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Godkjenning - endringslgyve for plassering av to bustader i rekke
med dispensasjon - gbnr 310/160 Holme

Administrativt vedtak: Saknr: 129/20

Tiltakshavar: Knut-Einar Moldekleiv
Ansvarleg sekjar: Knut-Einar Moldekleiv
Soknadstype: Sgknad om endring av tiltak
VEDTAK:

«Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 jf.§ 29-4 vert det gjeve dispensasjon fra
avstandskrav til nabogrense med gbnr 310/28 for endring av plassering av
tomannsbustad pa gbnr 310/160 Holme.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 b), jf. § 20-4 vert sesknad om endring av
plassering av tomannsbustad godkjent.n

Tiltak

Saka gjeld ssknad om endring av gitt lgyve til oppfering av tomannsbustad i sak
14/3328 , jf. vedtak datert 20.06.13. Endringa gjeld plassering av tomannsbustad
noerare enn 4,0 meter frd nabogrense mot gbnr 310/28. Tiltaket skal plasserast 3,2
meter i staden for pdlagt 4,0 meter jf. Pbl §29-4.

Det vert elles vist til ssknad mottatt 05.06.19 og supplert 28.01.20.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett nér den vart motteken. Kommunen etterspurte
felgjande dokumentasjon ved brev av 25.06.19.

Dokumentasjon vart motteke ved brev frd tiltakshavar 28.01.20.
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Planstatus

Eigedommen gbnr 310/160 er i reguleringsplan for delar av Holme -Holmeknappen
(if. Planid 125619940907) regulert til hytter og bustadar innanfor byggjeomrdde HB3.
Det omsgkte tiltaket er i samsvar med dette planfaremdalet.

Uttale fra anna styresmaki
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sesknad om dispensasjon pd grunn av filtaket sin art og
plassering ikkje skal sendast p& hayring til Fylkesmannen i Vestland. Fylkesmannen i
Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsia 19.10.18.

Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i innmalingsrapport av 2013 og i situasjonsplan datert
30.01.20.

P& situasjonsplanen er minsteavstand fil nabogrense vist til & vere 3,2 meter. Avstand
fr&d tomannsbustad til fritidsbustad pd& gonr 310/28 er ca. 9,3 meter. Eigar av gnr. 310
bnr. 28 har ikkje samtykka ftil at tiltaket kan plasserast 3,2 meter frd nabogrensa difor
er det sgkt om dispensasjonen her. Eigar av gnr. 310 bnr. 28 skal f& vedtaket il
klagevurdering.
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Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fr& plan- og bygningslova § 19-2 jf.§29-4 med omsyn il
avstand til nabogrense med gbnr 310/28 for endring av plassering av tomannsbustad
pd gbnr 310/160 Holme.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Seknaden gjelder dispensasjon fra Plan og byaningsloven § 29-4 for GMR 10 BRN 150 da
byggwerket er oppfert nsErmere enn 4 meter fra grensen i vest maot 6l GNE 10 BAN 28

ied oppstart av tiltaket ble bygpverket plassert £ 15 meter fra nabogrensen tGNR 10 BRM 28
basert pa matrikkeldata innhentet fra Meland kommiune og | benhold Gl gadkjent
situasjonspian fra vedtak om byggelayve av 2006, 2013,

Plazsering av bygaverket, samt kontrollmaling av pltassering, er utfart o innmeldt av godkjent
oppmaler med ansvarsrett, Medaas Oppraling og Minimaskin.

Etter at byggverket Bla relstar det, via e bekymringsmelding fra Helge Kvamme sendt til
Meland

kommune 04.08.2014, komt frem at det | bakgrunnsdataene | matrikkelen mangler punktene
1600 = 1507 fra malebrevkartet datert 23.02.19595.

Kommentar fra Meland Kommune | aStetteskriv il vedtak om mellombels bruksiayve dagsett
11.2.2015 - gbnr. 10/160 | Meland kommunes

skommuneadministrogionen kan ikke med full vwisse fostsld bokarunmen for of punkt
IG00M-160P | malebrevkartet ikkie er registrert i matrikkelen = noko som har reswitert i ot
det | stoden er trekt ei rett linje mellam punkt 1600 og 16083 — men etter nE@rmare
undersgkingar finn adeumstrasionen of dette awiket stter oll & damme oposted |
sormvband med Stotens Kertverk si etterfalgionde digitolisering ov dei grenser som vart
fastskitt gienrom malebrevet ay 23.2.1995, %

Mait opp mat disse manglende punktenes, 160m — 160p, er byggverket plassert naermere enn §
meter fra nabogrenser | vest, mot GMNE 10 BRN 28,

Matrikkeldata for utarbeidelse av situasjonsplan, oppmaling op plassaring av bygeverket ble
innhentat av titakshaver fra Meland Kommurne. Wi mener derfor det er handlet i god tro. Slik
byggverket er plassert, ligger det etter oppfering pa det n=rmeste 3.21 meter fra grensen i vest
mict GHE 10 BRN 28 malt ut fra de mangiende punktene | de opprinnelige matrikkeldataene
mictiatt fra Meland kommune, Det sakes med dette gdlspensas|on fra Plan og Bygningsloven &
289-4, om a bygge narmere en 4 meter fra grensen | vest mol GNR 10 BRN 2E,

VURDERING
Dispensasjon
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Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé dei
omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bar ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkéra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til dgmes slik at vilkar s& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfegre.

Hovudomsyn bak avstandskravet er & hindre brannspredning mellom bygg og hindre
innsyn, & ivareta luft og lysforhold.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pé falgjande
moment: trong for lys/luft p& naboeigedom gbnr 310/28 og branntryggleik.

Tomannsbustaden ble oppfaert i 2013 i samsvar med grenser opplyst av kommunen
p& utsendt situasjonskart. Ved kontroll av oppmdlinga av koordinatane p& bustads
plassering vart det avdekka avvik i pavist tomtegrenser. Punkt 160M-160P i
mdlebrevkartet vart ikkje registrert i matrikkelen. P& grunn av avviket vart
tomannsbustad plassert 0,8 meter ncerare grensen mot gbnr 310/28. Avstand mellom
tomannsbustad plasseringa og grensen er 3,2 meter i dag.

Det vart observert at minimal avstand mellom tomannsbustaden pd gbonr 310/160 og
fritidsbustaden pd gbnr 310/28 er 9,3 meter. Kommune vurderer at endring av
plassering av filtaket med 0,8 meter vil ikkie medfgra problem for vesentleg tap av
lys/sol for naboeigedommen gbnr 310/28.

N&r det gjeld utsikt, lys og luftforhold pé& gbnr 310/28 vurdere administrasjonen det slik
at krav til lys og utsyn er tilfredsstilt og at fritidsbustad pd& naboeigedommen ikkje er
réka av endra plassering.

Fordelen med & gje dispensasjon vert i dette ftilfellet & ferdigstille tomannsbustad
med ferdigattest som vart omsgkt i 2015.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje
dispensasjon fr& avstandskravet er oppfylt.

Ansvarsrettar
Ansvarleg faretak Byggmester Rikstad AS har gatt konkurs og tiltakshavar sgker om
endring sjalv. Idet at endringa har skjedd i 2013 og ansvar for prosjektering/utfaring
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av oppmalingsarbeid vart utfert og kontrollert av godkjent faretak Medaas
oppmdling den 19.12.2013 finn kommune at det ligg fere grunnlaget for & kunne
godkjenne endring av plassering iregi av sgknad utan ansvarsrett jf.pbl §20-4.

Regelverk
e Endring av filtak er sgknadspliktig efter plan- og bygningslova (pbl) §§ 20-3/20-
4, jf. 20-2, jf. 20-1.

e Kommunen sine fristar for sakshandsaming gdr fram av byggesaksforskrifta

(SAK) § 7-1, jf. § 7-1 farste ledd bokstav b).

Tiltak skal nabovarslast i samsvar med pbl. § 21-3.

Krav til visuelle kvalitetar i tiltaket gér fram av pbl. § 29-2.

Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl. § 29-5.

Krav til avfallsplan felgjer av TEK § 9-6.

Krav til skildring av miljgsanering felgjer av TEK § 9-7.

Kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, men ber ikkje gi

dispensasjon ndr ei direkte r&ka statleg eller regional styresmakt har gjeve

negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

e Kommunen kan seftje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl §
29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast
skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og
kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over
dette vedtaket.

For det kan reisast sesksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have Hil
A klage p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 20/3466

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfaert i trdd med faresegner gjeve i
elleri medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fere Igyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.
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Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at rammelgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsé

dispensasjonslayvet.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket mé& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik

Avdelingsleiar

Larissa Dahl
R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

KONTROLLERT PLASSERING - gbnr 310/160 Holme

INNMALINGSRAPPORT 10-160

10-160-ASB

Kopi til:

Anker Olav Kvamme
Helge Kvamme
Trond Hofland

Mottakarar:
Knut-Einar Moldekleiv

Eidsvdglien 16 5104

Holmeknappen 5918
27 A

Holmeknappen 5918
27 8B
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