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veg

Radmannen sitt framlegg til vedtak:
Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 12-4 vert det gjeve dispensasjon fra

arealferemalet BFF1 (fritidsbustad) i reguleringsplan Flgsvika bustadfelt/planid.: 1263-201009
for etablering av heilarsbustad pa eigedom gbnr. 196/60.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland for klagevurdering.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 dr etter at vedtak om dispensasjon er
er gitt, fell logyvet bort, jf. pbl. § 21-9.



Utval for areal, plan og miljg 11.03.2020:

Behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 051/20 Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 12-4 vert det gjeve dispensasjon frd
arealfgremdalet BFF1 (fritidsbustad) i reguleringsplan Flasvika bustadfelt/planid.: 1263-201009
for etablering av heildrsbustad pd eigedom gbnr. 196/60.

Grunngjeving for vedtaket gér fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland for klagevurdering.

Bortfall av layve

Om byggearbeidet ikkje omsakt og godkjent innan 3 dr etter at vedtak om dispensasjon er er
gitt, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og milja.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til fylkesmannen i Vestland fil
klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 196/60

Adresse: Leknesvegen 199
Tiltakshavar/eigar: Terje Tredal
Ansvarleg sagkjar: Arkoconsult AS

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon frd arealfgremdlet gjeve i reguleringsplan
Flgsvika/planid.: 1263-201009 for oppfering av bustad pd areal avsett til fritidsbustad i
gjeldande reguleringsplan.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg fare slik merknader fré eigar av gbnr. 196/7 ved brev av 03.01.2020:



(...)Merknad til nabovarselet:

Steingard og avstand til grensa: Nar dere bygger ut md dere ta hensyn til steingarden
som er grensa mellom oss og sgker.

Steingarden er veldig gammel og vi vil ikkje at den skal bli gydelagt.

Har hart den er vernings objekt, er redd den skal rase ut eller sige ut under graving,
bdring og sprengning.

Dere md ogsd ikke g& innom 4 meter grensa til var eiendom. Som eg har forst&tt ogsd
omfatter pdbygd terrasse og at dette er ein del av huset.

Dette er viktig ved eventuelt utbygging pd vdar tomt seinare og den strenge
branntekniske 8 meters grensa mellom oss.{...)

Ansvarleg sgkjar har kommentert nabomerknad slik:

(...)SVAR TIL NABOMERKNAD FRA EIER/FESTER AV NABOEIENDOM MED GBNR. 196/7,
BJORN AKSEL HEGGERNES

Steingard:

Steingarden vil bli tatt hensyn fil i forbindelse med arbeid pd& aktuell eiendom. Det er ikke
opplyst om at denne steingarden er vernet. | reguleringsplanens bestemmelser punkt 1.6
oppgis det at steingarder i BKS1, BKS4 og BFS10 skal i starst mulig grad ivaretas i
forbindelse med utbygging. Den aktuelle steingarden er ikke opplistet her, og vi ser
derfor ikke at det skal tas mer hensyn til denne enn de som er nevnt i reguleringsplanens
bestemmelser.

Avstand til grense:

TEK17 oppgir i kapittel 6 § 6-3 at avstand mdles som korteste avstand mellom
byggverkets fasadeliv og nabogrense. Dersom byggverket har utstikkende
bygningsdeler gkes avstanden filsvarende det bygningsdelen stikker mer ut enn 1,0 m
fra fasadelivet. For aktuell terrasse er utstikkende bygningsdel under 1,0 m, og tas derfor
ikke med i mdlingen mellom fasadeliv og nabogrense.|...)

For merknad og kommentar i heilskap vert det vist il vedlegg i saka.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.



Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat avlaup.

Det mé& sakjast om layve til pdkobling til kommmunalt avigp og utvida pdkoblingsiayve
kommunalt vatn.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Avkayrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak18/2598/vedtak datert
26.09.2018 (tidlegare Lindds kommune) administrativt saksnr. 524/18.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omréde innanfor det som i reguleringsplanen for Flgsvika
bustadfelt/planid.: 1263-201009 er definert som BFF1 fritidsbustad.

Grad av utnytting er oppgjeve fil 20 % BYA og maks mgnehggde er oppgjeve fil 6,5 meter.
Det ligg regulert byggegrense mot tilgrensande veg og naboeigedomar.

Kart/Foto



Utsnitt plankart gbnr 194/460
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Dispensasjon
Ansvarleg sgkjar har i skriv datert 20.01.2020 grunngjeve sgknad om dispensasjon slik:

(...)Bakgrunnen for dispensasjonssaknaden er et gnske om & endre bruken av
eiendommen som i dag er avsatt til frittliggende fritidsbolig, til privatbolig. Ettersom
eiendommen er avsatt til fritidsbolig i reguleringsplan, ma det sakes om dispensasjon fra
arealformdl fra fritidsbolig til bolig. Det er ansket & fare opp en enebolig med
frittiggende garasje pd eiendommen.

Etter dette sgkes det sGledes om dispensasjon fra falgende forhold:

Arealformdl, jf. reguleringsplanens arealplankart



Gjeldende plan for eiendommen er reguleringsplan Flasvika, Leiknes, Lindds kommune,
planid: 1263-201009.

Regelverk

Plan og bygningsloven § 19-1 &pner for at det kan gis dispensasjon. De ncermere vilkar
fremgdr av § 19-2 andre ledd, farste og andre punktum. Farste punktum sier at
dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formdisbestemmelse, blir «vesentlig tilsidesatty. Videre md
fordelene ved & gi dispensasjon ma vecere "klart starre" enn ulempene. Vilkdrene er
kumulative, dvs. at begge md veoere oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Bakgrunn:

Gjeldende reguleringsplan ble utarbeidet for omrddet fer n&voerende eier kjgpte
eiendommen.

Da tidligere eiere ikke hadde @nske om & anvende tomten til bolig ble eiendommen
regulert til fritidsbolig da det stod en fritidsbolig p& eiendommen. Per i dag er det ikke
gnskelig & viderefare bruk av fritidsbolig p& eiendommen. Eier @nsker & fare opp
enebolig og bosette seg her. Den mest naturlige utnyttelse av eiendommen slik
situasjonen er i dag vil derfor vaere til boligformdi.

| planbeskrivelsen for reguleringsplanen er formdlet med reguleringsplanen & etablere
nye boliger med tilh@grende infrastruktur og uteoppholdsareal, samt & regulere for
eksisterende situasjon. Det er ogsd& gjort en formdisendring pd en del eiendommer som
var satt av fil fritidsformdl. Disse ble tidligere brukt delvis til fritidsbolig og delvis til bolig.
Bakgrunnen for dette var at eierne for disse eiendommene @nsket boliger i trdd med
omrddet for @vrig.

Dispensasjon fra arealformdi:

Bakgrunnen for & fastsatte arealformdl i requleringsplan, er forutsigbarhet knyttet til
utnyttelse og bruk av et bestemt areal innenfor et avgrenset omrdde.

Vi mener det er mange gode grunner for & tillate en endring fra formdlet fritidsbolig til
boligformdl. Tomten er pd over ett mdl, og oppfyller alle krav i reguleringsplanen til
uteoppholdsareal, byggegrenser, parkering, byggehgyde og utnyttelsesgrad for det
aktuelle feltet. Den aktuelle eiendommen er én av to tomter i reguleringsomrddet som
er regulert til fritidsbebyggelse. En dispensasjon fra formdlet vil derfor ikke skape
presedens for resterende felt i planomrddet. Reguleringsplanen vil altsd ikke miste sin
funksjon som styringsverktay ved & gi dispensasjon fra formdlet i omsgkt sak.



Til sist vil vi nevne at nabobebyggelsen bestdri all hovedsak av privatboliger, bdde i og
utenfor planomrédet. Det er derfor ikke unaturlig at omsakte tomt skal kunne anvendes
til boligtomt. | den aktuelle saken vil en dispensasjon fra formdlet i reguleringsplanen ikke
utgjere store omveltninger for ncermiljget.

Etter dette kan vi ikke se at en endring av bruksformdl fra formdilet fritidsbolig til
boligformdl vesentlig tilsidesetter de hensyn som ligger bak formdl i reguleringsplan.

Fordelene ved tiltaket er at eier fér utnyttet eiendommen i trdd med sin eierinteresse.
Det eri utgangspunktet ikke aktuelt & viderefare bruk av dagens fritidsbebyggelse pd
eiendommen. Den beste Igsningen vil derfor vaere & endre formdl for bruk av aktuelt
areal. Dette sikrer en fornuftig realisering av tomtens verdier. Oppfaring av en enebolig
pd eiendommen vil tilfare nye kvaliteter til nceromrddet og permanent beboelse pd
eiendommen som er i trdd med formdlet i requleringsplanen om & etablere nye boliger.

Basert pd dette mener vi at fordelene ved & gi dispensasjon er klart sterre enn evt.
ulemper som mdatte finnes. Det ber derfor gis dispensasjon fra formdlet i
reguleringsplanen.(...)

For dispensasjonssgknad i heilskap vert det vist til vedlegg i saka.

Uttale
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Vurdering

Nabomerknad

Heimelshavar av gbnr 196/7 har komt med merknad til nabovarsla tiltak. Merknaden géri det
vesentlege pd ivaretaking av steingard mellom eigedomane og at ein opprettheld
lovbestemt avstandskrav til eigedomsgrense.

Ansvarleg sgkjar har opplyst at steingarden vil bli hensyntatt i samband med arbeid p&
eigedomen, men opplyser samstundes om at det ikkje er kjent at steingarden er verna og
viser fil at det i faresegna til planen er teke omsyn til steingarder innan andre byggeflelt i
planomré&det.

Med omsyn til avstand til nabogrense viser ansvarleg sgkjar til byggteknisk forskrift.



Vi gjer merksam pd at det ligg regulert byggegrense langs eigedomen i plankartet til
reguleringsplan Figsvika bustadfelt, byggegrensa erstatter avstandskravet gjeve i plan- og
bygningslova § 29-4 og avstandskravet som heimelshavar av gbnr 196/7 viser fil. Etablering av
byggverk i strid med regulert byggegrense krev dispensasjon.

Den regulerte byggegrensa er sd langt vi kan sjd pd 4 meter og avstandskravet i pbl § 29-4 er
soleis vidarefert i planen.

Dispensasjon
Det er to vilkdr som mé vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Vilkdra er
kumulative, som vil seia at begge vilkdra md& vera stetta far ein kan gje dispensasjon.

For deft farste mé dei omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast i fr& ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte réka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fr& lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vikdra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkar sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.

Heimelshavar gnsker & rive eksisterande fritidsbustad pd eigedomen og fare opp ein
heildrsbustad. Eigedomen er i gjeldande reguleringsplan avsett til fritidsbustad og tiltaket krev
at det vert gjeve dispensasjon. Det er i denne omgang berre sgkt dispensasjon fré
arealfgremdalet.

Ansvarleg sgkjar argumeterer med fglgjande:

Tomten er p& over ett mdl, og oppfyller alle krav i reguleringsplanen fil
uteoppholdsareal, byggegrenser, parkering, byggehgyde og utnyttelsesgrad for det



aktuelle feltet.

Den aktuelle eiendommen er én av to tomter i reguleringsomrédet som er regulert fil
fritidsbebyggelse. En dispensasjon fra formdlet vil derfor ikke skape presedens for
resterende felt i planomrddet. Reguleringsplanen vil altsd ikke miste sin funksjon som
styringsverktay ved & gi dispensasjon fra formdlet i omsakt sak.

Til sist vil vi nevne at nabobebyggelsen bestdri all hovedsak av privatboliger, bdde i
og utenfor planomrddet. Det er derfor ikke unaturlig at omsakte tomt skal kunne
anvendes til boligtomt. | den aktuelle saken vil en dispensasjon fra formdlet i
reguleringsplanen ikke utgjere store omveltninger for ncermiljget.

Oppfaring av en enebolig pd eiendommen vil tilfgre nye kvaliteter til noeromrddet
og permanent beboelse pd eiendommen som er i trdd med formdlet i
reguleringsplanen om & etablere nye boliger.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd ansvarleg sakjar si
vurdering. Omrddet er hovudsakleg bygd ut med heildrsbustadar, planlagt utbygging av
eigedomen eri trdd med grad av utnytting gjeve pd plankart. Det er sikra rett til bruk av
private leidningar fram fil tilkobling til kommmunalt vass- og avigpsnett og det er pdrekneleg at
det vert gjeve lgyve fil pdkobling.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré
arealfgremdlet fritidsbustad for oppfering av heildrsbustad pd eigedom gbnr. 196/60 er ikkje
er oppfylt ein finn at omsyna fgremdalet skal i vareta ikkje i vesentleg grad vert sett tilside som
felgje av omsekt dispensasjon.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkkesmannen. Kommunen kan ikkje sj& at
filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

1. Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

2. Seknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

3. Krav il privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-
2.

4. Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

5. Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf
29-1.

6. Krav ftil avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

7. Krav fil skildring av miligsanering felgjer av TEK § 9-7.

8. Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bar
ikkije gi dispensasjon ndr ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.
9. Kommunen kan setje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.
10. Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.
11. Tiltaket md ikkje kome i konflikt med prinsippai §§ 8-12 i naturmangfaldiova.



