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Seknad om dispensasjon fra plankrav og Iayve til oppfering av fritidsbustad - GBNR 464/114
Haugstad

Vedlegg i saken:

07.11.2019 Teikningar 1341335
07.11.2019 Situasjonsplan 1341334

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6 vert det gitt dispensasjon frd krav om
reguleringsplan for oppfering av fritidsbustad pa gbnr. 464/114.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gitt loyve i eitt trinn for
oppfering av fritidsbustad, pa felgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 28.11.2019, med
heimel i pbl § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Tiltaket skal knytast til privat vassverk/eksisterande borehol pa gbnr. 464/4.
Utsleppslayvet for minirenseanlegg er gjeve i sak 19/1941 datert 17.12.2019.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgjande ligge fore:

1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt til
kommunen. Alver kommune krev at innmdlingsdata vert sendt i KOF-
fiformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare).

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Hordaland fylkeskommune for klagevurdering.




Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje omsakt og godkjent innan 3 dr etter at vedtak om dispensasjon er
gitt, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Utval for areal, plan og milje 11.03.2020:

Behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 049/20 Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6 vert det gitt dispensasjon fr& krav om
reguleringsplan for oppfering av fritidsbustad pd& gbnr. 464/114.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gitt Igyve i eitt trinn for
oppfaering av fritidsbustad, p& felgjande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 28.11.2019, med heimel i pbl §
29-4, jf. SAK § 6-3.

Tiltaket skal knytast til privat vassverk/eksisterande borehol pd gonr. 464/4.
Utsleppslayvet for minirenseanlegg er gjeve i sak 19/1941 datert 17.12.2019.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal falgjande ligge fere:

1. Faktisk plassering av tiltaket md vere mdlt inn, og koordinatar sendt til kommunen.
Alver kommune krev at innmalingsdata vert sendt i KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon
4 eller nyare).

Grunngjeving for vedtaket gér fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Fylkesmannen i Vestland og Hordaland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje omsakt og godkjent innan 3 dr etter at vedtak om dispensasjon er
gitt, fell Izyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Politisk handsaming
Saka skal fil innstilling i Utval for areal, plan og milja.



Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og miljz.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i Vestland, Vestland
fylkeskommune og Statens vegvesen fil klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 464/114

Adresse: Haugstad, 5936 Manger
Tiltakshavar/eigar: Jarle Haugstad
Ansvarleg sgkjar: FH Gruppen AS

Saka gjeld
Saka gjeld sgknad om dispensasjon frd krav om reguleringsplan, samt sgknad om lgyve til

oppfaering av fritidsbustad med bruksareal (BRA) opplyst til & vere 117,20 m2 og bygd areal
(BYA) 128,80 m2.

Det vert elles vist til sgsknad mottatt 28.11.2019.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplan for Radgy er definert
som byggeomrd&de for fritidsbustad.

Det falgjer av feresegn 2.1 eit krav om reguleringsplan for eigedomen.

Kart

Kartutsnitt over eigedomen: Innsendft situasjonskart over eigedom og
omsgkt fritidsbustad:




Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fere merknader fré& nabo.

Plassering

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan mottatt 28.11.2019.

P& situasjonsplanen er minsteavstand fil nabogrense vist il & vere 2 meter. Eigar av gbnr.
464/4 har i dokument datert 11.10.2019 samtykka til at tiltaket kan plasserast 2 meter fré
nabogrensa.

Vatn og avigp (VA)
Tiltaket skal knytast til privat vassverk og privat avliaup.

| delingslayvet datert 12.06.2018 er det lagt fil grunn at eigedomen f&r vatn fr& eksisterande
borehol p& gbnr. 464/4 som er etablert av gbonr. 464/31.

Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve i sak 19/1941datert 17.12.2019 i tidlegare Radgy
kommune. Utsleppslayve gjeld minirenseanlegg reinsklasse A etter lokal feresegn § 7.



Vedtak:

Med heimel i forureiningslova § 11, forureiningsforskrifta §§ 12-3 og 12-5 og Lokal forskrift om
utslepp fra mindre avlaupsanlegg for Radgy kommune § 7 vert det gjeve UTSLEPPSL@YVE for
utslepp fra minireinseanlegg reinseklasse A pa folgjande vilkar:

1. Det skal monterast tilstrekkeleg dimensjonert typegodkjent minireinseanlegg i reinseklasse
A, Restutsleppet fra minireinseanlegget skal fgrast i tett leidning til sjg som omsgkt og vist pa
kart. Avlgpsanlegget skal utfarast i samsvar med forskrift om utslepp fré mindre
avlaupsanlegg for Radgy kommune.

2. Om anlegget er avhengig av at det ma temmast for slam med jamne mellomrom, ma avstand
til plass med mogelegheit for parkering av temmebil vere maksimum 100 meter, og botnen
av anlegget ma da ikkje leggjast lagare enn at lgftehegda til temmebil (ikkje overstig 8
meter).

3. Tiltaket er seknadspliktig etter Plan- og bygningslova. Seknad om lgyve til tiltak ma sendast
inn av kvalifisert feretak og godkjennast fer arbeidet kan setjast i gang.

4, Alt arbeid skal fglgje feresegner gjeve i eller i medhald av forureiningslova og plan- og
bygningslova. Om sgknaden er i strid med offentlege foresegner, gjeld feresegnene fore
l@ywvet.

5. For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for avigpsanlegget ma det liggje fore
stadfesting fra monter, serviceavtale for drift og vedlikehald og koordinatar for plassering av
anlegget.

Tilkomst, avkayrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Det falgjer av delingslayve datert 12.06.2018 at eigedomen har tilkomst til fylkesveg via privat
veg og landbruksveg. Vegen over gbnr. 464/2 ligg i LNF- omréde og vegen over gbonr. 464/54

og 464/4 ligg i byggeomrdde for fritidsbustad.

Vidare framgér det fglgjande av nemnde delingslayve:



Det eri PLT-sak 22/2014 av 19.03.14 gjeve dispensasjon frd arealfgremal LNF og plankrav for 3 mytte
eksisterande land bruksveg som tilkomstveg til nye fritidsbustader.

Det er vidare i sak 16/2014 (arkivsak 14/2176) godkjent lgyve til tiltak for oppgradering av
eksisterande landbruksveg og framfaring av ny veg. Det ligg fore ferdigattest pa vegen datert
08.11.16.

Det ligg fore tinghyst avtale om vegrett over gbnr 64,2 av 02.11.81. Det er uklart for kommunen om
det ligg fere vegrett ower ghnr 4754,

Det ligg fere avtale om bruk og drift av veg over ghar 644, tinglyst 10.05.17. Avtalen gjev gbnr 64,4
rett til vederlagsfritt & knyte ein ny fritidsbustad til vegen.

Det ligg fore stadfesting fra veglaget v/lan Owve Haugstad, datert 10.07.17, pd at Jarle Haugstad vil fa
rett til & nytte vegen til «den tomt som han nd gnsker & 4 klargjort som hyttetomts. Vegen som er
markert i vedlagt kart gjeld heile den private vegen over ghor 54/2, B4/4 og 64/54.

Avkpyrsle til offentleg veg er godkjent av Statens vegvesen av vedtak av 31.05.18:
Vedtak

Med heimel | veglova § 40 og §43 gir wi layve tll utwido bruk av avkayrsle frd fu. 565 til den frddelte
parsell av gnr. 64 bar. 4 | Raday kommune.

Vilkdr for leyvet

Layvet biir gitt | samsvar med forskrift om alminnelige regler om bygging og vediikehold av

avkjarsler fro offentlig veg fra Vegdirektoratet 16. 7. 1964 og forskrift om retningsfinjer for
behandling ov ovkjgrselssaker for riksveg frd Somferdselsdepartementet 26.2. 1982

1. Avkayrsio skol plasserast | trdd med situasjonsplan vedlogt sgknad. | tillegyg skal ein falgje Krowv 6l
utforming ov ovkayrsie, som ligg ved.

2 Lpyvet gield for ein fritidsbhustod.

3. Dersom det fkkje er snuplass der frd far, md det etoblerast efn snuploss inne pd elgedommen, siik at
det ikkje blir nadvendig & rygge ut pd offentleg veg.

4. Layvet gield berre tilknytingspunktet til nks-/fplkesvegen. Sekar md sjalv oviklare elgedomstilhevao og
innhente del npdvendige rettone som gjeld bruk og opparbeiding av avkgyrsel, frisikisonsr og
tilkamstveg. Desse rettane bar ein Hinglyse.

5 Arbeidet md vaere starta opp innan tre - 3 - dr etter ot laywet er gitt, wss lkkje fell layvet bort.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode visuelle
kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

R&dmannen finn at fritidsbustaden stettar krava til utforming, funksjon og utsinad.

Tiltaksklasse

R&ddmannen legg sekar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.



Flaum, skred og andre natur- og miljghave

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilngve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
R&dmannen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK17).

Dispensasjon
| sgknadsskjema for dispensasjon er det vist til argumentasjon som framgdr av politisk vedtak i
fidlegare Radgy kommune, saksnr. 014/2018, datert 07.03.2018.

R&dmannen vurderte d& at det vart scerlege omstende i saka som tilsa at omsynet bak
plankravet vert tilsidesett, men ikkje vesentleg. Mellom anna vart fglgjande avgjerande for
denne vurderinga:

den nye fritidsbustaden vert plassert bak allereie oppfert ny fritidsbustad pa gbnr 64/111,
eigedomen grensar direkte til godkjent privat veg,

kryss mot fylkesveg er opparbeidd | samsvar med krav sett av Statens vegvesen og det ligg
fare ferdiggodkjenning sa seint som 23.06.15,

tilknyting til vatn og avlaup er sikra,
omsynet til effektiv arealbruk kan sikrast gjennom vikar om storleik pa eigedomen

Uttale
Seknaden er sendt p& hayring til Fylkesmannen i Vestland, Hordaland fylkeskommune og
Statens vegvesen. Det er henta inn slik uttale frd Fylkesmannen i Vestland den 13.01.2020:

Fylkesmannen si vurdering

| dette omradet har vi mottatt mange dispensasjonar fra mellom anna plankrav. Var oppfatning er at
Haugstad er eit omrade med behov for ein plan. Vi rar av den grunn til at kommunen ikkje gjer fleire
dispensasjonar fra plankrav i dette omradet.

Fylkesmannen ber om a fa eit eventuelt positivt vedtak til klagevurdering.
Vurdering

Omsgkt areal er i kommunedelplan for Radgy definert som byggjeomrdde for fritidsbustader,
og tiltaket eritrdd med arealformdlet i plan.



Tiltaket har trong for dispensasjon frd krav til utarbeiding av reguleringsplan etter
kommunedelplan for Raday feresegn pkt. 2.1, jf. pbl § 11-7 nr. 1. Omsynet bak plankravet er
sett for & sikre ei heilskapleg planlegging som tek i vare omsynet til tenleg og effektiv
arealbruk, tilrettelegging av infrastruktur, grene areal med gode uterom og filgjenge for
d&lmenta.

Dispensasjon
Det er to vilkdr som maé vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Begge vilkdra ma
vera oppfylt far ein kan gje dispensasjon.

For det farste md& dei omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn
ulempene, efter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det bear ikkje gjevast dispensasjon fr& planar ndr ei direkte réka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale fil sgknaden.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkéra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkar sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.

| denne dispensasjonsvurderinga er det dei same omsyna og vurderingane som vert
gjeldande som ved delingssaka; om ein dispensasjon i saka vesentleg vil sefje il side omsynet
bak plankravet og om fordelane ved & gje dispensasjon fr& plankravet er klart starre enn
ulempene.

Byggeomr&det for fritidsbustader p& Haugstad omfattar del av landbrukseigedomane gbnr.
464/1, 464/2, 464/3, og 464/4. Det ligg no 28 frédelte eigedomar innafor formdlet, der 15 er
bygd med fritidsbustad, 3 med bustad, 2 med berre naust og 8 ubygde (medrekna denne).
Fritidsbustadene i omrddet er i hovudsak bygd i perioden 1950-1960, med unntak av 3
fritidsbustader oppfart i 2015-2016. Omrdadet er sdleis langt p& veg nedbygd.

Som Fylkesmannen peikar pd, og ogsd filtakshavar i sgknad om fraddeling, er det dei seinare
Ara gitt fleire dispensasjonar fr& plankravet i omrddet. Omsynet til lik handsaming av like saker
skal leggjast vekt pd. Samstundes vil ein pd eit tidspunkt kunne nd ei tolegrense der
kommunen vurderer at omsyna bak plankravet vert vesentleg seft fil side, og at eit avslag
difor ikkje vil vere usakleg forskjellsbehandling.



R&dmannen vurderte i politisk vedtak sak 014/2018 at tolegrensa for nye frddelingar p&
Haugstad utan reguleringsplan i utgangspunktet vart nddd, og at vikdret om at omsynet bak
plankravet ikkje vert vesentleg sett til side ikkje vil vere oppfylt for nye seknader om frddeling.
Likevel vart det vurdert at det p& grunn av scerlege omstende i saka, s& vart ikkjie omsynet
bak plankravet «vesentlign filsidesett. Avgjerande for vurderinga vart fglgjande:

eigedomen allereie er bygd (driftsbygning),

den nye fritidsbustaden vert plassert bak allereie oppfert ny fritidsbustad pa ghnr 64/111,
eigedomen grensar direkte til godkjent privat veg,

kryss mot fylkesveg er opparbeidd | samsvar med krav sett av Statens vegvesen og det ligg
fere ferdiggodkjenning sa seint som 23.06.15,

tilknyting til vatn og avlaup er sikra,
omsynet til effektiv arealbruk kan sikrast gjennom vikar om storleik pa eigedomen

Ved frddelinga vart det og klart at tiltakshavar enskte & bygge fritidsbustad pd& den fraddelte
eigedomen, noko rddmannen vurderte som ein klar fordel framfor at det sto ei driftsbygning
der som ikkje vart i bruk. | tillegg unngjekk ein & ta i bruk nytt naturareal fil fritidsbustader.

Med tilvising til grunngjevinga for frddeling i politisk vedtak i sak 014/2018, finn rGdmannen
ogsd no etter ei samla og konkret vurdering at vilkdra for & gje dispensasjon er oppfylt i saka.
Det er ikkje noko som er endra sidan eigedomen vart frddelt, eigedomen er sikra dei
nadvendige krava ndr det gjeld infrastruktur og intensjonen vart heile tida & bygge pd
eigedomen, noko rédmannen fortsatt vurdera som ein klar fordel.

R&dmannen kan ikkje sj& at oppfaring av fritidsbustad vil ha stor pdverknad for helse, miljg og
fryggleik.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré& krav
om reguleringsplan er oppfylt.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkkesmannen. Kommunen kan ikkje sj& at
filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

1. Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

9.

Sgknad en skal nabovarslas etter pbl § 21-3.

Krav fil privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup falgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-
2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst fil offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

Alle filtak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf.
29-1.

Krav til avfallsplan felgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

Krav til skildring av miljgsanering felgjer av TEK § 9-7.

Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bgr
ikkie gi dispensasjon ndr ei direkte ré&ka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 flerde ledd.

Kommunen kan setje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

10. Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.
11. Tiltaket md ikkje kome i konflikt med prinsippai §§ 8-12 i naturmangfaldiova.



