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Plan og byggesak

Arkoconsult AS
Postlboks 103
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Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 01.04.2020
Vér: 20/6871 - 20/17057 larissa.dahl@alver.kommune.no

Rammelgyve med dispensasjon til oppfering av einebustad - gbnr
102/130 Vabg

Administrativt vedtak. Saknr: 371/20

Tiltakshavar: Stian Wergeland

Ansvarleg sekjar: Arkoconsult AS

Soknadstype: Segknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

«Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon frd feresegn
§ 4.3 med omsyn til takform i reguleringsplanen for oppfering av einebustad pé& gbnr
102/130 Vabea.

Med heimeli plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammelayve
for oppfering av einebustad pd falgjande vilkdr:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 04.03.2020 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3. Tiltaket skal oppfarast i samsvar med teikningar datert
4.03.2020.

2. Toleransegrense for plassering av ftiltak vert seft til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt kloakkanlegg i samsvar med layve til
pdkopling datert 12.11.13 i sak 2013/333, og utferast i samsvar med godkjent
situasjonsplan.

4. Tiltaket skal knytast til privat vassanlegg i samsvar med vedtak av 12.11.13, og
utferast i samsvar med godkjent situasjonsplan.

5. Tiltaket far tilkomst via regulert kormmunal veg. Veg og avkjarsle skal
opparbeidast i samsvar med layve fr& vegstyresmakta datert 22.10.2013
godkjent situasjonsplan.
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Far det vert gjeve igangsettingslayve skal det sendast sgknad om dette. Det skal ikkje
sokjast pd nytt om tilkopling til kommunalt avliaupsanlegg, men det skal sendast
oppdatert situasjonsplan med leidningar for bade privat vatn og kommunalt aviaup
med tilkoplingspunkter.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal falgjande ligge
fore:
1. Godkjent ferdigmelding pd filkopling til offentleg aviaupsanlegg.
2. SOSl-koordinatar pd privat vassleidning.
3. Dokumentasjon pd at kvalitet av drikkevatn i felles privat vassanlegg er i
samsvar med PBL § 27-1.
4. Faktisk plassering av tiltaket md vere mdlt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk. »

Tiltak

Saka gjeld sgknad om gjenoppfaering av einebustad etter brann. Omsgkt einebustad
har bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 243,8 m? og bygd areal (BYA) ca. 193,6 m2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 24,67 % BYA.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett samt opparbeiding av
avkgyrsle, interne vegar og parkering. Andre filtak som kan vere vist p& innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd faresegn i reguleringsplanen med omsyn
til takform. Det er sgkt om valmtak i staden for regulert saltak.

Det vert elles vist til ssknad motteken 11.03.2020.
Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 11.03.2020 og frist for

sakshandsaming er 12 veker fr& denne dato.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Vaba
bustadfelt med planid 1263-26102006 er definert som bustadfgremdal.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 25% BYA.
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Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd feresegn §4.3 i reguleringsplanen med omsyn fil takform.
Det er sgkt om valmtak i staden for regulert saltak.

Reguleringsplanen § 4.3 oppgir krav fil at hus skal ha saltak med fall mellom 27 og 38
gradar. Omsgkt tiltak er prosjektert med valmtak med fall pd 27 gradar.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

«Formdlet med & regulere takform i en reguleringsplan har sammenheng med &
skape en ensartet form for bebyggelse. Dette kan gjelde innenfor et avgrenset
omrdde i planen, eller det kan gjelde hele byggefeltet.

For omsgkt tiltak anser vi ikke at takformen vil bryte med bebyggelsen i omrddet da
valmet tak ikke skiller seg vesentlig fra saltak. Valmet tak vil gli godt inn i terrenget og
fremstdr ikke like ruvende som saltak. En dispensasjon i denne saken vil derfor ikke
stride mot den gvrige omraddebebyggelse eller den generelle byggestilen i feltet.

Takvinkel er prosjektert til 27 grader, og er sGledes innenfor kravet om takvinkel satt i
reguleringsplanen. Det er tidligere gitt dispensasjon fra bestemmelsen om saltak for
gbnr. 102/66, som ogsd ber tale til fordel for & gi dispensasjon for omsakt tiltak. Tiltaket
falger ellers alle krav satt i requleringsplanen.

I tilegg fil at valmet tak vil gli bedre inn i terrenget, er fordelene med tiltaket at
tiltakshaver fér utnyttet eiendommen i trdd med sin eierinteresse og far gienoppfert
bolig etter brann.

Vi finner at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. Vi ser heller
ingen negative konsekvenser ved 4 tillate dispensasjon i denne saken. Fordelene ma
sies & veoere klart starre enn ulempene. Vilkdrene for & gi dispensasjon er oppfylt, jf.
pbl. § 19-2.»

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.
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Kommunen legg til grunn at seknad om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast p& hayring til Fylkesmannen i Vestland, jf. fylkesmannen
sitt brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i Vestland f&r vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 04.03.2020.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 4 meter.
Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Avstand til midten av offentleg kommunal veg er opplyst & vere 9,5 meter. Plassering
av bustad eri samsvar med regulerte byggjegrenser mot veg pd 4 meter.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 25,07 og manehagde pd kote ca. + 32,5. Det
er sgkt om planeringshegde pd kote ca. + 25,00.

Omsgkt tiltak er prosjektert med menehagde pd kote + 32,5 og er sdleis innanfor
kravet i reguleringsplankartet.

Reguleringsplanens fgresegn § 4.4 angir maks tillate manehggde til 9 meter og maks
tillate gesimshagde til 7 meter. Omsgkt tiltak har mgnehagde pd ca. 7,5 meter og
gesimshagde pd ca. 6,5 meter, og er sdleis innanfor krava gitt i reguleringsplanen.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.
Tiltaket skal knytast til offentleg avlaup og privat vassverk.

Det er sgkt om og gjeve lgyve til tilknyting til kommmunalt avlaup den 12.11.2013 i sak
nr. 2013/333. Vi legg til grunn at tidlegare godkjenningar kan vidarefgrast i denne
saka ndr bustad skal gjienoppferast etter brann.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til kommunal veg.

Avkjarsle til offentleg - kommunal veg fal ikkje av godkjent reguleringsplanen.

| tidligare gitt vedtak til oppfaering av einebustad fré Lindds kommune datert
15.11.2013, saksnr. 2013/333, er det opplyst at avkjeringslgyve frd kommunal veg er
gitt i skriv datert 22.10.2013. Eksisterande situasjon vidarefgrast d& det ikkje er endring
i tall bueiningar p& eigedommen.

Omsgkt tiltak har to biloppstillingsplasser i eksisterande dobbelgarasje pd
eigedommen. Det er plass fil & snu bil pd eigen grunn.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, garasjeplassering og
avkayrsle.
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Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.
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Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

«For omsgkt tiltak anser vi ikke at takformen vil bryte med bebyggelsen i omrddet da
valmet tak ikke skiller seg vesentlig fra saltak. Valmet tak vil gli godtinn i terrenget og
fremstdr ikke like ruvende som saltak.

| tillegg til at valmet tak vil gli bedre inn i terrenget, er fordelene med tiltaket at
tiltakshaver fér utnyttet eiendommen i trdd med sin eierinteresse og far gienoppfert
bolig etter brann.»n

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga ftil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som mad vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé dei
omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert frd ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.
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Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og filgjenge.

Kommunen kan sefje vilkér for dispensasjonen. Vilkkéra mé liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til dgmes slik at vilkér s& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfegre.

| vurderinga av fordeler og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt paé:

¢ Omgjevnader rundt bustaden
e Presedensiliknande saker
e Likebehandlingsprinsippet i Fvl.

Hovudomsyn med bestemt takformen i regulert byggjeomrdde er & kunne styre
visuelt utforming av omré&det, & skape en einsarta form for bygningsmasser. Dette
kan gjelde innanfor et avgrensa omrdde i planen, eller det kan gjelde heile
byggjefeltet.

Ved vurdering av omgjevnader vil administrasjonen konkludere i denne saka at
valmtak kan gi betre utsikt og solforhold enn saltak. Takvinkel er i samsvar med
feresegn i planen. | tillegg til at valma tak vil gli betre inn i terrenget, er fordelane
med filtaket at tiltakshavar fér nytta eigedommen i trdd med sin eierinteresse og far
gienoppfert bustad etter brann. Administrasjonen er difor einig med vurderinga fil
ansvarleg sagkjar.

Vidare har kormmunen gitt dispensasjon for oppfering av bustad med valmtak pd
eigedommen gbnr 102/6612011.

Administrasjonen kan ikkje sj& at ei endring frd saltak fil valmtak inneber at omsyna
bak fgresegna i planen ikkje vert vesentlig tilsidesatt. Vi ser heller ingen negative
konsekvensar for naboar ved & tillate dispensasjon i denne saken. | tillegg er det gitft
tilsvarande dispensasjon i omrédet. Prinsippet om lik handsaming talar difor ogsé for
& gi dispensasjon. Fordelane ved & gi dispensasjon er dermed klart stgrre enn
ulempene i dette tilfellet. Vilkéra for & gi dispensasjon er oppfylt.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av ftiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
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e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar md ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar mé ha sikra tilkkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

e Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

o Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhagve ved handsaming av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast sesksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/6871

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve i
elleri medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.
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Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket mad takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
kart
Teikning
Teikning
Utv.teikning
utv. teikning
Utv. teikning

Kopi til:
Stian Wergeland @rnetua 21 5955 LINDAS

Mottakarar:
Arkoconsult AS Postboks 103 5291 VALESTRANDSFOS
SEN
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