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Avvist - Svedsen B1 og B3 - Seknad om fritak frd forbod mot tiltak
innafor omréadet Mjatveitstg til Dalste - i samband med
omrdaderegulering

Administrativt vedtak. Saknr: 562/20

Tiltakshavar: Alver Invest AS, ved Christian

Seknadstype: Seknad om fritak frd forbod mot tiltak innafor omrddet Mjatveitsta til
Dalstz

VEDTAK:

Seknad journalfert motteke 20.05.2020 vert avvist med heimel i Pbl. § 13-1, da fritak for forbod
om filtak ikkje omfattar reguleringsendring, og grunnlag for vurdering av segknaden ikkje er
filstades.

Tiltak

Alver kommune viser til sgknad om fritak fr& mellombels bygge-og deleforbod innanfor
pdgdande omrédeplan Mjatveitsta-Dalstg, for & gjennomfare ei mindre planendring etter ein
forenkla prosess. Samt Igyve il tiltak i trdd med denne endringa for delfelt B1 og B3 i vedtatt
reguleringsplan for Mjatveitmarka, planid. 1256 2006 0002. Arealet fritaket blir sgkt for er
regulert til frittiggande smdhus -og konsentrert busetnad, vedtatt i 2009.

Ved utvida plangrense av omradeplanen Mjatveit- Dalstg (i juli 2018) blei arealet B1 og B3
teken inn som ein del av omradeplanen. Det mellombelse bygge- og deleforbodet blei
nedlagt av Utval for driff og utvikling (UDU) den 19.2.2019, som sak 16/2019 og gjeldt for heile
omradeplanen. Grunngjevinga for vedtaket var trong for avklaringar av arealbehov for
teknisk infrastruktur i omrddet, og konsekvensar dette kunne & for allereie regulerte felt.

Seknaden er fremma av dagleg leiar for Svedsen AS, Thomas Nesheim (her: heimelshavar) i
sgknad journalfert motteke 20.05.2020. | korte frekk har heimelshavar gjort gjeldande af fritak
for bygge- og deleforbodet innafor omrddeplanen Mjatveit- Dalste kan gis, d& endring frd
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opprinneleg plan (Reguleringsplan for Mjatveitmarka, her delfelt B1 og B3) hovudsakleg
omhandlar & justere ein vegtrase internt i omrdde/delfeltet for & f& ei betre terrengtilpassing
av arealet. Han pdpeiker at avkayrsle til delfelta er pd same stad slik den er regulert i
eksisterande reguleringsplan for Mjatveitmarka.

Vidare vil den foresldtte endringa truleg innebere ei omplassering av bebyggelsen internt i
delfelta B1 og B3, men sakjar er av oppfatning at det ikkje vanskeleggjer pdgdande
planlegging av omrddeplanen, som bygge- og deleforbodet ivaretar. Sgknaden inneheldt
mellom anna desse kartutsnitta som viser endringa fré eksisterande reguleringsplan,
Mjdtveitmarka vs. omsgkt endring.

Utsnitt viser omrdde BT og B3 fer og etter @nska endring. Rad sirkel syner avkayrsel.

Status og historikk

Omrddereguleringsplanen for Mjatveit-Dalsta er under planlegging, og omfattar mellom
anna deler av eksisterande reguleringsplan for Mjdtveitmarka. Omsakt areal (delfelt B1 og B3,
Svedsen) eri utgangspunktet tenkt vidarefart med same formdél. Omrddeplanen er ikkje
fremma for offentleg ettersyn, men har i prosessen fram til no vedtak pd to overordna
rapportar; Trafikkrapport og Areal for ny barneskule. Desse er fgrande for den vidare
planlegginga av omrddet.

Svedsen As sgkjer fritak fré falgjande vedtak :

«Utval for drift og utvikling vedtek mellombels forbod mot filtak etfter plan- og
bygningslova (pbl.) § 131 farste ledd.

Forbodet skal gjelde for alle tiltak etter pbl. § 1-6, innanfor angjeve omrdde p& kart
tidlegare i saksframlegget, med unntak av faglgjande tiltak pd bebygd eigedom:

-Tilbygg/pdbygg, jf. pbl. § 20-1 bokstav q)

-Fasadeendring, jf. pbl. § 20-1 bokstav c)

-«Mindre filtaky, jf. pbl. § 29-4 fredje ledd bokstav b)

-Tiltak som er unnateke frd seknadsplikt, jf. byggjesaksforskrifta (SAK10) § 4-1.
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Nd&r vedtak om plassering av infrastruktur i omrddet er endeleg avgjort, kan
grunneigarar sgkje om fritak fr& forbodet, jf. pbl. § 13-1 tredje ledd. Fritak vil bli gitt viss
det er avklart at omsakt bygging ikkje vil f& konsekvensar for planlagt infrastruktur i
omrdadety.

VURDERING:
Lov- og plangrunnlag:
Det falgjer av plan- og bygningslova( pbl.) § 13-1 ferste ledd at:

«Finner kommunen {(...) at et omrdde begr undergis ny planlegging, kan den bestemme at
oppretting og endring av eigedom eller tiltak etter pbl. §1-6 og andre tiltak som kan
vanskeliggjere planarbeidet, ikkje kan settes i gang fer plan sparsmdlet er endelig avgjort.»

P& bakgrunn av saksutgreiing og vurdering til vedtak datert 19.2.2019, i sak 16/2019, vedtok
UDU bygge- og deleforbod som vist til over.

| fglgje pbl §13-1 fredje ledd kan kommunen samtykke i at tiltak etter § 1-6 blir giennomfort
«hvis det etter kommunens skjgnn ikke vil vanskeliggjere planleggingen.n

Endring av reguleringsplan er ikkje eit tiltak efter pbl § 1-6 som kan gi grunnlag for fritak fré
gjeldande bygge-og deleforbod. Kommunen finn difor ikkje grunnlag for & vurdere fritak fré
bygge og deleforbodet for & gé i gang med ei mindre endring av eksisterande
reguleringsplan, etfter ein forenkla prosess for deler av reguleringsplan for Mjatveitmarka
(omfatta av plangrensa til omrddeplanen).

Framtidige reguleringsplaner og endringar skal i planarbeidet koordinerast mot overordna
planer. Ei endring her vil kome i konflikt med vavklarte problemstillingar i planlegginga av den
pagdande omrddeplanen, og kan f& konsekvensar for framtidig planlagt infrastruktur i
omrddet.

Vidare finn kommunen & kommentere felgjande:
Bygge og deleforbodet omfattar heile plangrensa til omraddeplanen, og blir vist med bld

skravur i utsnitt nedanfor. Gul sirkel viser omrddet Bl og B3, Svedsen, og rad sirkel viser
eksisterande kryss til fylkesveg 564.
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Svinsvdgneset

Bygge og delefobod

16.06.2019 gjorde Formannskapet i Meland, i sak 53/2019 19.2.2019 vedtak om kor tilkomst i
omrddeplanen skal gd. Vedtaket viser til anbefaling: «kKombinasjon av prinsipp 2 og 3» i den
utarbeidde trafikkrapporten for omrddet. Vedtaket tar for seg hovudprinsippa for kvar vegen
skal g&, og kor mange enheter/ framtidige &rsdagntrafikken, ADT som kan koblast p& dei to
innfartspunkta Mjatveit og Dalste til planomrédet.

Begge tilkomstvegane inn til planomrédet gar via fylkesveg 564. For utforming av
avkayrsel/kryss/rundkayring til fylkesveg er fylkeskommunen vegmynde. Utforming av dei to
avkgyrslane er enno ikkje avklart eller godkjent av fylkeskommunen. Difor er det heller ikkje
avklart kor stort areal som gér til infrastruktur ved pdkoplinga fil fylkkesvegen og tilhgyrande
infrastruktur rundt. Kommunen er heller ikkje planmynde her, og er p& noverande tidspunkt i
prosess med & koordinere dette med fylkeskommunen som vegmynde. Sjglv om endring av
delfelt B1 og B3, Svedsen for forslagstillar blir vurderast som «mindre vesentlegy, kan det i
planlegginga og koordinering mot omrddeplanen vera vesentleg, for utforming av
infrastruktur og kryss/rundkayring som ligg p& omsgkt areal. Her vil mellom anna hegdenivd
og stigningsforhold p&/til tilgrensande infrastruktur vera viktig.

Fritak for forbod om filtak framsett i sgknad journalfert motteke 20.05.2020 vert ikkje teken fil
felgje.
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Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak efter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Far det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, md& have til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Mariaonne Aadland Sandvik Merethe Tvedt
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Seknad om fritak fra bygge- og deleforbud Dalsta, Mjdtviet - Mindre endring av reguleringsplan for
Mjétveitmarka omrdde B1 og B3

Seknad om fritak fra bygge og deleforbud Mjatveit Dalste

Notat fra metet i dag - Svedsen

VS Notat fra mgtet i dag - Svedsen

VS Oppstartsmate SvedsenMjdtveitmarka - ettersendelse dokumentasjon

Mottakarar:
Alver Invest AS Kvassnesvegen 23 5914 ISDALST@
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