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Avslag pd seknad om mellombels dispensasjon - gbnr 135/1
Solholmen

Administrativt vedtak. Saknr: 854/20
Titakshavar:

Soknadstype: Sgknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) §
19-1

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve mellombels
dispensasjon fra § 1-8 vedkomande byggjegrense mot sjo og LNF-feremal i
kommunedelplan for Knarvik, Alversund og Alverstraumen.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

Saksutgreiing:

Tiltak

Saka gjeld sgknad om dispensasjon fré byggjegrense mot sjg og arealfgremdlet LNF
for bruksendring av fritidsbustad fil nceringsverksemd, sjgbod til serveringslokale,
etablert telt, flytebryggje og kai.

Det vart gjeve mellombels brukslayve for inntil 2 ar i vedtak datert 25.04.2018. Dette
vart begrunna med at ein skulle f& tid & utarbeide reguleringsplan for gya og
landomradet som skal nyttast til tilkomst og parkering.

Fglgjande tiltak er etablert p& bakgrunn av tidlegare gitt lgyve:
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1. Bruksendring av fritidsbustad (omtalt som hovudhus i sgknaden) til

selskapslokale/kafé/overnatting

Bruksendring av naust/sjgbu fil bar/skjenkelokale

Kai mot aust med mal p& 17x4 meter

Flytebrygge vest pd holmen maisett fil 24 meter

Frittstdande telt vest p& holmen, plassert mellom sjgbu og flytebrygge. Mal 9x6

meter.

Takoverbygg pd platting i tre ved hovudhuset 6x3,4 meter.

Treplatting langs sjgbu som skal f& endra bruk til bar/skjenkelokale.

8. Dispensasjon til treplattingen pad vilkér av at denne vart redusert i omfang og kun
vart fgrt opp i same lengde som fasade pd sjgbua mot nord.

oD

No

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplan for Knarvik,
Alversund og Alverstraumen er definert som LNF-faremal. Det er ikkje regulert
byggjegrense mot sjg pd @ya og heile arealet er difor i strid med plan- og
bygningslova si byggjegrense jf. § 1-8.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd LNF-feremdl i overordna plan og § 1-8i plan- og
bygningslova vedkomande byggjegrense mot sj@.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

«Det sgkast om bruksendring frd fritidsbygg fil tenesteyting for hovudhuset pd
holmen. Dette skal nyttast til servering og overnatting. Sjghuset lengst mot nord sakast
endra frd naust til tenesteyting og vil bli ein pub/kafé. Den omsakte
nceringsaktiviteten vil kunne sysselsette mellom 3 og 6 personar, og Solholmen Invest
AS ynskjer at holmen skal vere eit pub- og kafétilbod fil dei lokale som dei kan nytte i
kvardagen. Dei ynskjer & syne fram holmens historie og har mellom anna innleidd
samarbeid med M/Y Faun, eit lystfartay gitti gdve frd Christian Michelsen til sonen
hans. Dei heiter i kommunedelplanen at: «Sjgomrddet mellom Alversund og
Alverstraumen med landareala er eit kierneomrdde i prosjektet Den indre farleia.
Den indre farleia har status som nasjonalt pilotprosjekt for organisering, forvaltning,
restaurering og revitalisering av den indre farleia p& norskekysten. Eventuelle tiltak i
omrddet bar sidast i samanheng med prosjektet.n Vi meiner at dei omsakte tiltaka
harmonerer med dette faremdlet. Kommunedelplanens 1.3.8 set krav til parkering.
Det fereligg avtale med grunneigarar av om disponering av parkeringsarealet
tilknytning til den kommunale kaia samt den opparbeidde parkeringsplassen ved
avkayrsla frd Rv 565 (sjd vedlegg til byggesak).

Mandag d. 06.07.2020 Ble det avholdt et mate mellom tiltakshaver m. plankonsulent
og Alver kommune. Dette mgatet ble inisiert av tiltakshaver for & igangsette
planarbeidet med bruksendring av Smedholmen. For dette arbeidet legges det il
grunn at det utarbeides et planinitiativ som synligjer de overordnede gnsker og
faringer for eiendommen. Det er planlagt & avholde et oppstartsmate med basis
i planinitiativet s& snart som mulig. Etter Oppstartsmgte vil Planinitiativ utarbeides
og sendes til kommunen.

P& bakgrunn av det ovennevnet sgkes det herved om forlengelse av gitt
dispensasjon fra LNF-foremdl gitt 25.04.2018. N&r nytt planarbeide for
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Smedholmen er i gang vil tiltakshaver saske en ny disp. fra LNF-formdl frem til ny
reguleringsplan er endelig vedtatt.

Ingen forhold som legger til grunn for tidligere gitte dispensasjonen har endret seg og
avtale med tidligere Lindds nd Alver kommune om rett til bruk av parkeringsplass p&
gbnr 132/5 stdr fortsatt ved lag.

Brannkonsept foreligger i henhold fil «sssknad om rammetillatelse» og monteringen av
alarmanlegg er foretatt. (Se dokumentasjon for dette i eget vedlegg).

S& snart evt. forlengelse av dispensasjon fra LNF-formdlet er pd plass vil det bli skt
om «midlertidig brukstillatelse.

Det er viktig for eierne av Smedholmen & kunne opprettholde drift av virkksomheten
mens planprosessen settes igang. Man erkjenner at man ikke har vert sitt ansvar
bevist om & f& pd plass oppstart av planprosessen far nd. Samtidig vil man gjerne
vise til at gnsket videre drift p& Smedholmen samsvarer veldig godt med kommunens
visioner om fremtidig nceringsutvikling i omrddet og at driften samtidig vil kunne sikrer
bdde viktige arbeidsplasser og et etterspurt kulturelt tilbud som er gnskelig i Alver
kommune.

Det kan ogsd nevnes at det i foreliggende Rammetillatelse ikke kom merknader fra
hverken ulike gjellende styresmakter eller noen av de bergrte naboer.»

Uttale fra anna styresmaki
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmakt.

Nabovarsel
Seknad er ikkje nabovarsla. Ved ei eventuell klage, md seknad om dispensasjon
nabovarslast.

Vatn og avlgp (VA)
Tiltaket er knytt til offentleg vassverk og aviaup via privat slamavskiliar pd gonr 133/7.

Eigedomen har hatt mellombels godkjent tilkopling til offentleg vatn og avliaup.

Avlaupet gar via privat slamavskiljar og vidare inn p& kommunal leidning. Det er
uavklart kor stort utsleppet er frd Solholmen og det er ikkje sendt inn dokumentasjon
pd VA-leidningar.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Avkjarsel til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan for Alverstraumen gnr
132 og 133. | reguleringsplanen er arealet til parkering regulert til offentleg
parkeringsplass. Parkeringsplassen er opparbeidd. Parkeringsplassen er etablert pd to
eigedommair. Delar av plassen ligg p& gbnr 132/2 som er eigd av Rognaldsen
Eigedom AS. Den starste delen av parkeringsplassen ligg pd& gonr 132/5 der Statens
Vegvesen og fylkeskommmunen stdr som eigar i matrikkelen. Rett eigar av denne
eigedommen er Alver kommune, d& dette arealet vart kjgpt frd& Statens Vegvesen i
2008.

Tilkomst til Solholmen skjer med bat .
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Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhove

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste ma dei
omsyna som ligg bak fagresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkdra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfegre.

Vér vurdering:

Det vart sgkt om, og gjeve mellombels dispensasjon i april 2018. Dette pd bakgrunn
av status for prosjektet og med ei tidsramme det er realistisk & utarbeide ein
reguleringsplan. Kravet har hele tida vore at bruken av eigedomen maé regulerast.
Solholmen er i overordna plan sett av til LNF-faremdl, det ligg innafor strandsona og
bustaden er godkjent som fritidsbustad.

NAr det gjeld infrastruktur for VA er dette uavklart. Solholmen fekk eit mellombels
lzyve til tilkopling til offentleg VA-leidning utifrd kalkulert storleik pd& utsleppet. Det er
ikkje sendt inn dokumentasjon pd& VA-leidning og faktisk storleik pd dette utsleppet,
men truleg er det for stort til at dette kan gé via ei privat slamavskiljar p& landsida.

Vidare ndr det gjeld planfaremdl gjer vi merksam pd revisjon av kommunedelplan for
Knarvik, Alversund og Alverstraumen. Dette var ei av fleire mogelege laysingar for &
f& endra arealformdlet pd Solholmen fr& LNF-omrdde til nceringsomréde. Det var
aldri sendt inn forslag til dette i det pdgdande og omfattande planarbeidet.

Det er informert i mgte den 06.07.2020 med eigar, dagleg leiar, ansvarleg sgkjar og
plankonsulent kva krav som vil bli stilt vidare. Konklusjonen der var at for at ein skall
fortsette drifta av Solholmen mé det utarbeidast ein reguleringsplan.
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Det er ikkje meldt oppstart av reguleringsplanarbeid. Det er heller ikkje avklart om
kommunen gnskjer at det skal opnast for regulering i strid med overordna plan.
Bruken av ein eigedom fil ncering med det omsgkte omfanget, nér eigedomen er
godkjent brukt som fritidseigedom, inneber etter administrasjonen si vurdering at
omsyna bak LNF-fagremadl og strandsona vert sett vesentleg til side som falgje av
tiltaket det er sgkt om dispensasjon for. | fillegg er tilhgve fil tlkomst og VA uavklart.
N&r omsynet vert sett vesentleg til side er det ikkje grunnlag for & vurdere om
fordelane ved dispensasjon er stagrre enn ulempene.

Vilkéra for & gje mellombels dispensasjon for LNF-fgremdlet og byggjegrense mot sj@
jf. Plan- og bygningslova § 1-8 er ikkje oppfylt.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.arfsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

o Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar mé ha sikra tilkkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

e Alle filtak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf
29-1.

o Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

e Krav fil skildring av miljigsanering felgjer av TEK § 9-7.

¢ Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
bar ikkje gi dispensasjon nér ei direkte rédka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgsknaden, jf. pbl § 19-2 filerde ledd.

e  Kommunen kan sefje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

o Tiltaket mad ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.
Faretak som har fatt avslag pd sgknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over
dette vedtaket.
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
A klage p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/425

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Bjgrge Pedersen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Stendal Vvs AS Blombakken 1 5911 ALVERSUND
Utmark Arkitektur AS Bellgérden 1 5003 BERGEN

Side 6
20/425- 14



