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Dispensasjon og layve fil etablering av bustad med garasje og
forstatningsmurar - gonr 134/447 Hilland

Administrativt vedtak: Saknr: 954/20
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Ansvarleg sgkjar: Villanger & Sanner AS

Soknadstype: Seknad om Igyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra reguleringsplan
Hilland Vest bebyggelsesplan 7 del 2/planid.: 1263-200508 med omsyn til bygningsplassering,
regulert byggegrense og grad av utnytting pa eigedom gbnr. 134/447 for etablering av
bustad med garasje og tilheyrande murar, det vert ogsda gjeve dispensasjon frd plan- og
bygningslova § 29-4 for plassering av murar. Dispensasjon vert gjeve pd felgjande vilkar:

1. Plassering av mur 3 og garasje ma justerast slik at mur held ein avstand pa 1,5 meteri
fra vegferemadl knytt til snuhammar veg 7.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve i eittrinn for
etablering av bustad med garasje og tilheyrande murar og anlegg pé eigedom gbnr.
134/447. Leyve vert gjeve pd felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal i hovudsak plasserast som vist i situasjonsplan datert 19.05.2020 med
heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. For arbeid kan ta til skal det ligge fore oppdatert situasjonsplan som syner at vilkér
knytt til dispensasjon er ivareteke, og evt oppdaterte teikningar av garasje som foeljge
av justert plassering.

3. Toleransegrense for plassering av bustad vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/-
50 cm i horisontalplanet.

4. Tiltaket skal knytast til kommunalt vass- og kloakkanlegg. Det ma avklarast med
avdeling for Samferdsle, veg, vatn og avilgpsforvaltning korvidt det er naudsynt &
sekje om nytt pakoblingsiglyve.
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5. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg, jf. administrativt vedtak saknr.
953/20 i sak 20/12328. Veg og avkjersle skal opparbeidast i samsvar godkjent
reguleringsplan.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels bruksigyve for tiltaket skal felgande ligge fore:
1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg
2. Ferdigattest/mellombels brukslgyve for veg og avkjersle.
3. Rekkefglgjekrav i reguleringsplan skal vcere oppfylt.
4. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen i form
av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen sitt
kartverk.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om etablering av bustad med garasje og tilhayrande murar pd eigedom
gbnr. 134/447. Det er i historisk sak. 14/6799 i tidlegare Lind&s kommune, administrativt vedtak
saknr.: 078/15 datert 02.07.2015 gjeve lgyve til etablering av tilsvarande murar, samt bustad
p& eigedomen, nemnde lgyve er gatt ut pd dato utan at tiltaka er realisert. Det er no sakt pd
nytt om ftilsvarande murar, men sjglve bustaden og garasje er i filtaka omsgkt 24.06.2020
endra i hgve det som opphaveleg var omsakt.

Omsokt bustad og garasje er sgkt oppfert med valma tak, medan ftiltaka i 2015 var sgkt
etablert med flatt tak.

Saka gjeld som nemnd etablering av bustad med garasje og tilhgyrande murar pd eigedom
gbnr. 134/447. Det er i sgknad opplyst at samla bruksareal (BRA) bustad vert pd om lag 234
m?2 inkludert garasje p& 50 m2 og opne overbygde areal. Samla bygd areal for eigedomen er
p& teikningar opplyst til 234 m2 inkl garasje. Utnyttingsgrad er opplyst til 42,52 % BRA.

Sgknaden omfattar naudsynt grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stattemurar, samt
opparbeiding av avkayrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist p&
innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fr& grad av utnytting, bygningsplassering og regulert
byggegrense. Samt fré plan- og bygningslova § 29-4 med omsyn fil plassering av
terrengmurar p& eigedom gbnr. 134/447.

Det vert elles vist til ssknad motteken 24.06.2020.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 24.06.2020 og frist for sakshandsaming er
12 veker frd denne dato.

Grunna stor saksmengde og redusert bemanning i perioden har vi ikkje kunne handsama
sgknaden dykkar fgr no, vi seier oss leie for eventuelle ulempe dette kan ha fart til.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omr&de innanfor det som i reguleringsplanen for Hilland Vest,
bebyggelsesplan felt 7 del 1/planid.. 1263-200508 er definert som bustadfgremdal.

Tillatt grad av utnytting etfter gjeldande plan er 35 % BRA.
Det aktuelle planomrddet er omfatta av kommunedelplan Knarvik-Alversund med

Alverstraumen (KDP) vedteken 15.10.2019. Gjeldande reguleringsplan gjeld med
supplering/endring av kommunedelplanen sine fgresegner der reguleringsplanen ikkje har
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eigne fgresegn om temaet jf. kapittel 4.5 1 KDP. Gjeldande reguleringsplan har ikkje
bestemmelse om byggegrense mot sj@. | plankartet til KDP er det tfeken inn byggegrense mot
sj@, for den aktuelle eigedomen gdr byggegrense mot sj@ i eigedomsgrense. Tiltaket krev ikkje
dispensasjon frd plan- og bygningslova § 1-8.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd slik som omsgkt.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

(...)Det sgkes om dispensasjon fra: Arealplaner plankart bebyggelsesplan del av felt 7,
reguleringsbestemmelser

Sgker med detfte om dispensasjon fra:

- reguleringsbestemmelser § 3.2 tillatt tomteutnyttelse,

- byggegrense i plankart

- plassering av byggning i plankart

Begrunnelse:

planlagt bolig og garasje vil til sammen utgjere 42,5% TU for eiendommen.

63,5m2 inngdr i dette og er dpent overbygd areal. (balkong og overbygd inn gangs
parti). Sett bort i fra overbygd areal vil utnyttelsen vcere 33,7%. store deler av
overbygdareal skyldes planlagt balkong mot sjg. Denne er med & sikre tilstrekkelig
uteoppholdsareal. Viser til reguleringsbestemmelse §3.5. hgyeste tillatte
fomteutnyttelse TU =50%. Vi er innenfor dette med god margin.

Prosjektet sikrer uteoppholdsareal, parkering samt snuplass p& egen eiendom
Planlagt bolig er ikke 100% i samsvar med plassering i plankart.

Dette er med tanke pd litt avstand fra regulert veg 10 til inngangsparti pd boligen. Det
er har i planleggingen vist seg fornuftig & justere boligen noe mere sar/vest pd
eiendommen.

planlagt betongmur 03 pd situasjonsplan er plassert utenfor byggegrense mot Veg 7.
Denne muren vil vaere ngdvendig for & kunne etablere og sikre snuhammer

Vi mener at da denne eiendommen er regulert til tomannsbolig s& vil en enebolig og
garasje oppleves som luftig og mere tilpasset omgivelsene. Vi kan ikke se at dette skal
ha noe ytterligere negative konsekvenser...)

Med omsyn til avstandskrav gjeve i plan- og bygningslova § 29-4 er det sgkt om dispensasjon
med slik grunngjeving:

(...)Det sgkes om dispensasjon fra:
Plan- og bygningslov med forskri er (SAK og DOK)

Beskrivelse:
sgker med defte om dispensasjon fra avstandsbestemmelser i pbl § 29-4.

Begrunnelse:

planlagt natursteinsmur "mur 1" er planlagt etablert inntil 0,5m fra nabogrense mot
sgr/vest. Denne mur vil vcere ngdvendig for utnyttelse av eiendommen pga krevende
eksisterende terreng og haydeforskjeller.

planlagt betongmur "mur 02" er planiagt inntil 1 meter fra eiendomsgrense i nord vest,
0gsd denne mur vil vaere nadvendig for & opprettholde uteoppholdsareal pd
eiendommens ned side (vest] samt tun og parkering pd eiendommen oppside (ast).

Side 3
20/12326 -5



mur er planlagt fillpasset til eksisterende terreng mot eiendomsgrense i nord vest. slik
mur er planlagt vil den ikke vcere till ulempe for naboeiendom, for det som gjelder
utsikt, brann, lyd etc...

planlagt betongmur "'mur 3" er plassert helt i grense mot nordast samt mot
snuhammer.

denne muren vil vcere ngdvendig for opprettholde bdde plass pd nord @st sid,
tillkomst til garasje samt & kunne etablere gangsti og snuplass ihht
reguleringsplankart(...)

For sgknad om dispensasjon i heilskap vert det vist til skriv i saka motteke 24.06.2020

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmakt. Fylkesmannen i Vestland fér vedtaket til
klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg fere slik merknader frd eigar av gbnr. 134/446 ved brev av 23.06.2020:

(...)Hei, ansker utfyllende informasjon vedrgrende avstand fra nordre vegg
garasiebygg med innredet

loftsetasje, mot grense, og avstand fra grense 134/446

Samt ferdig kote hgyde garasje tak og topp mane enebolig.

Medfarer det riktighet at ferdig mane har koteh@yde 32 moh.

Er plate/kotehgyde ferdig 1 etasje hevet i forhold til regulering s/situasjonsplan for felt
7, fra 20052(...)

Ansvarleg sgkjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 24.06.2020. Ansvarleg sgkjar
opplyser at:

(...)Viser til deres kommentarer vedr planlagt tiltak pd g/bnr 134/447 vardane 147,
5911 Alversund

Kommentar vedr hgyder og avstander garasje/grense

Viser til oversendt situasjonsplan i nabovarsel. Der er spesifiser Im avstand fra garasjens
nord/@st hjgrne til grensemot deres eiendom 134/446.

Topp mane garasje er planlagt p& 28,0 m.o.h. til info vil dette vaere ca 0,5 m over
planeringsh@yde hos dere. Ref stikningsrapport 06.02.09

Kommentar vedr hayde planlagt bolig

Reguleringsplan: Lindds Kommune, Hilland vest, del av gnr: 134 bnr:4 Bebygelsesplan
del av felt 7. | gjeldende plankart:

- er denne eiendommen regulert for ferdig gulv: 1.etg 20,5 og 2. etg 23,2.

| gjeldende bestemmelser

- § 2.3.2 er maks mgnehgyde beskrevet tilmaks 9,5m tor toetasjes bygninger.

- § 2.3.3 er maks gesimshgyde 7m for toetasjesbygning

Planert terreng for 1.etg planlegges pd& 20,1 m.o.h med ferdig gulv ca 20,3 m.o.h
Ferdig gulv i 2.etg planlegges pd& 23,2
Topp mane planlegges pd 28,3 m.o.h
Med dette som utgangspunkt er vi over Imeter under det som reguleringsplanen
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dpner for

Hdéper dette var utfyllende informasjon for deres kommentarer og spersmdl(...)

Det ligg fare slik merknader fr& eigar av gbnr. 134/449 ved brev av 23.06.2020:

(...)Henviser til reguleringsplan fra 2005 for del av felt 7. Der tidligere m@ne hgyde er
hayere enn tidligere forespeilet.Vi ligger pd 26 moh ved gulv 1 etg, og @nsker derfor
mer informasjon om hva det vil utgjere for vdres utsikt ved etablering av prosjektet.
Om det er muligheter for & begrense hayden til tidligere reguleringplaner 2

Ser ogsd en del vinduer i garasjen som kan ha en sjenerende effekt bdde for oss og
nye naboer.

Ift snuhammeren som er opparbeidet mellom oss i Vardane 145,143 og 149, er det et
gnske om & ivareta denne ved utbygging, samt & utarbeide et permanent
sikkerhetsgjerde for hindring av fallulykker mot tomt fil Vardane 147.

Angdende tursti mellom 143 og 145 som gdr videre nedover feltet mellom 147 og 149,
@nskes det informasjon om denne skal opparbeides under prosjektet av Vardane
147.(...)

Ansvarleg sgkjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 24.06.2020. Ansvarleg sakjar
opplyser at:

(...)Viser til dine kommentarer vedr nabovarsel for planlagt tiltak pd& g/bnr 134/447
Alver Kommune Vardane 147, 5911 Alversund

Kommentar ved Hgyder:

Reguleringsplan: Lindds Kommune, Hilland vest, del av gnr: 134 bnr:4 Bebygelsesplan
del av felt 7. | gjeldende plankart:

- er denne eiendommen regulert for ferdig gulv: 1.etg 20,5 og 2. etg 23,2.

| gieldende bestemmelser

- § 2.3.2 er maks mgnehgyde beskrevet til maks 9,5m for toetasjes bygninger.

- § 2.3.3 er maks gesimshayde 7m for toetasjesbygning

Planert terreng for 1.etg planlegges pd& 20,1 m.o.h med ferdig gulv ca 20,3 m.o.h
Ferdig gulv i 2.etg planlegges pd& 23,2 Topp mane planlegges pd 28,3 m.o.h Med
dette som utgangspunkt er vi over Imeter under det som reguleringsplanen dpner for.

Det er sveert uheldig & redusere hayder utover dette, dette p& grunn av fall pd kloakk,
massebalanse og tilkomst via veg 10

Kommentarer vedr vinduer i garasjen

Det er planlagt 1 stk vindu i en ark som vender mot gst. Samt 1 stk vindu i gavivegg
mot nord Viser til situasjonsplan sendt i nabovarsel. Ark p& garasje med vindu mot ast
er i midten pd& bygningskroppen. Dette er hvor turstien er n&dd sitt hayestenivd mot
snu hammer. Planlagt tursti har en hgyde fra 22,3 til 26,8. Det vil etableres
forstatningsmur med gjerde langs regulert tursti. Topp gjerde vil ligge 1 meter over
planert tursti. Altsd fra 23,3 til 27,8 m.o.h Overkant vindu mot @st og nord pad loft i
garasje vil ligge pd ca +27,0m.o.h. Det vil si at det ligger bakom gjerde og vil ikke
oppleves som skjenerende. Dette vinduet er planlagt for & oppnd dagslys til loftet
Kommentarer vedr etablering av tursti og sikring av snuhammer. Det er planlagt
forstgtningsmurer i betong langs tursti samt snuhammer. P& toppen av disse vil det
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ogsd etableres gjerde for fall sikring. Tursti og snuhammer planlegges etablert int
reguleringsplan Héper dette var utfyllende informasjon for dine kommentarer og
sparsmdl(...)

For merknadar og svar pd& desse i heilskap vert det vist til dokument i saka.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 19.05.2020.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense fr& garasje vist til & vere 1 meter.
Garasjen oppfyller vikéra i pbl § 29-4 3.ledd bokstav b.

P& situasjonsplan er minsteavstand til nabogrense fr& bustad vist til & vere 1,72 meter, her er
bygget plassert i strid med det som gér fram av gjeldande plankart. Gjeldande plankart syner
at bygg pd eigedomen skal plasserast i faremdlsgrense mot veg10. Administrasjonen si
vurdering er at dd tiltaket er plassert lenger vekk frd veg 10 enn det planen opnar opp for s&
krev ikkije omsgkt plassering yttarlegare samtykke fré eigar av gbnr. 134/4. Veg 10 er regulert
som privat kgyreveg.

Avstand til offentleg veg er over 15 meter.

Det er sgkt om topp golv underetasje bustad pé kote ca. +20,1 og manehggde pd kote ca. +
28.3.

Planeringshggde pd bustaden sin sgrvestvende fasade pd kote ca. +20,1 og pd bustaden sin
nordaustvende fasade p& kote ca. +22,8.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avliaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og avlaup. Det eri historisk sak 14/6799 gjeve
pdkoblingslayve for eigedomen.

Det mé& avklarast med avdeling for Samferdsle, veg, vatn og avigpsforvalting korvidt, det mé
sakjast p& nytt om slik pdkobling.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Avkjarsle til offentleg veg falgjer av godkjent reguleringsplan.

Situasjonsplanen viser garasjeplassering for 2 bilar.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, garasjeplassering og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have il tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader

og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve
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Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersakingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING:

Nabomerknad

Slik administrasjonen forst&r merknadar fr& naboar sé er desse i det vesentlege knytt il
bygghegder og avklaring knytt til auka innsyn og sjenanse ved bruk av naboeigedom knytt fil
etablering av omsgkte filtak.

Vi viser forgvring til dokument i saka.

Hilland Vest bebyggelsesplan felt 7 del 1/planid 1263-200508 er eit regulert bustadfelt der alle
som kjgper tomt/bustad er klar over at det kan bli fert opp nybygg pd& ubygde tomter i form
av bustadhus eller garasjer i tilknytting til desse. Utgangspunktet etter plan- og bygningslova
er at ein md& akseptere endringar i eit nabolag i fréd med utviklinga.

Administrasjoenn har forstdiing for at naboar opplever at ein mister utsikt som eit ledd i
utbygging pd dei regulerte naboeigedomane.

Prosjektert bustad pd eigedomen er innanfor dei hagdebegrensingar som ligg i planen. Den
aktuelle eigedomen er regulert til bustadfgremdl og ein ma difor pdrekne at eigedomen vert
bygd ut innan blant anna dei hggdeavgrensingar som planen set.

Administrasjonen kan ikkje sj& at planlagde tiltak p& eigedom glbnrt. 134/447 vil vere il
monaleg ulempe og sjenanse for naboar ndr det gjeld ta av utsikt. Ulempe som falgje av
omsgkte tiltak p& eigedom gbnr 134/447 er ikkje starre enn det ein mé pdrekne i tettbygde
strak.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fré ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vikdara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfare.
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Garasje og delar av mur 3 er sgkt oppfert innanfor byggjegrensa langs snuhammar mot veg
7, vidare er mur 3 sgkt fart opp langs formadilsgrense fil areal avsett til tursti, her ligg det ikkje
byggegrense. Omsynet bak byggjegrensa langs veg er i hovudsak & ivareta tilhgve knytt til
trafikktryggleik og drift- og vedlikehald av vegen. Slik garasjen og muren er sgkt etablert vil
det ikkje vera plass til & etablera veggraft langs snuhammaren. Dette vil kunne
vanskeleggjera utfaring av naudsynt drift og vedlikehald. Administrasjonen finn & kunne gje
dispensasjon dersom garasje og mur 3 si plassering vert justert slik at mur 3 p& det nceraste er
1,5 meter i fré regulert vegfgremal snuhammar veg 7. Omsynet til drift og vedlikehald vil d&
verta ivaretatt.

Eigedomenen var opphaveleg tiltenkt tomannsbustad. D& dette ikkje lot seg giennomfare p&
grunn av eigedomen sin beskaffenhet har sgkjar redusert tiltak pd eigedomen til einebustad.
Gjeldande reguleringsplan syner bustadplassering, ein felgje av atf ein endra bustadype er af
planlagd bustad har ei form som gjev avvikande bygningsplassering i hgve det
reguleringsplanen viser. Tomta er bratt og det er kreviande & etablera ein bustad her.
Omsakte bygg har sterre bebygd areal enn det planen legg opp til og utnyttingsgrad er ogsd
overskriden, dette er ein folgje av at det er prosjektert opne overbygde areal som gjev auke i
bygd areal og bruksareal. Administrasjonen meiner at tiltaket slik omsgkt gjev ei
tilfredsstillande I@ysing i have til dei naturgjevne tilhgva p& tomta og omgjevnadane og at
omsynet bak plasseringa og grad av utnytting fastsett i reguleringsplanen ikkje vert sett
vesentleg fil side.

Mur 1 er plassert ncerare nabogrensa enn 4 meter i heile lengda, mur 2 vert avslutta ncerare
nabogrensa enn 4 meter og det same gjeld mur 1 som vert avslutta i tomtegrensa. Omsynet
bak avstandskrava i plan- og bygningslova § 29-4 er i hovudsak knytt fil brannspreiing, Iuft, lys
og utsyn. Tomta ligg ldgare enn omkringliggjande eigedomar og mur 3 vil ikkje vera hagare
enn opprinnleg terreng. Mur 1 og 2 vil berre koma i konflikt med avstandsreglane i pbl §29-4
mot nabogrensa til gbonr 134/446. Murane er her pd det IGgaste og vert avslutta mot
eksisterande terreng @vrige eigedomar murane grenser mot er avsett til fiomréde, bruken av
desse vil truleg ikkje verte paverka av omsgkte murar. Administrasjonen vurderer at murane
ikkje vil ha negativ innverknad pd dei omsyna avstandsreglane skal ivareta, men vil vera
naudsynt for & kunne ta hagdeforskjellane i det bratte terrenget slik at ein sikrar tilstrekkeleg
areal for parkering, uteopphald m.m.

Administrasjonen finn efter ei samla og konkret vurdering at omsyna bak reguleringsplanen
og avstandsbestemmelsane i pbl §29-4 ikkje vert sett vesentleg fil side ved omsgkte tiltak
dersom vilkéra som skildra i vurderinga vert oppfylt. Fordelane vert vurdert stgrre enn
ulempene, murane skal sikrast med gjerde. Dispensasjon vert gitt pd vilkér.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, b&de i seg sjglv og i have til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatreftslege tilhove
Administrasjonen legg til grunn at prosjektet har naudsynte private rettar, kopi av vedtaket
vert sendt registert heimelshavar av gbnr. 134/447.

Tiltlaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.
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Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sjé at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk

e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set
krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §

21-3.

Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etfter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljigsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bar
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte réka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden.

¢ Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tihgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av ssknaden skal kommun vurdere ssknaden opp mot prinsippai
§§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg fil
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt retft til & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, m& heve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjiengeleg pd
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/12326

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene for lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhave, jf. pbl. § 21-6.
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Borifall av loyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ér, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marionne Aadland Sandvik Eilin Houlison Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
sifuasjonsplan samlet
tegninger bolig samlet
tegninger garasje

Kopi til:
AS Arkiton c/o Arne 5265 YTRE ARNA
Abelsen
Sgrfjordvegen
11D
Elisabeth Bruland Tonning Skarsvegen 236 5911 ALVERSUND
Fylkesmannen i Vestland Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER
Geir Bruland Tonning Skarsvegen 236 5911 ALVERSUND
Kjetil Losnegdrd Vardane 149 5911 ALVERSUND
Mats Henrik Scetre Ellingsen Vardane 145 5911 ALVERSUND
Nathalie Véronique Dagny Vardane 149 5911 ALVERSUND
Sandnes Hayes
Synngve Scetre Ellingsen Vardane 145 5911 ALVERSUND
Villanger & Sanner AS KNARVIK 5914 ISDALST@
Mottakarar:
Villanger & Sgnner AS KNARVIK 5914 ISDALSTG
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