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Rammelgyve til oppfering av service- og restaurantbygg - gbnr
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Administrativt vedtak: Saknr: 1025/20

Tiltakshavar: Aizoon AS

Ansvarleg sgkjar: Blich & Skylstad - Arkitekfur og Rettshjelp AS
Soknadstype: Seknad om Igyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammeloyve for
oppfering av nyt service- og restaurantbygg pa gbnr 99/27 pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 17.06.2020, jf. pbl. § 29-4, jf. SAK
§ 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.
3. Tiltlaket har kommunal vassforsyning og privat avlgpsleysing i samsvar med tidlegare
godkjend tiltak pd eigedomen. .
4. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg i samsvar med tidlegare godkjend tiltak pa
eigedomen.

For det vert gjeve lgyve til igangsetjing av tiltaket skal felgjande liggja fere:
1. Situasjonsplan som viser ytre hovudmadl for omsekt bygg, at krav til parkering er
oppfylt og der avstand til nabogrense og avstand mellom bygningar er pafert.
2. Tilstekkeleg malsatte teikningar med oppgitt hegdeplassering.
3. Samtykke fra Arbeidstilsynet.
4. Oppmadlingsforretning for godkjend arealoverfering skal vera gjennomfert.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande liggja fere:
1. Eigedomane gbnr 99/27 og 99/13 skal vera samanfaoyd.
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2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere mailt inn, og koordinatar sendt kommunen i form
av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen sitt
kartverk.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om dispensasjon og rammelayve for gienoppfaering av service- og
restaurantbygg pd& gbnr 99/27. Tidlegare service- og restaurantbygg til hotellet Lune Huler
brann ned i 2015. Hotelldrifta omfatta bygningsmassen pd bdde gbnr 99/27 og 99/31.

P& branntidspunktet var bygningen mellombels godkjend bruksendra til asylmottak. Eigarane
agnskjer no & f& gjenoppfert eit tilsvarande bygg pd tomten med same bruksfgremal som
bygget hadde fer bruksendringa, dvs. service- og restaurantbygg. Gjenoppbygging er del av
forsikringsoppgjeret etter brannen.

Det nye bygget vil innehalda resepsjonsomrdde, kjgkken/spiseomrdde, kontorfasilitetar,
konferanserom, wc/dusj og teknisk rom. Bygningen far ei tilncerma lik grunnflate og utforming
som bygningen som brann. Bruksarealet er opplyst til ca. 440 m2.

Eksisterande brakkemodular som stdr pd eigedomen i dag skal inngd i det nye bygget.
Brakkeriggen vart godkjend oppfart som ei mellombels Igysing fram til 01.04.2019. Ved utlgp
av fristen skulle bygget fiernast.

Utval for areal, plan og miljig gav i mgte 02.09.2020 dispensasjon fr& plankravet for omsakte
tiltak.

Det vert elles vist fil ssknad mottatt 01.07.2020.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var komplett og klar for handsaming den 03.07.2020 (tidspunkt for nér nabofristen
var ute) og frist for sakshandsaming er 12 veker fr& denne dato med tillegg for den tid
sgknaden har vore pd& hayring. Fristen er 23.10.2020.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen for Lind&sosane,
Lygra og Lurefjorden sin arealdel er definert som byggeomrdde for ncering.

Tiltaket ligg innanfor sikringssona knytt til nedslagsfelt industrivatn, H_190.

Dispensasjon
Det vart gitt dispensasjon fr& plankravet i faresegn 1.1 i mate i Utval for areal, plan og milj@ i
megte 02.09.2020.

Uttale fra anna styresmakt
Seknaden har vore send pd hayring til Vestland fylkeskommune, Fylkesmannen i Vestland og
Alver kommune si avdeling for samferdsel, veg og VA forvaltning.

Vestland fylkeskommune skriv i brev datert 13.08.2020 falgjande:

«Eigedomen ligg ved fv. 5466 Fjellangersvingane, ncer kryssomrddet mot fv.57 pd Vdagseidet.
Eigedomen har vore i drift til hotell og restaurant, og bygget som skal oppferast har fungert
som servicebygg for drifta.

Ved oppattbygging etter brann ma tiltaket avklarast i hgve til byggjegrense langs veg.
Gjeldande kommunedelplan har eigne feresegner som omhandiar byggjegrense jf. foresegn
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1.4 som seier at byggjegrense langs fylkesvegen er 15 meter. Det er opplyst at bygget vert
plassert pd same stad som far og at det ikkje er planlagt for nye tiltak innanfor byggjegrensa.
Mdlt pd kart vert avstand frd vegmidte til nceraste bygningsdel om lag 22 meter.

Vi minner elles om det pdgdande planarbeidet Fv. 57 Skodvin — Vagseidet, gang og
sykkelveg, som gjeld del av eigedomen og eigedomen si avkayrsle. Kommunen mda sjd til at
vedtaket ikkje er i strid med det pdgdande planarbeidet.

Vi har etter dette ikkje andre merknader fil saka.»

Alver kommune ved avdeling for samferdsel, veg og VA skriv i e-post datert 12.10.2020:
«Uttale til forhold oppfering av service- og restaurantbygg pd gbnr 99/27 i nedslagsfeltet
industrivatn, H_190. Avigp fr& denne etableringa vil g& via reinseanlegg il sj@.

Vurdering: | forhold til etablering i nedslagsfelt industrivatn er dette greitt.n

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Sgknaden er send inn til kommunen fgr nabofristen er ute. Ved
innsending I&g det fgre to nabomerknadar.

Vestland fylkeskommune har som eigar av fylkesveg 5466 kome med fglgjande merknad:
«Vestland fylkeskommune viser til nabovarsel mofttatt 19.06.2020. Varselet gjeld
oppattbygning av bygning etter brann pd gnr. 99 bnr. 27 i Alver kommune.

Vestland fylkeskommune mottatt nabovarsel som eigar av fv. 5466.

Vi har og ei rolle som forvaltar av fylkesveg. Vi vil difor vise til at vi vil uttale oss til saka ndr den
kiem pd hayring frd Alver kommune. Vi minner scerleg om at byggjegrense langs veg gjeld
siglv ved oppattbygging etter brann.»

Sgkar sin kommentar:

«Merknaden tas til orientering. Den nye bygningen har sin plassering omtrent 33
meter fra veimidte i fv. 5466. | gjeldende KDP Lind&sosane, Lygra og Lurefjorden
fremgdr felgende av bestemmelse 1.4:

«Byggjegrense mot FV57 er 50 m fr& vegmidte. Mot dei andre fylkesvegane i
kommunen er byggjegrensa 15 m frd vegmidte. Heimel: Pbl. §11-9 nr.3»

Da tiliggende vei ikke er FV57 men annen fylkesvei er det lagt fil grunn at
byggegrensen mot fv. 5466 er 15 meter fra veimidte, og det skal derfor ikke vcere
behov for dispensasjon p& dette punktet. Distanse fra bygningen til FV57 er mailt i
kart til cirka 90 meter fra veimidte.»

Gadzinski Marcin, eigar av gbnr 99/27, har kome med fglgjande merknad:

“During the whole process of building a hotel i want to have access to my property.”

Sgkar sin kommentar:
“Merknaden tas fil orientering. Eieren vil ha tilgang til sin eiendom som normait.”

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 17.06.2020.
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Det gdr fram av situasjonsplanen at tiltaket skal plasserast med avstand 0 meter fil
nabogrense mot gbnr 99/31 og 99/2. Eigar av gnr. 99/31 har i dokument datert 25.06.2020 gitt
samtykke fil at tiltaket kan plasserast 0 meter fr& nabogrensa.

Arealet som bygget grensar til p& eigedomen gbnr 99/2 vart i vedtak datert 24.04.2019 i
arkivsak 19/511 godkjend arealoverfert til gbnr 99/31. Oppmdlingsforretning er ikkje
giennomfert. Det ligg ikkje fere erkloering om samtykke fré eigar av gbnr 99/2.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.
Bygget skal plasserast i nivd med planert terreng.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgp.

Eigedomen er tiknytt kommunalt vassverk og har privat avigpslaysing der utsleppet vert
reinsa i minireinseanlegg fer det vert fort fil sja.

Det er gjeve utsleppslayve i vedtak datert 02.08.2016 i sak 15/3781 for inntil 70 pe.

Det er gjeve lgyve til tilknyting til kommunalt vassverk den 17.03.2020 i sak 15/3781.

Tilkomst, avkayrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg.

Kommunen legg til grunn at eigedomen har godkjend avkayringslgyve frd fylkesveg 5466.
Plassering av eksisterande avkayrsle fil eigedomen er i trdd med planframlegget for
reguleringsplanen fv Skodvin — Vagseidet i pdgdande plansak.

Det er ikkje vist korleis krav fil parkeringsplassar skal lgysast.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser avkgyrsle og plassering av bygg.

Det gdr fram av sgknaden at bygget skal plasserast pd planert terreng.

Teikningar er ikkje tilstrekkeleg malsett og det ligg ikkje fare profil som viser plassering i fornold
til terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjzlv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Nér det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

«Alle tiltak skal prosjekteres og utformes slik at det far en god arkitektonisk utforming i
samsvar med sin funksjon ihht. bestemmelsen. Bygningen er et naeringsbygg som
skal inneholde servicefunksjoner til hotellviksomheten og har en utforming med
saltak og et enkelt og tradisjonelt utseende. Ved utformingen er det tatt hensyn fil at
dette er en gjenoppfaering av et tilsvarende bygg ihht. forsikringsvilkar, samtidig som
har fokusetvoert & oppnd et enkelt estetisk uttrykk. Etter vér vurdering oppfyller
tiltaket de alminnelige krav fil arkitektonisk utforming.»

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréide der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhave som krev scerskilte undersagkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.
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Tekniske krav til byggverk

Det er opplyst i sgknaden at eksisterande brakkemodular som stér p& eigedomen skall
inkorporerast i det nye bygget for & oppnd gjenbruk av modulane. Modulane er av nyare
dato og det er opplyst at dei oppfyller krava til byggteknisk forskrift TEK10. Det nye bygget vil
oppfylla gieldande tekniske krav til byggverk, TEK17.

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan. Det er krav til skildring av miljgsanering for tiltaket.
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Nabomerknad

Det ligg fare merknadar i saka frd eigar av naboeigedomen gbn 99/17 og Vestland
fylkeskommune som eigar av fylkesvegen. Merknadane er ivaretatt giennom sgkjar sine
kommentarar. Kommunen har ikkje ytterlegare kommentar.

Seknaden er send inn far fristen for innsending av nabomerknadar var gatt ut. Det er ikkje
ettersend fleire merknadar fr& naboar og kommunen legg til grunn at det ikkje ligg fere
ytterlegare merknadar fil ssknaden.

Planstatus
Vilegg uttalen frd avdeling for samferdsel, veg og VA til grunn og vurderer at det omsakte
tiltaket ikkje kiem i konflikt med sikringssona for industrivassforsyning.

Plassering

Krav til avstand mellom byggverk og nabogrense folgjer av § 29-4 i plan- og bygningslova og
skal som hovudregel ikkje vera under 4 meter. Kommunen kan likevel godkjenna at byggverk
vert plassert nacermare nabogrensa ndr eigar av naboeigedom har gitt skriftleg samtykke, jf
pbl § 29-4 bokstav b).

Avstandsregelen i pbl § 29-4 skal i hovudsak ivareta omsynet til brannvern og trongen for &
sikra lys, luft og ein viss avstand mellom bygg.

Det gdr framav situasjonsplanen at avstand mellom omsgkt tiltak og grensene mot gbnr 99/31
og gbnr 99/2 er 0 meter. Eigar av gbnr 99/31 (same eigar som gbnr 99/27) har gitt samtykke fil
den omsgkte plasseringa. Det gdr fram av erklceringa at det nye bygget skal ivareta
nedvendige brannkrav.

Det omsgkte bygget er ogsd plassert i nabogrensa mot gbnr 99/2. Arealet som bygget
grensar til pd eigedomen gbnr 99/2 vart i vedtak datert 24.04.2019 | arkivsak 19/511 godkjend
arealoverfart til gbnr 99/31. Det er ikkje giennomfart oppmadalingsforretning.

Kommunen vurderer & kunne godkjenna plasseringa slik det er sgkt om nér det vert sett vilkar
om at arealoverfgringa skal vera giennomfart med oppmadlingsforretning fer det vert gitt
lzyve til igangsetjing av tiltaket. Det vert vidare sett krav om at det skal sendast inn oppdatert
situasjonsplan der ytre hovudmal for bygget, avstand til nabogrense og avstand til bygg p&
naboeigedom er pdfert, samt filstrekkeleg mdilsatte teikningar der hegdeplasseringa gaér
fram.

Tekniske krav til byggverk
Kommunen legg til grunn at heile byggverket vert fert opp i samsvar med gjeldande tekniske
krav til byggverk, TEK17.
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Samtykke fra andre
Samtykke frd Arbeidstilsynet mad liggja feare for det vert gitt igangsetjingslayve for tiltaket.

Krav om samanfeying

Kommunen kan setja som vilkdr for byggelayve at eigedomar som skal nyttast under eitt vert
samanfayd, jf. pbl § 21-5. | dette filfelle gjeld tiltaket oppfaring av service- og restaurantbygg
p& eigedomen gbnr 99/27 som har direkte tilknyting til hotelldrifta i bygget p& gbonr 99/31.
Bygga og eigedomane har same eigar og skal fungera som ei eining. Kommunen set krav
om at eigedomane skal vera samafayd fer det vert gitt mellombels brukslgyve eller
ferdigattest for filtaket.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjignn gode visuelle kvalitetar, bé&de i seg sjglv og i hgve fil si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse

Det vert vist til giennomfaringsplan versjon 1, og mottatt erklcering om ansvar for
arkitekturprosjektering i filtaksklasse 1. Kommunen legg giennomfaringsplan og erklcering om
ansvar som er mottatt til grunn for behandlinga, og vurderer at filtaket er tilstrekkeleg avklart i
forhold til ytre rammer slik at kommunen kan gje rammelgyve i saka. Vi gjer samstundes
merksam pd at vi ikkje kan ta endeleg stilling til tiltaksklasse far vi har ei samla oversikt over
arbeidsomréde oppdelt i funksjon og tiltaksklasse. Normalt vil publikumsbygg liggja i
filtaksklasse 2, jf. SAK10 § 9.4.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sjd at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Det eri naturbasen registert observasjon av svale pd naboeigedomen. Arten er ncer frua.
Elles er Fjellangervagen like aust for nceringsomradet, del av det marine verneomrdade for
Lurefjorden og Linddsosane. Sjgomrddet er i tillegg eit sveert viktig friluftsomrdde. Det same
gjeld omrddet Selivarden-Skausngya som ligg lenger sgraust. Kommunen kan ikkje sj& at
desse interessene vert negativt rdka av ei gienoppbygging slik det er sgkt om. Vilegg fil grunn
at det ikkje skal etablerast nye filtak i sjg og at observasjonen av svale er ei enkeltregistrering.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set
krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-7.
Seknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §
21-3.
Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.
Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.
Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.
Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,
med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.
Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.
e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.
¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tihgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.
¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot prinsippai
§§ 8 - 12 i naturmangfaldslova.
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Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak efter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak som har f&tt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt rett til & klage over detfte vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, mé heve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgiengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/13025

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av layve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 é&r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ér, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket mé takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marionne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Seknad om dispensasjon fr& plankrav for oppfaring av nceringsbygg - gonr 99/27 Vage
8_KART_Situasjonsplan_Basiskart.pdf

13_TEGN_TegningNyFasade_Fasade mot nordast[7].pdf
14_TEGN_TegningNyFasade_Fasade mot nordvest[10].pdf

15_TEGN_TegningNyPlan_1. etasje[6].pdf
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Vedlegg:

16_TEGN_TegningNyPlan_Plan takopplett.pdf
17_TEGN_TegningNyttSnitt_Snitt.pdf
12_TEGN_TegningNyFasade_Fasade mot sgrast[6].pdf

11_TEGN_TegningNyFasade_Fasade mot sgrvest[7].pdf

Kopi til:
Aizoon AS

Aizoon AS
Blich & Skylstad - Arkitektur og
Rettshjelp AS

Mottakarar:
Blich & Skylstad - Arkitektur og
Rettshjelp AS
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Torgallmenninge
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Torgallmenninge
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5232

5232
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5014

PARADIS
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BERGEN
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