Plan og byggesak
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Dykkar: Anne Lise Molvik 20.02.2020
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Layve til oppfering av tilbygg til bustad - gbnr 433/144 Hella indre

Administrativt vedtak. Saknr: 204/20

Tiltakshavar: Esben André Helland
Seknadstype: Seknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve i eitt-
trinn for oppfaring av tilbygg til bustad pa felgjande vilkar:

1. Tiltlaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 25.11.2019, jf. pbl. § 29-4,
jf. SAK § 6-3.

2. Tilbygget skal uvtferast i samsvar med oppdatert fasadeteikning datert
16.01.2020.

3. Det vert gitt unntak fra kravet om ansvarsrett, jf. pbl § 23-1.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande liggja
fore:
1. Oppdatert planteikning som viser plassering av vindauge i samsvar med
fasadeteikning sgr/vest datert 16.01.2020.
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vera malt inn, og koordinatar sendt
kommunen.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfaering av tilbygg til bustad p& gbonr 433/144. Tilbygget
omfattar garasje som er samanbygd med bustaden med eit takoverbygg. Tilbygget
har eit bygd areal opplyst til & vera 66 m2 og eit bruksareal opplyst til & vera 62 m2,
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Utnyttingsgrad er opplyst til 22,7 % BYA.

Det vert elles vist til sasknad journalfert mottatt 16.09.2019 og supplerande
dokumentasjon journalfert 17.01.2020.

Situasjonsplan plankart

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Hellaneset bustadfelt er definert som bustadfaremal.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense mot veg. Avstand til vegkant er oppgitt til
4,0 meter. Det er gitt dispensasjon frd regulert byggjegrense mot veg i administrativt
vedtak datert 17.09.2019.

Byggjegrensa mot sjg gér fram av kommunedelplanen for Raday, som supplerer
reguleringsplanen d& denne ikkje har fastsett slik byggjegrense, jf. faresegn 4.12.2 i
kommunedelplanen.

Side 2
20/2567 - 3



Tiltaket er plassert i strid med byggjegrensa. Det er gitt dispensasjon fr& byggjegrensa
mot sj@ i mate i Hovudutval for plan, landbruk og teknisk 11.12.2019, jf. saknr.
067/2019. Det vart i vedtaket sett vilkér om at garasjen skal oppferast som ein
tradisjonell garasje utan store vindaugsflater og at ny oppdatert fasadeteikning i tradd
med vedtaket skal liggja fere fer sgknad om Igyve il filtak vert behandla.

Utnyttingsgrada gdr fram av kommunedelplanen for Raday, som supplerer
reguleringsplanen dé& denne ikkje har fastsatt grad av utnytting, jf. feresegn 4.12.3 i
kommuneplanen. Utnyttingsgrada er 25 % BYA.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader fréd nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 25.11.2019.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 4,0 meter.
Tilbygget skal plasserast i nivé med eksisterande bustad.

Vatn og avlep (VA)
Ikkje relevant for filtaket.

Tilkomst, avkeayrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg. Det vert lagt til grunn at tiltaket
ikkje medfgrer endring i forhold til godkjend filkomst og avkayringslayve. Garasjen vil
gje oppstillingsplass for 2 bilar.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhove

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Vilkér i vedtaket om oppdatert fasadeteikning med redusert vindaugsflate vert
vurdert oppfylt ved ny teikning av fasade sgr/vest datert 16.01.2020. Far det vert gitt
mellombels brukslayve eller ferdigattest for tiitaket m& det sendast inn oppdatert
planteikning som viser plassering av vindauge i samsvar med oppdatert
fasadeteikning.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av saknaden.
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Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Ansvar
Tiltaket fell inn under tiltak som krev bruk av ansvarlege feretak, dd bdde filtaket sitt
bygde areal og bruksareal er over 50 mz?, jf. pbl §§ 20-3 og 20-4.

Kommunen vurderer at det ut frd tiltaket sitt omfang kan gje unntak fré kravet om
ansvarsrett, jf. pbl § 23-1.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.arfsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningsiova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar mad ha sikra tilkomst il offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak efter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sesknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga p& i vedtaket, og kva endringar ein anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
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som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Far det kan reisast saksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
mda have fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/2567

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Ilgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Izyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandyvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan gbnr 433-144
Teikningar gbnr 433-144

Oppdaterte fasade teininger Garasje

Kopi til:

Esben André Helland Hella 82 5936 MANGER
Mottakarar:

Esben André Helland Hella 82 5936 MANGER
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