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Klagesak etter matrikkeloven - matrikkelfgring av grensejustering mellom
gnr 91 bnr 1 og gnr 91 bnr 19 i Alver kommune

Fylkesmannen viser til deres klage datert 17.02.2020 fremsatt i anledning ovennevnte sak. Videre
viser vi til Alver kommunes oversendelse av klagesaken til Fylkesmannen den 08.05.2020.

Vedtak
Alver kommunes matrikkelfering av 11.02.2020 oppheves.

Sakens bakgrunn
Hjemmelshaverne til gnr. 91 bnr. 1 i Alver kommune rekvirerte den 12.12.2018
oppmalingsforretning for grensejustering mellom eiendommene gnr. 91 bnr. 1 og gnr. 91 bnr.19.

Oppmalingsforretning for grensejustering mellom eiendommene ble avholdt den 22.11.2019. Det
foreligger protokoll fra forretningen.

Vilkarene for grensejustering ble pa forretningen funnet a vaere oppfylt. Eksisterende grenser ble
klarlagt, og nye grenser ble merket og malt slik det fremkommer av protokollen. Grensejusteringen
medferte at et areal pa 76,61 m? ble overfert fra gnr. 91. bnr. 1 til gnr. 91 bnr. 19.

Grensejusteringen er matrikkelfgrt den 11.02.2020, og matrikkelbrev ble sendt ut samme dag.

Ved brev av 17.02.2020 har dere klaget pa matrikkelferingen. Dere motsetter dere grensejusteringen
under henvisning til at det foreligger tinglyste rettigheter for veg og overlgp vann for deres eiendom,
gnr. 91 bnr. 47, pa eiendommen gnr. 91 bnr. 1. Grensejusteringen anferes a fere til en forringelse av
verdien pd deres eiendom, da tilkomstveg blir vanskeliggjort grunnet topografi.

Utval for areal, plan og miljg behandlet klagen i mate den 29.04.2020. Klagen ble ikke tatt til felge.

Saken er etter dette sendt til Fylkesmannen for klagebehandling.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 57 64 30 00
fmvlpost@fylkesmannen.no Njosavegen 2 Njesavegen 2, Leikanger www.fylkesmannen.no/vl
Sikker melding: 6863 Leikanger Statens hus, Kaigaten 9, Bergen

www.fylkesmannen.no/melding Fiellvegen 11, Ferde Org.nr. 974 760 665
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Regelverk

Grensejustering mellom matrikkelenheter kan etter matrikkelloven 8 16 skje for mindre arealer,
forutsatt at man derved ikke kommer i konflikt med regler gitt i eller i medhold av annen lovgivning,
f.eks. vedtatt tomteinndeling. Slik grensejustering er ikke et sgknadspliktig tiltak etter plan- og
bygningsloven kap. 20. Erklaering om pantefrafall er ikke pakrevet, og panteretten «fyigjer dei nye
grensene». Tilsvarende gjelder for andre rettigheter «sd langt det passer». Grensejustering blir ikke
tinglyst, bare innfgrt i matrikkelen.

Naermere regler for grensejustering er gitt i matrikkelforskriften 8 34. Ved grensejustering kan
arealet for involverte enheter gkes eller reduseres med inntil 5 %, men maksimalt 500 m2. En enhet
kan likevel ikke avgi areal som i sum overstiger 20 % av enhetens areal far justeringen.
Grensejusteringen ma ikke redusere eller gke verdien pa noen av de involverte enhetene med mer
enn folketrygdens grunnbelap.

Etter matrikkelloven § 6 ferste ledd bokstav d skal det holdes oppmalingsforretning fer opplysninger
om grensejustering kan fgres inn i matrikkelen.

Etter matrikkelloven § 33 farste ledd gar en oppmalingsforretning ut pa a «klarleggje og beskrive
grenser og rettar i trad med partane sine pastandar og framlagde dokument, og elles bringe fram
opplysningar og dokumentasjon som er nadvendig for matrikkelforing og eventuelt tinglysing. Den som
utferer oppmadlingsforretninga, skal ta vare pa alle partar sine interesser og utfere forretninga i samsvar
med god landmdalarskikk».

Kommunen skal behandle krav om matrikkelfgring uten ungdig opphold. Dersom kravet ikke finnes
a tilfredsstille lovens vilkar skal det awvises, jf. matrikkelloven § 22.

Etter matrikkelloven § 46 ferste ledd, jf. andre ledd, kan kommunale vedtak etter matrikkelloven
paklages til Fylkesmannen. Det er i utgangspunktet «enkeltvedtak» som kan paklages. Etter
matrikkelloven 8 46 fgrste ledd bokstav a kan det likevel alltid klages over «matrikkelfaring av saker
som krev oppmadlingsforretning etter § 6, under dette feil ved varslinga eller utferinga av forretninga.

Selv om klagen gjelder utfgrelsen av forretningen, vil gjenstanden for klage veere matrikkelfgringen.
Det er matrikkelfgringen som utlgser klagerett?.

Som klageinstans kan Fylkesmannen prave alle sider ved vedtaket, ogsa de skjgnnsmessige
vurderingene som kommunen har gjort, jf. forvaltningsloven 8 34. Ved preving av det kommunale
skjgnnet skal Fylkesmannen legge stor vekt pa hensynet til det lokale selvstyret.

Fylkesmannens vurdering

Alver kommune har funnet at de rettslige skrankene som er oppstilt for grensejustering i
matrikkelforskriften er tilfredsstilt, herunder at det aktuelle arealet er innenfor 5 % av den minste
eiendommen. Fylkesmannen har ingen merknader til dette.

Det er i saken ikke reist innvendinger mot varslingen av oppmalingsforretningen, eller
giennomfaringen av denne.

TJf. Ot. prp nr. 57 (2006-2007) s. 13
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Klagerne har anfgrt at det foreligger tinglyste rettigheter for veg og overlgp vann for deres eiendom
gnr. 91 bnr. 47 pa eiendommen gnr. 91 bnr. 1. Grensejusteringen anferes pa grunnlag av topografi a
kunne vanskeliggjgre tilkomstveg til deres eiendom.

| saksutredningen til Utval for areal, plan og miljg er det om dette blant annet opplyst fglgende:

«Pd aktuelt omrade som er grensejustert har gbnr. 91/47 ein servitutt som omhandla vegrett over

gbnr. 91/1.

[.]

Den del av eigedom som er grensejustert over frd gbnr. 91/1 til gbnr. 91/19 innheldt stadbundne
servitutter som omhandlar rettar til veg og overlaup til vatn. Servituttane vil difor bergre den
justerte del av eigedomen som har blitt justert over til eit anna gbnr.»

Vegretten er ellers i saksutredningen illustrert med felgende kartutsnitt sendt til tinglysing den

03.06.2016:
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Utsnitt fra kart i erdeenng om vegrett sendt fré Lindas kommune fil finglysing 03.046 2014,

Kommunen har i klageomgangen vurdert anfgrslene i klagen som falger:

«Ein tinglyst rett vil ikkje felle vekk dersom aktuelt omrdde skiftar gards og bruksnummer. Rettane
folgjer over til nytt gbnr, slik at aktuelt omrdde som grensejusterast folgjer med dei rettar som har
lagt til grunn frd far grensejusteringa vart giennomfert. Klagar har difor dei same rettar dei hadde
fra for grensejusteringa fant stad. Grensejusteringa farer ikkje til sletting av rettar.»

Kommunen konkluderte derfor med at de forhold som var tatt opp i klagen ikke ble bergrt av

grensejusteringen.

Fylkesmannen viser til at rettsforhold ved grensejustering er omhandlet i matrikkelloven § 16 tredje
og fjerde ledd. Disse bestemmelsene lyder som fglger:
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«Panterett falgjer dei nye grensene slik dei blir fastlagt ved grensejustering.
Faresegna om panterett gjeld tilsvarande for andre rettar s langt det passar.»
Om disse bestemmelsene er det i forarbeidene uttalt fglgende:

«Tredje og fjerde ledd omhandlar rettsforholda. Panterett falgjer dei nye eigedomsgrensene. Det
same vil gjelde for andre rettar som ikkje er eksplisitt knytte til ein bestemt lokalitet som etter
justeringa blir liggiande pd ei anna matrikkeleining. Landmalarfaretaket ma derfor undersgkje
rettsforholda og syte for at tredjepart med rettar knytte til arealet blir informert, og om nadvendig
at tinglyste rettsforhold blir overfarte. Dersom dette ikkje let seg gjere, mé saka gé som
arealoverfaring etter § 15.»2

Det synes her forutsatt at tinglyste rettigheter som er knyttet til det arealet som er omfattet av
grensejusteringen ma tinglyses pa den matrikkelenheten som arealet overferes til, for at saken skal
kunne behandles/matrikkelfgres som en grensejustering.

Vi viser ogsa til Kommunal- og moderniseringsdepartementets uttalelse av 13.04.2018 i sak 18/1280
hvor det er uttalt felgende:

«Det er en viktig side ved enhver oppmadalingsforretning som gjelder grensejustering G fa avklart om
justeringen berarer rettigheter som eksplisitt er knyttet til en bestemt lokalitet pé det arealet som
overfgres mellom matrikkelenhetene ved justeringen. Slik departementet ser det er partene
primeert ansvarlige for G rydde opp i rettsforholdene selv, og sarge for at den aktuelle rettigheten
tinglyses pa riktig eiendom. | tillegg har kommunen en selvstendig plikt til G serge for at tinglyste
rettsforhold blir overfart. Dersom dette ikke lar seg gjore, bar kommunen vurdere G avvise saken
som grensejustering, og henvise den til & bli last f.eks. ved arealoverfaring. | utgangspunktet gar
ingen slike rettigheter tapt selv om disse ikke klargjeres ved oppmadlingsforretningen og ryddes opp
av partene. Departementet kan likevel ikke se bort fra at tap kan skje og at noen av partene eller
kommunen kan komme i erstatningsansvar pga. dette. Kommunen kan i prinsippet bli
erstatningsansvarlig dersom deres plikter etter matrikkelloven og matrikkelforskriften ikke er
ivaretatt.»

Ut fra opplysningene gitt i kommunens saksfremstilling legger Fylkesmannen til grunn at gnr. 91 bnr.
47 har tinglyste rettigheter knyttet til det arealet som er gjenstand for grensejustering.

Ved e-post av 28.02.2019 har Ingvill Tonning pa vegne av hjemmelshaverne til eiendommen gnr. 91
bnr. 19 opplyst falgende:

«Bdde eiere av 91/1 0og 91/19 har veert i kontakt med kommunen og med hverandre og vi har felles
oppfatning og tilbakemelding om at vi forholder oss til den tinglyste rettighet for Gnr 91 bnr 47
som gjelder overvann, avlgp som er anvist pd vedlagte kart. Dette ser vi pd som helt uproblematisk
og vi ber derfor om at det fastsettes ny dato for oppmalingsforretning.»

Det foreligger imidlertid ikke opplysninger i saken som tilsier at rettighetene for eiendommen gnr.

91 bnr. 47 er tinglyst som heftelse pa gnr. 91 bnr. 19, eller at det foreligger dokumenter vedrgrende
rettighetene som partene gnsker tinglyst samtidig med matrikkelfgringen, jf. matrikkelforskriften 8
27 andre ledd bokstav e. Slik Fylkesmannen forstar de feringene som er gitt i forarbeidene bar saken

2 Ot. prp. nr. 70 (2004-2005) s. 183
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da ikke behandles/matrikkelfgres som en grensejustering. Matrikkelfgring av grensejusteringen bar
derfor ikke finne sted far det eventuelt dokumenteres at slik tinglysing er utfert.

I medhold av forvaltningsloven 8 34 siste ledd opphever Fylkesmannen etter dette den
matrikkelfgring som kommunen foretok den 11.02.2020. Dersom det dokumenteres at rettighetene
for eiendommen gnr. 91 bnr. 47 er tinglyst som heftelse pa gnr. 91 bnr. 19 vil kravet om
matrikkelfgring kunne behandles pa nytt.

Fylkesmannens vedtak kan ikke paklages, jf. forvaltningsloven § 28 tredje ledd.

Med hilsen
Anne Kjersti Sande Hugo Morken
fagdirektar seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent
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