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Soknadstype: Seknad om oppretfting av ny grunneigedom.
Seknad om dispensasjon.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon frd byggegrensa
langs vassdrag, jf. pbl § 11-6, (rettsverknad av kommuneplanen sin arealdel) for
arealoverfgringa av 248 658 m2 fra gbnr 220/2 til gbnr 220/13.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav
d,vert det gjeve layve til arealoverferinga av 248 658 m2 fra gbnr 220/2 til gbnr 220/13 pa
felgjande vilkar:

¢ Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 05.05.2020, jf. pbl. § 29-4.
¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vera i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om arealoverfaring av 248 658 m?2 fr& gbnr 220/2 til glbnr 220/13. Arealet
som skal overfgrast omfattar i hovudsak omrdde som er avsett fil rdstoffutvikling (BRU), samt
ein mindre del avsett til naturfaremal (LNA) i reguleringsplanen for omrddet. Urdalselva renn
gjennom austre del av parsellen.

Arealet skal knyttast til bergverksdrifta fil DC Eikefet Aggregates, og er knytt til framtidig sal av
eigedomen gbnr 220/2. DC Eikefet Aggregates er heimelshavar til begge eigedomane.

Det vert elles vist til sgknad mottatt 07.09.2020 med tilleggsdokumentasjon mottaft 27.11.2020.
Sakshandsamingsfrist
Seknaden var klar for handsaming den 27.11.2020 og frist for sakshandsaming er 12 veker fr&

denne dato.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Situasjonskart

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omr&de innanfor det som i reguleringsplanen for Eikefet og Urdal
utviding av steinbrot og deponi, planid 1263-201107, i hovudsak er avsett til

réstoffutvikling (BRU), medan ein mindre del av arealet langs vegen inn i dalen, er avsett fil
naturfaremal (LNA).

Store delar av parsellen ligg innanfor faresone for ras- og skredfare (H310), medan mindre
delar av parsellen ligg innanfor faresone steinsprang (H390) og sikringssona fil steinbrotet
(H190).

Det gdr fram av feresegn 4.5 i kommunedelplanen for Lindd&s 2019 —2031 at reguleringsplanen
gjeld med endring/supplering av kommunedelplanen der reguleringsplanen ikkje har eigne
feresegner om temaet. | samsvar med fegresegn 2.6.1 i kommunedelplanen er dele- og
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byggegrensa mot vassdrag/elv/bekk med arssikker vassfering 20 meter der nedslagsfeltet er
mindre enn 20 km2.

Kommunen vurderer at tiltaket eri strid med dele- og byggegrensa mot vassdrag, men at ei
overfgring av arealet som er avsett fil LNA-faremalet ikkje krev dispensasjon frd planen dé&
arealet vert frédelt til uendra bruk.

Dispensasjon
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

«DC Eikefet Aggregates As sgkte 01.09.20 om frédeling av parsell 1 fréd Gnr 220 Bnr 2 i Alver.
Parsellen vi sakjer frddelt utgjer del av teig av Gnr 220 Bnr 2 som er sett av til omrdde for
réstoffutvikling (BRU) og naturfaremdal (LNF). Parsellen skal overfgrast til Gnr 220 Bnr 13,
heimeishavar DC Eikefet Aggregates As. Urdalselva renn giennom austre del av parsellen.

| feresegn 2.6.1 i kommunedelplan for Lindds 2019-2031 gér det fram at dele- og
byggegrensa mot vassdrag/elv/bekk med arssikker vassfaring er 20 meter der nedslagsfeltet
er mindre enn 20 km2. Vi sgkjer om dispensasjon fr& dele- og byggegrensa i denne
frddelingssaka.

Ei deling av teigen vil ikkje f& uheldige verknader i forhold fil byggegrensa. Arealet ligg
innanfor sikringssona for uttak av steinmassar. Det skal ikkje etablerast nye byggetiltak p&
eigedommen, men berre skje ei arealoverfering slik at eigarforholda vert endra.

N&r det gjeld flaum- og erosjonsfare, viser vi til Flomsonekartiegging for Eikefet og Urdall,
rapport fra Multiconsult 03.05.18. Det er utarbeidd flaumsonekart for 20 og 200 Ars-intervalll,
samt 200 d&r inkludert klimapdslag. Simuleringa viser at det vil vere sma flaumutsette areal
utanom det originale elveleiet. Ingen hus er utsett, og det er lavt potensial for feljeskader
grunna erosjon.»

Uttale fra anna styresmakt
Seknaden har vore send pd hayring til BKK AS, Statsforvaltaren i Vestland, Norges Vassdrags-
og Energidirektorat (NVE), Vestland fylkeskommune og Alver kommune si landbruksavdeling.

NVE har gitt uttale i skriv datert 21.12.2020. NVE skriv fglgjande:

«Slik vi tolkar sgknaden skal det berre skje ei arealoverfaring, utan at arealbruken skal endrast i
strid med reguleringsplanen. Vi har dd ingen merknader til sgknaden.»

Alver kommune si landbruksavdeling har gitt uttale i skriv datert 21.12.2020.
Landbruksavdelinga skriv fglgjande:

«Saka gjeld sgknad om arealoverfgring av eit areal pd 248 658 m2 frd gbnr 220/2 til gbnr
220/13. Arealet som skal overfgrast omfattar i hovudsak areal som skal inngé i drifta ved
steinbrotet. DC Eikefet Aggregates AS er heimelshavar av begge eigedomane.

Arealet er regulert til anna feremal enn landbruk eller ligg innanfor faresoner/sikringssoner
H320 eller H310.

Jordlova sine bestemmelsar om omdisponering eller deling efter §§ 92 og 12 gjeld ikkje for
areal som er avsett i plan til andre fgremal enn landbruk eller omsynsone med tilhgyrande
bestemmelsar som fastlegg faresone jf jordlova § 2 verkeomrdde.
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Dette er i hovudsak areal som er i bruk til drift av steinknuseverket og inngdr i driftsplan og
sikringssone for anlegget. Arealbruken er i godkjente planar avsett til andre feremal enn
landbruk og treng ikkje samtykke etter jordlova. Det er heller ikkje andre landbruksinteressert
som vert rdka av tiltaket.

Dette er ein del av eit konsesjonsvilkdr sett i konsesjonsvedtak for kjgp av GBNR 220/2 i 2016,
og landbruksavdelinga meiner det er positivt at dette vilkéret no vert fglgt opp. Me har ingen
merknader utover dette.n

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 05.05.2020.

Tilkomst og avkeayrsle
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg.
Avkjarsle til offentleg veg falgjer av godkjent reguleringsplan.

VURDERING

Naturmangfaldliova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren.

Kommunen finn at filtaket ikkje vil koma i konflikt med naturmangfaldsiova.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vera oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. For det farste mé
dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert i frd ikkje verta vesentleg sett til side
og for det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vera klart starre enn ulempene, etter ei
samla vurdering. Begge vilkadra mé vera oppfylt for & kunne gje dispensasjon.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fr& lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, fryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilkéra ma liggja innafor ramma av dei
omsyna lova skal ivareta, og det md& vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og
vilkar, til demes slik at vilkér s& langt som mogleg kompenserer for dei ulemper ein
dispensasjon kan medfera.

Innanfor dele- og byggegrensa mot vassdrag skal det takast scerleg omsyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Administrasjonen vurderer at dele — og byggegrensa mot Urdalselva ikkje vert vesentleg sett
til side ved den omsakte arealoverfgringa. Det er i vurderinga lagt scerleg vekt pd sgkjar si
grunngjeving for sgknaden. DC Eikefet Aggregates eig begge eigedomane og sgknaden
omfattar berre ei overdraging av det aktuelle arealet frd glonr 220/2 til 220/13. Det skal ikkje
etablerast bygningar eller andre filtak langs vassdraget og bruken av arealet vil vera uendra
og i samsvar med godkjend reguleringsplan. Det er vidare lagt vekt p& at det heller ikkje ligg
fare negative merknadar fré hgyringsinstansane.
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| vurderinga av fordelar og ulemper har kommmunen lagt scerleg vekt pd at det er
faremdlstenleg at arealet, som omfattar omrdde avsett til réstoffutvikling og sikringssona til
steinbrotet, vert lagt til gbonr 220/13 og at arealoverfagringa vil gje ryddige eigedomsforhold. Vi
kan ikkje sj& at arealoverfaringa vil gje scerlege ulemper slik det er sgkt om. Fordelane ved
arealoverfgringa vert vurdert starre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré
byggegrensa mot vassdrag er oppfylt.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Det er gjennomfart skredfarevurdering og flaumsonekartlegging av planomrddet. Store delar
av parsellen ligg innanfor faresone for ras- og skredfare (H310), medan mindre delar av
parsellen ligg innanfor faresone steinsprang (H390) og sikringssona fil steinbrotet (H190).

Sikringssona H190 omfattar eksisterande voll i nordaustleg del av steinbrotet. Denne skal
forlengast nordover i takt med framdrifta i utvinningsomrddet for & skjerma mot innsyn og
avrenning til Urdalselva.

Ein starre del av omrddet til rastoffutvikling som skal arealoverfgrast ligg innanfor sone med
ras- og skredfare H310. Innanfor denne sona kan det ikkje giennomfgrast filtak fer det
eventuelt er giennomfart risikoreduserande filtak.

Ein mindre del av omr&det for rdstoffutvinning og arealet som er avsett til naturfgremal ligg
innanfor faresone for steinsprang og steinsprut H390. Omr&det har ein teoretisk fare for
steinsprang og/eller steinsprut fr& steinbrotet.

Av reguleringsferesegnene gdr det fram at driftsplanen for anlegget skal omtala forhold knytt
tilingenigrgeologiske undersgkingane og planar knytt til flaumsikring.

D& omsgkte filtak gjeld arealoverfgring, og det ikkje skal ikkje etablerast nye bygg eller gjerast
inngrep i terreng, er det kommunen si vurdering at ssknaden kan godkjennast utan
ytterlegare vurdering av naturfare og behov for risikoreduserande filtak.

Vurdering av seknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje ma skje pd ein slik méate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Administrasjonen vurderer at arealoverfgringa ikkje ferer til at eigedomane vert endra pd ein
mdte som kjem i strid med plan- og bygningslova, eller at parsellane vert ueigna for framtidig
utnytting. Overfering av eit areal pd 248 658 m2 m2 frd gonr 220/2 vert vurdert & vera i
samsvar med arealfgremdlet og vil ikkje f& noko verknad for framtidig drift av
landbrukseigedomen som i falgje gardskartet har eit samla areal pd ca. 460 dekar.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til overfering av eit areal pd 248 658 m2 fr& gbnr 220/2 til gbnr. 220/13
slik det er sgkt om.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
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Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale

lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmadling. Sakshandsamingsfristen der er 16 uker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med il tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ér.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 20/15166

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marionne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Situasjonsplan parsell 1 - gbnr 220-2
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Kopi til:

Dc Eikefet Aggregates AS Eikemovegen 3 5994 VIKANES
Mottakarar:
Dc Eikefet Aggregates AS Eikemovegen3 5994 VIKANES
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