Advokatfirmaet

Sigrun Pedersen 5
M.N.A. B
Foretaksnummer: 980 337 413

Driftskontonr.: 9235.22.58581
Klientkontonr: 9235.22.58662

Alver kommune Ulset, 18.02.2021
P.B. 4, 5906 FREKHAUG.

Att.: Teknisk forvaltning og drift
Kommunalsjef Anny Bastesen.

Sendt pr. e-post anny.bastesen@alver.kommune.no

AD: SOKNAD OM DISPENSASJON FRA PLANKRAV VEDR. GNR. 322 BNR. 97

I ALVER KOMMUNE — GRUNNEIER RUNE RADING.

DERES REF.: 20/13520-21/3323.

Undertegnede representerer Rune Rading.

Den 09.07.20 sendte undertegnede pva Rune Rading seknad om fritak fra midlertidig
byggeforbud ifm gnr. 322 bnr. 97 i Alver kommune.

I brev fra Alver kommune v/saksbehandler Larissa Dahl til undertegnede av 10.09.20 ble det
informert om at det matte sokes om dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2 i kommunedelplan
for Meland kommune, herunder;

Formél med soknad om dispensasjon.

Nabovarsling, og begrunnelse for seknad om dispensasjon.

Dokumentasjon som viste at eiendommen er sikret tilgang til vann og avlep.
Soknad om lgyve til utvidet bruk av fylkesveg.

Kart som viser omtrentlig plassering av bolig og tilkomst.

I brev fra undertegnede sendt pr. e-post til hhv Alver kommune sin e-postkasse og til
saksbehandler Larissa Dahl sin e-post av 17.11.20 med vedlegg ble det sgkt om dispensasjon
fra plankravet pkt. 1.2 i kommunedelplan for Meland kommune ifm gnr. 322 bnr. 97 i Alver
kommune pva Rune Rading, og gitt tilbakemelding pa de forhold som Alver kommune tok
opp i brev av 10.09.20;

Formé&l med sgknad om dispensasjon.

Nabovarsling, og begrunnelse for seknad om dispensasjon.

Dokumentasjon som viste at eiendommen er sikret tilgang til vann og avlep.
Soknad om loyve til utvidet bruk av fylkesveg.

Kart som viser omtrentlig plassering av bolig og tilkomst.
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I brevet ble det for evrig vist til at da midlertidig bygge-og delingsforbud vedtatt av tidl.
Meland kommune den 19.02.2019 var opphevet etter at seknad om fritak fra midl.
byggeforbud ble inngitt herfra den 09.07.20 bortfalt denne del av seknaden.

[ brev fra undertegnede til Alver kommune v/saksbehandler Larissa Dahl av 24.11.20 ble det
fremlagt kopi av avtale ifm vann/avlgp mellom Rune Rading og Gripsgérd Bygg AS m.fl. av
23.11.20.

I brevet av 23.11.20 1. og 2. avsnitt ble det vist til foregaende brev/seknad om dispensasjon
av 17.11.20.

Vestland fylkeskommune fattet for ovrig den 04.01.21 vedtak om Leyve til utvidet bruk av
avkjersle — Fv 564 — gnr. 322 bnr. 97 — Alver kommune, ref.nr. 2020/78776-3.

Alver kommune fattet vedtak datert 17.01.21 — bil. nr. 1 - med slik ordlyd, sitat:

«VEDTAK:

Med heimel i plan-og bygningslova § 19-2 ndre ledd, jf. pbl § 11-6 forste ledd, vert det ikkje
gjeve dispensasjon fra plankravet i foresegn 1.2.1 til kommunedelplan for Meland for
oppfering av einebustad pa gbnr. 322/97.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.»

Vedtaket ble paklaget av Rune Rading v/undertegnede den 08.02.2021 — bil. nr. 2.

Som det fremgar av klagen inneholder vedtaket fra Alver kommune datert 17.01.2021
ingen henvisninger til Seknad om dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2 i
kommunedelplan for Meland kommune ifm gnr. 322 bnr, 97 i Alver kommune pva
grunneier Rune Rading av 17.11.2020 — hverken med henvisning til de argumenter som
der er fremfort mht ssknad om dispensasjon, eller de dokumenter som der er vedlagt.

Dette til tross for at seknad om dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2 i kommunedelplan
for Meland kommune fra undertegnede av 17.11.20 med vedlegg ble sendt til Alver
kommune og til saksbehandler Larissa Dahl pr. e-post og det videre var henvist til
seknaden 2 steder i e-post fra undertegnede til Alver kommune av 24.11.20.

I vedlegg til vedtak fra Alver kommune datert 17.01.21 er heller ikke kopi av seknad om
dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2.1 herfra av 17.11.20 med bilag vedlagt; kun opprinnelig
soknad om fritak fra byggeforbud av 09.07.20 og e-post herfra av 24.11.20.
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Etter anmodning fra undertegnede pr. e-post til Alver kommune v/saksbehandler Larissa Dahl
av 20.01.21 mottok undertegnede samme dag kopier av uttalelser ifm dispensasjonssaken av
hhv

- Vegavdelingen i Alver kommune av 30.11.20
- Fylkesmannen i Vestland av 22.12.20, og
- Vestland Fylkeskommune av 04.01.21

Uttalelser fra nevnte instanser inneholder heller ingen henvisninger til Seknad om
dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2 i kommunedelplan for Meland kommune ifm gnr.
322 bnr. 97 i Alver kommune fra undertegnede pva grunneier Rune Rading av
17.11.2020 — hverken med henvisning til de argumenter som der er fremfart mht seknad
om dispensasjon, eller de dokumenter som der er vedlagt.

I vedlegg til brev fra Alver kommune til nevnte instanser av 09.12.20 er heller ikke kopi
av sgknad om dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2.1 herfra av 17.11.20 med bilag
vedlagt; kun opprinnelig soknad om fritak fra bvggeforbud av 09.07.20 og e-post herfra
av 24.11.20.

Det synes saledes som om seknad om dispensasjon herfra av 17.11.20 med vedlegg ikke
er oversendt fra Alver kommune til Vegavdelingen i Alver kommune, Fylkesmannen i
Vestland og Vestland Fylkeskommune, slik at de uttalelser som nevnte 3 instanser har
kommet med i saken er basert pa mangelfullt grunnlag.
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Som det fremgér av klagen er Rune Rading av den oppfatning at vedtaket fra Alver kommune
datert 17.01.21, mottatt 18.01.21, er mangelfullt begrunnet da det ikke fremgér av vedtaket
at spknad om dispensasjon fra plankravet av 17.11.20 med argumentasjon og dokumentasjon
er vurdert.

Folgelig anses vedtaket datert 17.01.2021 som ugyldig.
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Som det videre fremgér av klagen har Rune Rading mottatt en faktura fra Alver kommune
datert 19.01.2021, belep kr. 12.000,-, forfall 18.02.2021 og med tekst «Avslag pa seknad om
dispensasjon fra plankravet — gbnr. 322/97 Mjatveit 20/13520», kfr. vedlagte kopi.

Etter foresporsel om hva denne fakturaen gjelder/baserer seg pa har en mottatt tilbakemelding
1 brev fra Alver kommune v/avd.leder Marianne Sandvik og saksbehandler Larissa Dahl av
10.02.2021 — bil. nr. 3 - hvor det er vist til gebyrregulativet for Alver kommune 2020 pkt. 4.1
samt vedtaket fra Alver kommune datert 17.01.2021.
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Under henvisning til ovenstdende anmodes det om at

1. Alver kommune vurderer saken pa nytt, idet det synes som om brev herfra til Alver
kommune av 17.11.20 med seknad om dispensasjon fra plankravet med
argumentasjon og dokumentasjon ikke er vurdert, og at saken dermed ikke er
realitetsbehandlet, og

2. Alver kommune vurderer grunnlaget for faktura datert 19.01.2021.

Deres tilbakemelding imeteses.

Med vennlig hilsen
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Sigrun Pedersen e
Advokat

Vedlegg.

c.c.: Rune Rading






Plan og byggesak

Advokatfirmaet Sigrun Pedersen
Postboks 168
5873 BERGEN

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 17.01.2021
Vér: 20/13520 - 21/3323 larissa.dahl@alver.kommune.no

Avslag p& seknad om dispensasjon fré pinkravet - glonr 322/97
Mjatveit

Administrativt vedtak. Saknr: 083/21

Tiltakshavar: Rune Rading

Sgknadstype: Sgknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 andre ledd, jf. pbl § 11-6 forste ledd, vert
det ikkje gjeve dispensasjon fré& plankravet i feresegn 1.2.1 til kommunedelplan for
Meland for oppfering av einebustad pd gbnr. 322/97.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld seknad om dispensasjon fré& pbl § 11-6 ferste ledd, jf. plankravet i feresegn
1.2.1 1il kommunedelplan for Meland for oppfering av einebustad pd gbnr. 322/97.

Det vert elles vist fil sgknad motteken 09.07.20 og supplert 24.11.20.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Kommunen etterspurte
dokumentasjon i brev av 19.08.20 og 10.09.20.

Dokumentasjon vart motteken ved brev fré sgkjar 24.11.20 og sakshandsamingsfristen
er forlenga med den tida det har teke & supplere sgknaden.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www .alverkommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel for Meland er definert som bustadfgremdl, men eigedomen gbnr 322/97 er
registrert i matrikkelen som fritidseigedom med areal pd& ca. 652 m2. Bustadoppfaering
som omsgkt er difor i samsvar med arealformalet i kommunedelplan for Meland, men

titaket krev utarbeiding av reguleringsplan for giennomfaring.

Kart/Foto
Kartutsnitt av KDP for Meland:
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Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Historikiken i saka

Det vart fidligare gjeve vedtak om arealoverfgring av 350 m? fré 322/45 til 322/97 |
politisk vedtak 067/20 i sak 20/438 av 29.04.20 i Alver pé& vilkar af evt. utbygging av

tomt gbnr 322/97 skal skje etter at omréde er regulert. Utval for areal, plan og milj@
har gjeve dispensasjon fré béde plankravet og fré mellombels bygge- og deleforbod

i omrddet.

| ettertida har Utval for areal, plan og miljg oppheva mellombels forbod for bygge-
og deleforbod for omrédet. Omsgkt tiltak krev etter dette berre dispensasjon fr&

plankravet.

Dispensasjon
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Tiltaket krev dispensasjon fré pbl § 11-6 farste ledd, fr& plankravet i feresegn 1.2.1 fil
kommunedelplan for Meland for oppfaring av einebustad pé& gbnr. 322/97. Det vart
sendt dispensasjonssgknad fr& mellombels bygge- og deleforbod den 14.07.20.
Sakshandsamar informerte sakjar at det mé sakjast om dispensasjon fré plankravet |
tilegg den 10.09.20. Seknad kom 24.11.20 med same grunngjeving som opphavleg
dispensasjonssgknad fré bygge- og deleforbod av 14.07.20.

Det er sgkt dispensasjon med grunngjeving nedanfor. Vi gjer merksam pd af vi viser
berre il hovudpunktar i sgknaden:

f.

Rune Rading efer efendommene gnr. 22 bar, 45, bnr, 97 og bur. 110 { tidl. Meland, nd Alver
kommune.

Eiendommene gnr. 22 bnr. 45, bnr. 97 og bnr. {10 { Alver kommune er alle markert med gu!
farge | kommuneplanen, som betyr boligformal.

Pé gnr, 22 bnr, 45 i Alver kommune er det oppfort en fritidsbolig,

Rune Rading bor deler av dret i fritidsboligen pd gnr. 22 bar. 45 { Alver kommune, og videre
deler av aret pa Gran Canaria av helsemessige drsaker.

2.

Rune Rading inngikk i 2019 en muntlig avtale med interessenter/et ekiepar om salg av et
tomteareal bestdende av g, 22 bar, 97 samt ca, 350 kvm fra gnr. 22 bor. 45 i dav, Meland,
0é Alver kommune.

Da Rune Rading i 2019 inngikk muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av ot
tomteareal bestdende av gnr. 22 bar. 97 sami ca, 350 kvm fra gnr. 22 bnr. 45 i dav. Meland
kommune var Rune Rading ikke informert om at det forela ct midlertidig bygge- og
delingsforbud vedtatt av Meland kommune den 19.02.19.

7.

T telefonsamtale med dav, Meland kommune v/Merethe Tvedt av 12.11.19 ble det opplyst at
det pagikk et arbeid med en sikalt omradeplan i dav. Meland kommune hvor bl.a. Rune
Rading sine 3 eiendommer gnr. 22 bnr, 45, bnr. 97 og bor. 110 ligger inne.

Det ble videre opplyst at dersom Rune Rading skulle & behandlet sin saknad om
arealoverforing fra gur, 22 bnr, 45 til gar. 22 bar, 97 i dav. Meland kommune métte han forst
spke om fritak fra det midlertidige delingsforbudet av 19.02.19.
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Da Rune Rading i 2019 inngikk muntlig avtale med interessenter/el ektepar om salp av et
toratearcal bestdende av gnr. 22 bor. 97 samt ca, 350 kv fra gnr, 22 bar. 45 1 dav. Meland
kommune var Rune Rading siledes ikke informert om at det forela et midlertidig bygge- og
delingsforbud vedtatt av Meland kommune den 19.02.19,

Det er som opplyst ovenfor foretatt arealoverforing fra gor. 322/45 til gnr. 322/97 i Alver
kommune pa ca. 350 kvm ved oppmalingsforretning den 19.06.20.

Gnr, 322/97 i Alver kommune er ctier oppmélingen pa 652,6 kv, slik at ndvasrende krav i
kommunedelplanen om at nye selvstendige parseiler skal vaere minst 650 kvm er oppfylt.

Tomten — grr. 322/97 i Alver kommune — er som opplyst solgt, men salget kan ikke
gjennomfares far det er gitt fritak fra midlertidig byggeforbud.
Det vises for s4 vidt til brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune av 27.04.20

pds. 3, 1. avsniit — bil. [3.

Administrasjon vil oppsummere grunngjeving av dispensasjon i korte trekk:

Titakshavar har inng&tt munnleg avtale med eit ektepar om sal av gonr.

322/97 som er ubygd.

Ettersom filtakshavar bur i Spania deler av aret er ikkje varsel om af
kommunen vurderte & legge ned midlertidig bygge- og deleforbod kome
fram til han, og dermed har ikkje tiltakshavar hatt anledning til & kome med
merknadar innan 14.01.2019 som angitt i varselbrevet datert 18.12.2018.
Tiltakshavar vart dermed heller ikkje informert om vedtak fré Meland
kommune datert 19.02.2019 om midlertidig bygge- og deleforbod.
Formdlet med sgknaden om dispensasjon & byggje bustaden utan

plankravet.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn uttale fré& Fylkesmannen i Vestland, som uttalde seg slik til saka den

22.12.20:

Fytkesmannen si vurdering

Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak det formalet omradet er sett av til i
arealdelen av kommuneplanen/reguleringsplan og plan- og bygningslova sine formal ikkje vert
vesentleg tilsidesette. | tillegg mé fordelane ved & gi dispensasjon vere klart starre enn ulempene, jf.

plan- og bygningslova (pbt.) § 18-2 andre ledd.

Arealdelen av kommuneplanen har vore gjennom ein omfattande prosess, og er vedteken av
kommunestyret. Det skal s3leis ikkje vere kurant & gjera unntak fra gjeldande plan. Ut ifra

omsynet til offentlegheit, samrad og medverknad i prosessen er det viktig at endringar ikkje

skjer ved dispensasjonar, men at endringane vert handsama etter reglane om kommuneplanlegging

og reguleringsplanlegging, jf. Ot. prp. 32 (2007-08) s. 242.

Vi oppfattar seknad om dispensasjon for oppfering av bustad som mangelfull. | dispensasjons-
seknaden vi har mottatt er det sekt om dispensasjon fré plankrav, men det star ikkje klart kva ein
seker dispensasjon for. Kommunen opplyser at det er sekt om dispensasjon for oppfering av
bustad. Vi kan ikkje sj& at det er lagt ved teikningar av bustad eller eit situasjonskart med plassering
av bustad. Vi kan heller ikkje sja at storleik pa bustaden er opplyst. Vi meiner kommunen ikkje kan gi
dispensasjon far dette er p plass. Etter det vi kan sja er vegen som gar forbi eigedom 322/97
regulert til gang og sykkelveg. Vi stiller sparsmal ved om det er fornuftig & auke trafikk pd denne

vegen.

Det omsakte omradet er del av eit sterre omrade som er sett av med bustadformél med plankravi
arealdelen av kommuneplanen. | eit omride som er sett av til bustad, skal det ikkje berre fprast opp
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bustader, men ein skal sarge for gade omréder for leik og opphald og infrastrukur. | dette omradet
skal det leggjast til rette for hag utnytting og konsentrert busetnader jf. punkt 1,6.10 | KPA Meland.

Dispensasjon fra plankrav for bustader, kan vere aktuelti bustadornradet som er nesten ferdig
utbygd. Innanfor bustadomrade B8 er det | dag store omrader som ikkje er bygde ut og ein
dispensasjon her kan gjere det vanskelegare & krevje plan i amradet | framtida og kan fere til ein bit
for bit utbygging av omrade utan plan. Fylkesmannen si vurdering er at det er viktig at det vert
utarbeida ei reguleringsplan for omradet, som tar omsyn til def samita milje- og
samfunnsinteressene | bustadamradet og som sikrar gode laysingar for eit godt bustadmiljs. |
ornrde der ein skal leggje opp til heg utnytting er det sarleg viktig at ein legg vekt pa gode
fellesareal, universell utforming, estetikk og barn- og unge sine interesser mv., slik at ein far eit godt
samfunn & leve i for folk | alle aldrar.

Fylkesmannen vurderer at dat er uheldig med ein dispensasjon fra plankrav i denne saka. Om
kommunen likevel vurderer & gi dispensasjon er det viktig at dette ikije forer til at det vert vanskeleg
5 utarbeide ein reguleringsplan for omradet som sikrar eit godt bustadmiljg.

Fylkesmanren ber om j 3 eit eventuelt positiv vedtak il klagevurdering.

Vestland fylkeskommune har gjeve lzyve fil utvida bruk av avkjarsle fr& FV564 den
04.01.21.

Nabovarsel _
Administrasjonen kan ikkje sj& at det ligg vediagt kvittering for nabovarsel om
dispensasjon i saka. Ved evi. klage skal dokumentasjon om nabovarsel leggjast ved.

Plassering
Plassering av tiltaket- bustad- er ikkje vist i situasjonsplan ndr det sgkjast kun om

dispensasjon fré& plankravet for oppfering av bustad p& tomfen.

Vatn og avlep (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i privat aviale.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og avlaup via private leidningar. Signert
privat avtale ble motteken 24.11.20.

Det er ikkje sgkt om Igyve til tilknyting til kommunalt vatn og aviaup forelapig.

Tilkomst, avkayrsle og parkering
Det er gitt layve fré Vestland fylkeskommune om utvida avkjersle fra fylkesveg 564

den 04.01.21.

Avkayrsle 1il offentleg veg er ikkje regulert/godkjent i reguleringsplanen. Etablering av
ny avkjgrsle i dette filfelle krev dispensasjon fr& reguleringsplan for Mjatveitmarka.

Det er gjeve uttale fr& Samferdsel-, veg-, vass- og avigpsavdelinga vedr. vegtilkomst i
sak 20/18111 datert 30.11.20. Ved evt. klage p& vedtak mé det liggje fere finglyst

avtale om vegrett over gbnr. 322 bnr. 187.

For & ivareta tryggleiken til dei som ferdast i gang- og sykkelvegen bar ein setje fleire
krav 1il avkjersla. Administrasionen meiner at vegtilkomst skulle lgysast i
reguleringsplan pd best mogeleg mate, slik at alle omsyn m.a. frafikkiryggleik, mjuke
trafikantar kunne takast vare p&. Kommune har ikkje handsama sgknad om avkjgrsle
dé& sgknaden om dispensasjon vart avslétt.
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| uttale fr& Samferdsel-, veg-, vass- og avigpsavdelinga stér det felgjande:

Eigedom ligg i uregulert omradet innanfor def somi kommuneplanen sin arealdel for Meland er
definert som bustadieremal. Vegane rundt den uregulerte eigedomen er regulert i regulerings-
planer for Midiveitste og Midtveitmarka:

Regulert kommunal veg {o_SKV 1)ender i regulert privat fellesveg (f_SV 1 og f_SV 2} som er felles
kjereveg fil BBB1, BKS 1-3 og BFS 2 -4. Kommunal veg er regulert inn med sikfsone og svingradius.
Samferdsel, veg-, vatn og aviep forvalfning kan gie utvida bruk av denne avkjersia.

fra fellesveg er det regulert inn ei gang- og sykkelveg (GS-vey 2) som er felles for B til B34. Gang-
og sykkevegen er open for naudsynt kjering fil og fré eigedomar som har tilkomst via denne.

Etter det vi forstdr ensker sakshandsamar ogsd el vurdering av ei ny avkjersie her. Sik samferdsel,
veg-, vatn- og aviep ser det vil def vaere muleg & etablere el avkjersle her. Ei slik avkjarsle er vist

reguleringsplan for Mjdtveitmarka.

e

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve
Ansvarleg sgkjar har erklicert at filfaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miligtilhgve som krev scerskilte undersgkingar

eller filtak. Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

VURDERING

Dispensasjon

Det er fo vilk&r som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det ferste m& dei
omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast i fré ikkje verte vesentleg filsidesett.
For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,

etter ei samla vurdering.
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Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd& nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil sgknaden.

Ved dispensasjon fré& lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miliz, fryggleik og tilgienge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkédra m& liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfare.

Eit viktig moment i vurdering av dispensasjon for arealoverfgringa av 350 m2 fr& gnr.
322/45 til gbnr 322/97 i politisk vedtak 067/20 i sak 20/438 av 29.04.20 i Alver kommune
var at omrédet skal regulerast far det skal sgkjast om evt. oppfering av bustad pd&
eigedommen. | stade for & vente pd at eigedomen vert regulert, sgkjer filtakshavar
om ny dispensasjon fré& plankravet i denne saka.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omréide ivaretek ein omsynet til dei samla
milig-og samfunnsinteressene i bustadomrédet som sikrar gode lgysingar for eit godt
bustadmiljz. Slik Fylkesmannen i vestland p&peiker i omrdde der ein skal leggje opp til
heg utnytting er det scerleg viktig at ein legg vekt p& gode fellesareal, universell
utforming, estetikk, bam-og unge sine interesser, slik at ein fér eit godt samfunn & leve
i for folk i alle aldrar.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak plankravet vert setft vesentleg fil side
som fglgje av filtaket det er sgkt om dispensasjon for. Det er sgkt om oppfering av
bustad utan reguleringsplan. Eigedommen gonr 322/97 er en del av eit stort omrade
som ikkje er regulert. Eksisterande infrastruktur p& gbnr. 322/97, medrekna veg, vain

og avlaup er ikkje regulert.

Ein dispensasjon i denne saka vil dermed kunne skape presedens for liknande
eigedomar i omrédet og gi utfordringar knytt fil pdgdande planprosess i omr&det.

Vi viser i tilegg fil statsforvaltaren sin uttale av 22.12.20 som rar ifr& dispensasjon i
denne saka, og at kommunen har plik til & legge vekt p& uttale fr& regionale
mynde.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pé at
infrastrukturen for eigedommen er ikkje er lgyst i felles plan og at tilkomsten fil
eigedommen skal skje via gang-og sykkelveg. Vidare vil ein dispensasjon skape
presedens for liknande saker i omradet, og kommunen mister sitt verkigy for & styre
utvikling av omrédet i planprosessar. Vilkéra for & gje dispensasjon fr& plankravet for
oppfaring av bustad er ikkje oppfylt. Seknad om dispensasjon vert avslétt.
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Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sié at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

e Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

o Krav til privatrettsleg sikra tilgang fil vatn og aviaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar mé& ha sikra tilkomst il offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

e Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, f
29-1.

e Krav til avfallsplan falgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

e Krav fil skildring av miligsanering felgjer av TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasion med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
ber ikkje gi dispensasjon nér ei direkte réka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale il seknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

e Kommunen kan setje vilkér for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling il privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.

o Tillaket mé& ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker lige!
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gd fram kva det vert
klaga pé& i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pé& ssknad om ansvarsrett har scerskilt rett fil 4 klage over
dette vedtaket.

Fer det kan reisast saksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/13520

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar
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Dette dokumentet er elekironisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon fra plankrav - gbnr. 322/97 Mjétveit

Ad Sgknad om dispensasjon fra plankrav - gnr. 322 bnr. 97 i Alver kommune. Grunneier Rune
Rading. Deres ref. 2013520-2056572

Seknad om fritak fr& bygge- og deleforbod - gbnr 322/97 Mjdtveit

Sgknad om fritak fra midl. byggeforbud ifm gbnr 322/97 Mjatveit

Kopi til:

Rune Rading Postboks 40 5906 FREKHAUG
Mottakarar:

Advokatfirmaet Sigrun Postboks 168 5873 BERGEN
Pedersen
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Advokatfirmaet

Sigrun Pedersen

M.N.A.
Foretaksnummer: 980 337 413

Driftskontonr.: 9235.22.58581
Klientkontonr: 9235.22.58662

Alver kommune Nyborg, 24.11.2020
P.B. 4, 5906 FREKHAUG.

Att.: Radgiver Plan-og byggesak Larissa Dahl.

Sendt pr. e-post post@alver.kommune.no og larissa.dahl@alver.kommune.no

AD: SGKNAD OM FRITAK FRA MIDLERTIDIG BYGGEFORBUD IFM

GNR. 22 BNR. 971 ALVER KOMMUNE.

SGKNAD OM DISPENSASJON FRA PLANKRAV - KOMMUNEDELPLAN

PKT. 1.2 I MELAND KOMMUNE.

GRUNNEIER: RUNE RADING. DERES REF.: 20/13520-20/56572.

Jeg viser til tidligere korrespondanse og annen kontakt med tidligere Meland kommune, nd
Alver kommune, p& vegne av Rune Rading ifm opprinnelig seknad om arealoverforing fra
eiendommen gnr. 322 bnr. 45 til gnr. 322 bar. 97 i Alver kommune av 31.10.19, senest til mitt
brev til Alver kommune av 17.11.20 med vedlegg.

I anledning brev herfra av 17.11.20 pkt. 4 vises det til vedlagte kopi av avtale mellom
Gripsgérd Bygg AS, Rune Rading m.fl. undertegnet 23.1 1.20 vedrerende vann- og
avlgpslgsning.

Som det fremgar av avtalen pkt. 2 er gar. 322 bnr. 97 sikret vann- og avlepslesning.

Med vennlig hilsen

}
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Sigrun Pedersen

Advokat

Vedlegg. c.c.: Rune Rading
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Avtale om vann/avigpstunnel m.v. ¢/
/

Denne avtale («Avtalen») er inngatt mellom: : A
Gripsgard Bygg AS org nr 992299113

Og

Rune Rading, hjemmelshaver til Gnr. 322, bnr. 45, bnr. 97 og bnr. 110 i Alver kommune

L

Gripsgard Bygg AS lager trasé som tegnet opp med svart strek i vedlagt kart. Rgrene legges
innenfor 1,5-2,5 meter meter fra nordvestre hjgrne pa gnr 322 bnr 97 i Alver kommune og
inn p& gnr. 322 bnr. 97 i Alver kommune. Dybde for tunnelen er pa 6-7 meter under gnr.
322, bnr. 97 og pa ca. 5,5 meter under gnr. 322, bnr. 1101 Alver kommune. Det skal borres 2
hull, et for vann og et for avlgp. Diameter pa borehullene er utvendig mal 200mm.
Vannledning er p4 160 mm og avigp p& 180 mm. Dette skal tinglyses pa gnr. 322, bnr, 97, 110

og bnr. 13 i Alver kommune.

2.

Gripsgard Bygg AS skal besgrge og bekoste stikk frem til grensen mellom gnr. 322, bnr. 13 og
gnr. 322, bnr. 97 i Alver kommune, se vediagt kart. Gardsnummer 322, bnr. 97 i Alver
kommune skal ha rett til § vederlagsfritt koble seg pa vann/avigpsledning pa gnr. 322, bnr. 13
i Alver kommune. Dette skal tinglyses pa gnr. 322 bnr. 13 i Alver kommune.

3.

Gardshummer 322, bnr. 45 i Alver kommune har i dag sammen med gnr. 322 bnr. 28 i Alver
kommune et Biovac-anlegg pa gnr. 322, bnr.82 i Alver kommune. Bygghuset Utvikling AS
org.nr. 919 601 477 eier gnr. 322 bnr. 82 i Alver kommune.

Dersom gnr. 322, bnr, 82 i Alver kommune bygges ut og Biovac-anlegget og vann ror ,a
fiernes eller flyttes pa, besgrger og bekoster Gripsgard Bygg AS at gnr. 322, bnr, 451 Alver
kommune blir tilkoblet eksisterende vann/avlgpssystem vederlagsfritt. Firmaet Bygghuset

Utvikling AS, org.nr. 919 601 477.Samtykker til dette ved signering pa denne avtale for dette

punkt. Tilkoblingsavgift til kommunen besgrges av gnr. 322, bnr. 45 i Alver kommune. Dette
skal tinglyses pa gnr. 322 bnr. 82 i Alver kommune.

4.

Gardsnummer 322, bnr. 45 i Alver kommune far vederlagsfri veirett over gnr. 322, bnr. 821
Alver kommune. Veien markeres pa vedlagte kart. Bygghuset Utvikling AS, org.nr.

919 601 477 samtykker til dette ved signering p& denne avtale for dette punkt. Veiretten
tinglyses pa gnr. 322, bnr. 82 i Alver kommune.



5.

Det er avtalt at Gripsgérd Bygg AS betaler til Rune Rading belgp stort kr 30.000,- som
kompensasjon. Belgpet skal settes inn pa advokat Sigrun Pedersens klientkonto
9235.22.58662, straks avtale er undertegnet av partene. Arbeidet med tunnel kan ikke starte

for belgpet er betalt og avtalen er godkjent av Alver kommune og de nevnte
rettigheter/plikter er tinglyst pa de respektive eiendommer.
6.

Gripsgard Bygg AS garanterer for og har ansvar for samtlige vann - og avigpsrgr pé gnr. 322,
bnr. 45, 97 og 110 i Alver kommune under byggeperioden for tunnelen. Dette innebaerer at
Gripsgard Bygg AS innestar for alle evt. skader/lekkasjer som matte oppsta pa samtlige vann-
og kloakkrgr pa gnr. 322 bnr. 45, bnr. 97 og bnr. 110 i Alver kommune under byggeperioden
for tunnelen. Gripsgard Bygg AS garanterer ogsa for evt. skader/lekkasjer pa/i tunnelen som
matte oppsté under byggeperioden for tunnelen og i byggeperioden pa gnr. 322 bnr. 97

Alver kommune.

- Gripsgérd Bygg AS er ogsd ansvarlig for lekkasjer/andre problemer med tunnelen etter at
tunnelen er ferdig; og saledes ikke grunneier/e av gnr. 322 bnr. 97 og bnr. 110 i Alver kommune.

7.

Gripsgard Bygg AS sgker Alver kommune om godkjenning for bygging av tunnel. Kopi av
eventuell godkjenning skal sendes til Rune Rading v/ advokat Sigrun Pedersen

8.

Vedlegg til denne avtalen er som fglger:

e Kart

Z\f){m@ 25/'///2020
Sted/dato

6 kOuf\ 60[963036\\ )/7%/") z gf/ﬂdawﬁ) i

/

Gripsgard Bygg AS Rune Rading



Som hjemmelshaver il gﬁr. 322, bnr. 82 i Alver kommune, samtykker vi til punkt 3 og 4

denne avtalen. FFC\L\'\CWCJ '25/‘/}/,2 620
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Fra: Sigrun Pedersen <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

Sendt: tirsdag 24. november 2020 11:21

Til: Postmottak Alver; Larissa Dahl

Emne: Ad: Sgknad om dispensasjon fra plankrav - gnr. 322 bnr. 97 i Alver
kommune. Grunneier Rune Rading. Deres ref.: 20/13520-20/56572.

Vedlegg: 20201124115631557.pdf

Hei,

se vedlagte brev av dags dato ifm sgknad om dispensasjon fra plankrav.
Med vennlig hilsen

Sigrun Pedersen
Advokat

Fra: skanner.advokatsp@gmail.com <skanner.advokatsp@gmail.com>
Sendt: tirsdag 24. november 2020 11:56

Til: Sigrun <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

Emne: Message from "RNP002673577F68"







Advokatfirmaet

Sigrun Pedersen

M.N.A.
Foretaksnummer: 980 337 413

Driftskontonr.: 9235.22.58581
Klientkontonr; 9235.22.58662

i

RS

Alver kommune

' Nyborg, 09.07.2020
P.B. 4, 5906 FREKHAUG. |

Sendt pr. e-post post@alver.kommune.no og pr. post.

AD: SOKNAD OM FRITAK FRA MIDLERTIDIG BYGGEFORBUD IFM

GNR. 22 BNR. 97 1 ALVER KOMMUNE.

GRUNNEIER: RUNE RADING.

Jeg viser til tidligere korrespondanse og annen kontakt med tidligere Meland kommune, na
Alver kommune, pa vegne av Rune Rading ifm opprinnelig seknad om arealoverfering fra
eiendommen gnr. 322 bnr. 45 til gnr. 322 bnr. 97 i Alver kommune av 31.10.19.

Det vises til vedlagte oversikt over dokumenter/tidligere telefonkontakt — saksnr. 19/2154
Alver kommune med tilherende bilag i kronologisk rekkefelge.

1.

Rune Rading eier eiendommene gnr. 22 bnr. 45, bar. 97 og bnr. 110 i tidl. Meland, nd Alver
kommune.

Eiendommene gnr. 22 bar. 45, bnr. 97 og bnr. 110 i Alver kommune er alle markert med gul
farge i kommuneplanen, som betyr boligformal.

P& gnr. 22 bnr. 45 i Alver kommune er det oppfart en fritidsbolig.
Rune Rading bor deler av &ret i fritidsboligen pa gnr. 22 bnr. 45 i Alver kommune, og videre
deler av &ret pa Gran Canaria av helsemessige arsaker.
2.
Rune Rading inngikk i 2019 en muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av et

tomteareal bestdende av gnr. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bnr. 45 i dav. Meland,
né Alver kommune.
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3.

Rune Rading reiste fra opphold p& Gran Canaria og hjem til Norge hesten 2019 for 4 ordne
med formalitetene ifm salgsavtalen, herunder sgknad om arealoverfering fra gnr. 22 bnr. 45 til
bnr. 97 i Meland kommune.

4.

Den 31.10.19 fremsatte Rune Rading seknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bar. 97
i Meland kommune, jfr. kopi av sgknad med kart — bil.1.

5.

Rune Rading leverte soknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bor. 97 i Meland
kommune av 31.10.19 egenhendig til oppmalingsingeniar Per Atle Sle ved fremmote pa
kommunehuset samme dag.

I e-postkommunikasjon mellom Rune Rading og fagansvarlig Geodata Anngunn M. Gullbra
samme dato tok Rune Rading opp bl.a. sparsmél om hvor lang saksbehandlingstid Meland
kommune ville bruke pa seknaden om arealoverfering.

I e-post fra Meland kommune v/Angunn M. Gullbré til Rune Rading av 05.11.19 ble det bl.a.
opplyst at saksbehandling av seknad om fradeling vanligvis kunne ta inntil 3 uker, og at det
var 3 ukers klagefrist pa delingstillatelse.

Videre fremgér det av e-posten av 05.11.19, 3. avsnitt, 2. setn., sitat:
«Eg ser ogsd at eigedommen din ligg innanfor omride som er underlagt Mellombels forbod
mot tiltak innanfor omridet Mjatveitsto — Dalsto — Meland kommune. Sja vedlagte sak.

Dette inneber truleg at du md sokje om dispensasjon fra dette forbodet — noko som
Sforlengar saksbehandlingstida.»

- bil. 6, underbilag nr. 2.

Rune Rading ble informert om midlertidig bygge- og delingsforbud vedtatt av Meland
kommune den 19.02.19 ifm at han mottok ovennevnte e-post fra Meland kommune den
05.11.19.

Ifolge Meland kommune skulle Rune Rading i egenskap av grunneier av eiendommene
gnr. 22 bnr. 45, bnr. 97 og bnr. 110 i Meland kommune ha fétt varsel om at kommunen
vurderte & nedlegge midlertidig bygge- og delingsforbud frem til omradereguleringsplan er
ferdig.



Av dokumentkopier som undertegnede mottok fra Meland kommune den 03.12.19 fremgar
det bl.a. at Meland kommune sendte et brev med varsel til bergrte grunneiere den 18.12.18 og
med frist for bergrte grunneiere til 4 komme med merknader innen 14.01.2019.

I varselbrevet pa s. 6 under «Mottakere» fremgér bl.a., sitat:

«Rune Rading .......Ukjent adressey

- bil. 6, underbilag nr, 3,

Rune Rading opplyser at han ikke mottok varselet datert 18.12.18 og videre at vedtak fra
Meland kommune datert 19.02.19 om midlertidig bygge- og delingsforbud var ukjent for ham
frem til han mottok kopi av sistnevnte pr. e-post fra Meland kommune den 05.11.19,

jfr. bil. 6, underbilag nr. 2.

6.

Da Rune Rading i 2019 inngikk muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av et
tomteareal bestdende av gnr. 22 bar. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bnr. 45 i dav. Meland
kommune var Rune Rading ikke informert om at det foreld et midlertidig bygge- og
delingsforbud vedtatt av Meland kommune den 19.02.19.

7.

[ telefonsamtale med dav. Meland kommune v/Merethe Tvedt av 12.11.19 ble det opplyst at
det pagikk et arbeid med en sékalt omréddeplan i dav. Meland kommune hvor bl.a. Rune
Rading sine 3 eiendommer gnr. 22 bnr. 45, bar. 97 og bnr. 110 ligger inne.

Det ble videre opplyst at dersom Rune Rading skulle f& behandlet sin seknad om

arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til gnr. 22 bnr. 97 i dav. Meland kommune matte han forst
soke om fritak fra det midlertidige delingsforbudet av 19.02.19.

8.
Rune Rading var p4 et mote med Meland kommune den 18.11.19 hvor representanter for
kommunen redegjorde for det midlertidige bygge- og delingsforbudet.

9.
Det vises for pvrig til telefonsamtale med Meland kommune v/Merethe Tvedt den 12.12.19

hvor det ble opplyst at det ikke foreld noen konkrete planer/forslag som vedrerer noen av de 2
bergrte eiendommer, kir. sgknad herfra av 13.12.19.



10.

Seknad om fritak fra midlertidig delingsforbud av 19.02.2019 for sé vidt gjaldt omsokte
arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bar. 97 i tidl. Meland kommune, nd Alver kommune, ble
inngitt den 13.12.19 - bil. 2.

1.

Etter tilrading fra Alver kommune sgkte Rune Rading v/undertegnede om dispensasjon fra
plankrav foresegn 1.2.1 i skriv/sgknad til Alver kommune av 07.04.20, bil. 9 og
oppfalgingsskriv av 08.04.20 - bil. 10.

12.

I politisk vedtak i Alver kommune, Utvalg for areal, plan og miljg, av 29.04.20 — bil. 14 - ble
det truffet folgende vedtak:

«Utval for areal, plan og miljo gir i medhald av plan- og bygningslova § 13-1 tredje ledd
fritak frd mellombels bygge- og deleforbod, vedteke 19.02.2019, i sak 16/2019, for
arealoverforing til gbnr. 322/97, som omsokt.

Vidare gir utval for areal, plan og miljo i medhald av plan- og bygningslova (pbl § 19-2
andre ledd, jf. pbl § 11-6 feerste ledd, dispensasjon frd plankravet i foresegn 1.2.1 til
kommunedelplan for Meland, for overforing av areal fra gbnr. 322/45 til 322/97, i samsvar
med soknad journalfort motteke 31.10.2019.

Utval for areal, plan og miljo gir ogsd, i medhald av pbl. § 20-4, jf. § 20-2, jf. 20-1 bokstav
m) loyve til arealoverforing pd 350 m2 fvd gbnr. 322/45 til gbnr. 322/97, i samsvar med
soknad journalfort motteke 31.10.2019.»

Ved oppmalingsforretning avholdt den 19.06.20 ble ca. 350 m2 overfert fra gnr, 322/45 til
322/97 i Alver kommune, se protokoll fra oppmalingsforretning av 23.06.00 - bil. 17.

Som opplyst inngikk Rune Rading i 2019 en muntlig avtale med interessenter/et ektepar om
salg av et tomteareal bestiende av gnr. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bnr, 45 i dav.
Meland, na Alver kommune.

Etter retur fra opphold p& Gran Canaria dro Rune Rading til Norge hasten 2019 for & ordne
med formalitetene ifm salgsavtalen, herunder sgknad om arealoverfering fra gnr. 22 bnr. 45 til
bnr. 97 i Meland kommune.

Rune Rading fremsatte den 31.10.19 sgknad om arealoverforing fra gnr. 22 bnr. 45 til bar. 97
i Meland kommune, jfr. kopi av seknad med kart — bil. 1.



Den 05.11.19 ble Rune Rading informert om at dav. Meland kommune den 19.02.19 hadde
vedtatt et midlertidig bygge- og deleforbud, som innbefattet hans 3 eiendommer gnr, 22/45,
22/97 og 22/110 i dav. Meland kommune.

Da Rune Rading i 2019 inngikk muntlig avtale med interessenter/et ektepar om salg av et
tomteareal bestdende av gnr. 22 bnr. 97 samt ca. 350 kvm fra gnr. 22 bar. 45 i dav. Meland
kommune var Rune Rading séledes ikke informert om at det forela et midlertidig bygge- og
delingsforbud vedtatt av Meland kommune den 19.02.19.

Det er som opplyst ovenfor foretatt arealoverfering fra gnr. 322/45 til gnr. 322/97 1 Alver
kommune pé ca. 350 kvm ved oppmaélingsforretning den 19.06.20.

Gnr. 322/97 i Alver kommune er etter oppmalingen pé 652,6 kvm, slik at navarende krav i
kommunedelplanen om at nye selvstendige parseller skal veere minst 650 kvm er oppfylt.

Tomten — gnr, 322/97 i Alver kommune — er som opplyst solgt, men salget kan ikke
gjennomfores for det er gitt fritak fra midlertidig byggeforbud.
Det vises for sd vidt til brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune av 27.04.20

pas. 3, 1. avsnitt — bil. 13.

For gvrig vises det ogsé til telefonsamtale med Meland kommune v/Merethe Tvedt den
12.12.19 hvor det ble opplyst at det ikke foreld noen konkrete planer/forslag som vedrerer
noen av de 2 berprte eiendommer,

Det anmodes om at sgknad om fritak fra midlertidig byggeforbud ifm gnr. 22 bnr. 97 i Alver
kommune behandles s snart som mulig, slik at avtalen mellom selger og kjaper av tomten
kan gjennomfores.

Evt. spersmal/henvendelser i saken bes rettet til undertegnede.

Med vennlig hilsen
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Sigrun Pedersen
Advokat’

Vedlegg.

c.c.: Rune Rading



Oversikt over dokumenter/tidlizere telefonkontakt — saksnr. 19/2154 Alver kommune:

¢ Sgknad fra Rune Rading om arealoverfering fra gnr, 22 bnr. 45 til gor. 22 bnr, 97 i
dav. Meland kommune av 31.10.19 med vedlegg — bil. 1.

e Sgknad om fritak fra midlertidig delingsforbud ifm sgknad om arealoverfering fra
gnr. 22 bnr. 45 til gnr. 22 bnr, 97 i dav. Meland kommune fra Rune Rading
v/undertegnede til Meland kommune av 13.12.19 — bil. 2

e Brev fra Meland kommune v/juridisk rddgiver Hanne M. Evensen til Rune Rading av
17.12.19 — saksnr. 19/2154 — bil. 3.

e Brev fra Meland kommune v/Hanne M. Evensen til undertegnede av 18.12.19 med
vedlegg — saksnr, 19/2154 — bil. 4.

e E-post fra undertegnede til Alver kommune v/Hanne M. Evensen av 07.01.20 — bil. 5.

e Telefonsamtale med Alver kommune v/Hanne M. Evensen av 08.01.20.

e Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune av 24.01.20 med vedlegg
- bil. 6.

e Brev fra Alver kommune til undertegnede av 26.03.20 — bil. 7.

e Telefonsamtale med Alver kommune v/Hanne M. Evensen av 26.03.20 og
etterfelgende e-post fra Hanne M. Evensen av d.s. — bil. 8.

¢ Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av 03.04.20.

¢ Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune v/H. Evensen av 07.04.20
— bil. 9.

e Telefonsamtale med Alver kommune v/Marianne Adland Sandvik av 08.04.20 og brev
herfra av d.s. — bil. 10.

e Brev fra Alver kommune v/Hanne M. Evensen av 22.04.20 — bil. 11.

e «Saksframleggy fra Alver kommune v/Hanne M. Evensen til Utvalg for areal, plan og
milje, udatert — bil. 12.

e Brev fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune v/Hanne M. Evensen av
27.04.20 - bil. 13.

e Mgteprotokoll for Utvalg for areal, plan og milje, Alver kommune av 29.04.20 — sak
APM - 067/20 — bil. 14.

e Brev fra Alver kommune v/Hanne Evensen til Fylkesmannen i Vestland/Vestland
fylkeskommune av 07.05.20 — bil. 15.

e E-post fra Rune Rading v/undertegnede til Alver kommune v/Hanne M. Evensen av
09.06.20 — bil. 16.

e Protokoll fra oppméalingsforretning over gnr. 322 bnr. 45 i Alver kommune av
23.06.20 - bil. 17.






Fra: Sigrun Pedersen <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

Sendt: torsdag 9. juli 2020 19:18

Til: Postmottak Alver

Emne: Ad: Sgknad om fritak fra midl. byggeforbud ifm gnr. 322 bnr. 97 i Alver
kommune.

Vediegg: 20200709194439056.pdf

Hei,

se vedlagte spknad om fritak fra midl. byggeforbud ifm gnr. 322 bnr. 97 i Alver kommune.
Sgknaden i original sendes pr. post.
Med vennlig hilsen

Sigrun Pedersen
Advokat

Fra: skanner.advokatsp@gmail.com <skanner.advokatsp@gmail.com>
Sendt: torsdag 9. juli 2020 19:44

Til: Sigrun <advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com>

Emne: Message from "RNP002673577F68"
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Advokatfirmaet i
Sigrun Pedersen P
M.N.A. s

Foretaksnummer: 980 337 413

Driftskontonr.: 9235.22.58581
Klientkontonr: 9235.22.58662

Alver kommune Ulset, 08.02.2021
P.B. 4, 5906 FREKHAUG.

Att.: Avdelingsleder Marianne Aadland Sandvik/
Radgiver Plan-og byggesak Larissa Dahl.

Sendt pr. e-post post@alver kommune.no og larissa.dahl@alver kommune.no, samt pr. rek. post.
KLAGE OVER VEDTAK FRA ALVER KOMMUNE MED AVSLAG PA SOKNAD

OM DISPENSASJON FRA PLANKRAV VEDR. GNR. 322 BNR. 97 I ALVER
KOMMUNE DATERT 17.01.2021, MOTTATT 18.01.2021.

DERES REF.: 20/13520-21/3323. DERES SAKSNR.: 083/21.

Jeg viser til administrativt vedtak fra Alver kommune med avslag pa seknad om dispensasjon
fra plankrav vedr. gnr. 322 bar. 97 i Alver kommune datert 17.01.2021, mottatt 18.01.2021.

Vedtaket paklages herved pa vegne av Rune Rading.

EEEE

Det vises til tidligere kommunikasjon i sakens anledning pr. korrespondanse og pr. telefon,
hvor skriftlig kommunikasjon utgjer 1 kronologisk rekkefolge:

1. 09.07.20: Seknad om fritak fra midlertidig byggeforbud ifm gor. 22 bor. 97 i Alver
kommune fra undertegnede pva grunneier Rune Rading med vedleggs-
oversikt og 19 vedlegg.

Sendt pr. e-post og pr. ordinar post til Alver kommune.

2. 19.08.20: E-post fra undertegnede til Alver kommune v/saksbehandler Larissa
Dahl med forespersel om status i saken.

3. 19.08.20: E-post fra Alver kommune v/saksbehandler Larissa Dahl til
undertegnede med informasjon om generell saksbehandlingstid.

BES@KSADR.: HESTHAUGVEGEN 16, 1. ETG., 5119 ULSET POSTADR.: P.B. 168, ULSET, 5873 BERGEN
TELEFON 55 18 86 00/MOB.: 909 76 923 E-MAIL: advokat.sigrun.pedersen@hotmail.com

>



4. 10.09.20: Brev fra Alver kommune v/saksbehandler Larissa Dahl til undertegnede
med informasjon om at det matte sekes om dispensasjon fra plankravet
pkt. 1.2 i kommunedelplan for Meland kommune, herunder:

e  Forméal med soknad om dispensasjon.

¢ Nabovarsling, og begrunnelse for seknad om dispensasjon.

s Dokumentasjon som viste at eiendommen er sikret tilgang til vann og avlep.
e  Spknad om layve til utvidet bruk av fylkesveg.

e Kart som viser omtrentlig plassering av bolig og tilkomst.

5. 03.10.20: Seknad om loyve til utvidet bruk av fylkesveg fra undertegnede pva
Rune Rading til Statens vegvesen.

6. 03.10.20: E-post fra undertegnede til Alver kommune v/saksbehandler Larissa
Dahl med anmodning om forlengelse av frist for 4 soke om dispensasjon
fra plankrav til 11.10.20.

7. 04.10.20: E-post fra Alver kommune v/saksbehandler L. Dahl til undertegnede
med forlengelse av frist for & sske om dispensasjon fra plankrav til
11.11.20.

8. 27.10.20: E-post fra undertegnede til Alver kommune v/saksbehandler L. Dahl

. 28.10.20: E-post fra Alver kommune v/saksbehandler L. Dahl av 28.10.2020.

10. 06.11.20: E-post fra Alver kommune v/saksbehandler L. Dahl til undertegnede.
(Vedr. avtale om vann/avlepstunnel med Gripsgérd Bygg AS m.fl.)

11. 06.11.20: E-post fra undertegnede til Alver kommune v/saksbehandler L. Dahl
med anmodning om ytterligere forlengelse av frist for & soke om
dispensasjon fra plankrav til 20.11.20.

12. 09.11.20: E-post fra undertegnede til Alver kommune v/saksbehandler L. Dahl.
(Vedr. avtale om vann/avlepstunnel med Gripsgérd Bygg AS m.fl.)

13. 11.11.20: E-post fra Alver kommune v/saksbehandler L. Dahl til undertegnede
med ytterligere forlengelse av frist for & seke om dispensasjon fra
plankrav til 30.11.20.

14. 17.11.20: Seknad om dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2 i kommunedelplan for
Meland kommune ifm gnr. 22 bnr. 97 i Alver kommune fra under-
tegnede pva grunneier Rune Rading med vedlegg, og tilbakemelding pa
de forhold som Alver kommune tok opp i brev av 10.09.20;

e  Formél med soknad om dispensasjon.

e Nabovarsling, og begrunnelse for seknad om dispensasjon.

s Dokumentasjon som viste at eiendommen er sikret tilgang til vann og avlep.
e Spknad om layve til utvidet bruk av fylkesveg.

e Kart som viser omtrentlig plassering av bolig og tilkomst.

1 brevet ble det for gvrig vist til at da midlertidig bygge- og delingsforbud vedtatt
av tidligere Meland kommune den 19.02.2019 var opphevet etter at soknad om
fritak fra midl. byggeforbud ble inngitt herfra den 09.07.20 bortfalt denne del

av spknaden.

Sendt pr. e-post til Alver kommune og til saksbehandler Larissa Dahl.

15. 24.11.20: E-post fra undertegnede til Alver kommune med kopi av avtale ifm
vann/avlep mellom Rune Rading og Gripsgard Bygg AS m fl. av 23.11.20.

I brevet 1. og 2. avsnitt ble det vist til foregdende brev/seknad om
dispensasjon av 17.11.20.

Sendt pr. e-post til Alver kommune og til saksbehandler Larissa Dahl.
16. 09.12.20: Kopi av brev fra Alver kommune til Fylkesmannen i Vestland
og Vestland Fylkeskommune - oversendelse av dispensasjonsseknad
til uttalelse.
17. 04.01.21: Vedtak fra Vestland fylkeskommune med ref.nr. 2020/78776-3— Loyve til
utvida bruk av avkjersle — Fv 564 — gnr. 322 bnr. 97 — Alver kommune.
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Undertegnede mottok den 18.01.21 via Altinn vedtak fra Alver kommune datert 17.01.21 med
slik ordlyd, sitat:

«VEDTAK

Med heimel i plan-og bygningslova § 19-2 andre ledd, jf. pbl § 11-6 forste ledd, vert det
ikkje gjeve dispensasjon frd plankravet i foresegn 1.2.1 til kommunedelplan for Meland for
oppforing av einebustad pd gbnr. 322/97.

Grunngjeving gir fram av saksutgreiinga.»

Rune Rading og undertegnede har gétt igjennom vedtaket fra Alver kommune og
begrunnelsen for vedtaket.

Vedtaket fra Alver kommune datert 17.01.2021 inneholder ingen henvisninger til
Seknad om dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2 i kommunedelplan for Meland
kommune ifm gnr. 22 bar. 97 i Alver kommune fra undertegsnede pva grunneier Rune
Rading av 17.11.2020 — pkt. 14 i ovennevnte opplisting av skriftlic kommunikasjon i
saken — hverken med henvisning til de argumenter som der er fremfort mht seknad om
dispensasjon, eller de dokumenter som der er vedlagt.

Dette til tross for at soknad om dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2. i kommunedelplan
for Meland kommune fra undertegnede av 17.11.20 med vedlegg ble sendt til Alver
kommune og til saksbehandler Larissa Dahl pr. e-post, - pkt. 14 i ovenstiende opplisting
- og det videre var henvist til seknaden 2 steder i e-post fra undertegnede til Alver
kommune av 24.11.20 — pkt. 15 i ovenstiende opplisting.

[ vedtaket fra Alver kommune er det kun vist til opprinnelig seknad om fritak fra byggeforbud
av 09.07.20 — pkt. 1. ovennevnte opplisting — og som bortfalt da midlertidig bygge- og
delingsforbud vedtatt av Meland kommune den 19.02.2019 ble opphevet etter at soknaden ble
sendt — og e-post fra undertegnede til Alver kommune med kopi av avtale ifm vann/avlgp
mellom Rune Rading og Gripsgard Bygg AS m.fl. av 23.11.20 av 24.11 20 —pkt. 151
ovennevnte opplisting. Sistnevnte var kun et supplerende skriv til soknad om dispensasjon fra
plankravet av 17.11.20 — pkt. 14 i ovennevnte opplisting.

I vedlegg til vedtak fra Alver kommune datert 17.01.21 er heller ikke kopi av sgknad om
dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2.1 herfra av 17.11 20 med bilag vedlagt; kun opprinnelig
seknad om fritak fra byggeforbud av 09.07.20 og e-post herfra av 24.11 20.

Etter anmodning fra undertegnede pr. e-post til Alver kommune v/saksbehandler Larissa Dahl
av 20.01.21 mottok undertegnede samme dag kopier av uttalelser ifm dispensasjonssaken fra
hhv



- Vegavdelingen i Alver kommune av 30.11.20
- Fylkesmannen i Vestland av 22.12.20, og
- Vestland Fylkeskommune av 04.01.21

Uttalelser fra nevnte instanser inneholder heller ingen henvisninger til Seknad om
dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2 i kommunedelplan for Meland kommune ifm gnr.
22 bnr. 97 | Alver kommune fra undertegnede pva srunneier Rune Rading av 17.11.2020
— pkt. 14 i ovennevnte opplisting av skriftlic kommunikasjon i saken — hverken med
henvisning til de arsumenter som der er fremfert mht ssknad om dispensasjon, eller de
dokumenter som der er vedlagt.

[ uttalelse fra Fylkesmannen i Vestland av 22.12.2020 pa s. 1, nest siste avsnitt fremgér det
bl.a., sitat:

«Vi oppfattar seknad om dispensasjon for oppforing av bustad som mangelfull. 1
dispensasjonsseknaden vi har mottatt er det sokt om dispensasjon frd plankrav, men det star
ikkje klart kva ein soker dispensasjon for.Kommunen opplyser at det er sokt om dispensasjon
Jfor oppforing av bustad....»

I vedlegg til brev fra Alver kommune til nevnte instanser av 09.12.20 — pkt. 16 i opplisting
overfor — er heller ikke kopi av seknad om dispensasjon fra plankravet pkt. 1.2.1 herfra av
17.11.20 med bilag vedlagt; kun opprinnelig seknad om fritak fra byggeforbud av 09.07.20 og
e-post herfra av 24.11.20.

Det synes saledes som om sgknad om dispensasjon herfra av 17.11.20 med vedlegg ikke
er oversendt fra Alver kommune til Vegavdelingen i Alver kommune, Fylkesmannen i
Vestland oo Vestland Fvlkeskommune, slik at de uttalelser som nevnte 3 instanser har
kommet med i saken er basert pa mangelfullt grunnlag.

Aok ok ok ok

Under henvisning til ovenstédende er Rune Rading av den oppfatning at vedtaket fra Alver
kommune datert 17.01.21, mottatt 18.01.21, er mangelfullt begrunnet da det ikke fremgér av
vedtaket at seknad om dispensasjon fra plankravet av 17.11.20 med argumentasjon og
dokumentasjon er vurdert.

Tilsvarende gjelder uttalelser fra de instanser som er bedt om a gi uttalelse i saken 1 form av
Vegavdelingen i Alver kommune, Fylkesmannen i Vestland og Vestland Fylkeskommune.

Folgelig anses vedtaket datert 17.01.2021 som ugyldig.

EEEE



Rune Rading har for evrig mottatt en faktura fra Alver kommune datert 19.01.2021,
belop kr. 12.000,-, forfall 18.02.2021 og med tekst «Avslag pé seknad om dispensasjon fra
plankravet — gbnr. 322/97 Mjatveit 20/13520», kfr. vedlagte kopi.

Det bes redegjort for hva denne fakturaen gjelder/baserer seg pa.

ok ok ok

Det tas forbehold om ytterligere anforsler og merknader i saken.

Med vennlig hilsen

Sigrun Pedersen
Advq}fat

Vedlegg.

c.c.: Rune Rading
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ALVER

KOMMUNE
Advokattirmaet Sigrun Pedersen
Postboks 168
5873 BERGEN
Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 10.02.2021

Var: 20/13520 - 21/9241 larissa.dahl@alver.kommune.no

Svar vedk. gebyr i saka dispensasjon fra plankrav gbnr 322/97
Mjatveit

Administralivt vediak:

Tiltak: Dispensasjon frd plankrav
Byggjestad: Gbnr: 322/97

Tiltakshavar: Rune Rading

Ansvarieg sekjar: Advokatfirmaet Sigrun Pedersen

Alver kommune viser til klage, daterf 08.02.21 p& vedtak datert 17.01.21. Klagen skal
handsamast av avdeling for Miljg og tilsyn.

Siste ledd i klagebrevet gar pd gebyr:

Rune Rading har for ovrig mottatl en fakiura fra Alver kommune datert 19.01.2021,
belap kr. 12.000,-, forfall 18.02.2021 op med tekst «Avsiag pi soknad om dispensagjon fra
plankravel — ghar. 322/97 Mjdiveil 20/13520», ki, vediagie kopi,

Det hes redegiort for bya denne fakturaen gjeldes/baserer seg pi.

Klarlegging av faktura
Det falgjar av gebyrregulativet 2020 for Alver kommune pkt.4.1 Betalingsplikt at:

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Konfonummer: 3207 29 30559
Innbyggiarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasionsnummer: 920 290 922



Den som far utfprt tenaster etter dette repulativet, skal betale gebyr i samsvar med satsane og fare-
sepnene | regulativet. Gebyrkravet skal rettast mot heimelshavar, tiltakshavar, rekvirent eller den som

har bede om 3 £& utfgrt aktuelt arbeid,

Gehyr skal vera betalt innan 30 dagar rekna fra fakturadato. ved for sein betaling kan kommunen
krevja eit purregehyr pa 10 % av rettsgebyret. M3 kommunen purra fleire gonger, skal kommunen i ti-
legg til purregebyr krevja forsinkelsesrenter fra forfallsdato | samsvar med Lov om renter ved forsinka
betaling mm av 17. desember 1976,

Kommunen skal av eige tiltak betala attende gebyr der kommunen har kravd og motteke for mykje |
gebyr. Det kan ikkje krevjast rentetillegg.

For saker der gebyr vert rekna etter medgatt tid vert gebyr fakturert etterskotsvis.

Kommunen sine utlegg til fagkunnig hjelp, jamfer pkt. 4.6, kan ved store oppdrag blir fakturert ma-
nadsvis.

Gebyret skal betalast uavhengig av seinare endring av vedtak, kiage pa vedtak, klage pa gebyr eiler
spknad om refusjon eller redusert gebyr. Kiage elfer sgknad om fritak/reduksjon farer ikkje il utsert

betalingsfrist.

Administrasjonen viser til handsaming av dispensasjon fr& plankrav i vedtak, datert 17.01.21.
Med heimel i PBL §33-1 og Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvalining vert det sendt faktura

til filtakshavar den 18.01.21:

Med heirmel | plan- og bygnirgslova § 33-1 og Lokal forskrift om gebyr for tekrisk forvaltning
vert det felgionde gebyr i saka:

Seknadspliklige fillak Gebyr

Kode Skildring ; o Tal Sais Sum

9.1.2 Dispersasjon fr& plankravet 1 10.300 10.300

7.1.4 wMelding til sekiar om mangionde cpplysningor 1 1.760 1.700
Totalt gebyr & betala: 12.000

| brev fr& lovavdelinga i Justisdepartementet den 29.8.1989% kjiem det fram at det er
avgjerande for korleis gebyrordninga er utforma, om det pdlagte gebyr er & sj& som eit
enkeltvedtak eller ikkje. Der ei gebyr-forskiift er utforma slik at eit eintydig bestemt gebyr skal
betalast, kan ilegging av gebyr ikkje sjdast pd som eit enkeltvedtak. Vidare er det uttalt at
det blir heller ikkje gjort ei individuell avgjerd sjglv om det finst differensierte gebyrsatsar sé&
framt det ikkje er forbunde med retisleg eller faktisk tvil & avgjera kva gebyr som skal leggjast
til grunn i den einskilde sak, men kun snakk om kalkulasjon av faktiske kjennsgjerningar.

Administrasjonen har handsama dispensasjon i vedtak av 17.01.21. Vidare har vi snakka fleire
ganger med sgkjar sin representant pd telefon og sendt brev der vi ber om
tileggsopplysningar til sgkjar i saka. Detfte er grunngjeving for faktura i saka.

Side 2
20/13520 - 24



Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signafur.

Kopi til:

Rune Rading Postboks 40 5906 FREKHAUG

Mottakarar:

Advokatfirmaet Sigrun Pedersen Postboks 168 5873 BERGEN
Side 3
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