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Layve fil oppfering av utandgrs basseng med dispensasjon - gbnr
195/252 Leiknes

Administrativt vedtak:  Saknr: 288/21

Tiltakshavar: Asle Romarheim

Ansvarleg sgkjar: Romarheim Entreprengr AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra
byggjegrense i plan for oppfering av basseng pa gbnr 195/252.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 a) vert det gjeve loyve til tiltak for
oppfering av basseng til bustad pa gbnr 195/252 pa felgjande vilkar:

1.

2.

3.

o~

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 03.12.20 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett il +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

Det skal monterast vassmalar for vassinntak og tilbakeslagsikring pa
vassinntak i bustad. Reyrleggjar ma registrere nummer pa vassmadlar i
kommunen og gi ferdigmelding om installasjonar.

Sikring av basseng skal skje i samsvar med PBL §28-6 og TEK17 § 8-3.

Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppsloyve i sak
21/1809 vedtak av 25.02.210g uvtferast i samsvar med godkjent VA-
situasjonsplan.
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Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:
1. Dokumentasjon for montering av vassmalar med malarnummer og pa
tilbakeslagsikring.
2. Dokumentasjon pa sikring av basseng.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av basseng med bygd areal (BYA) ca. 30 m?, med
volum opplyst til & vere ca. 45 m3. Utnyttingsgrad er opplyst uendra sidan filtaket gir
inga auke av bruksareal (BRA) eller bygd areal pd tomta (BYA).

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fré byggjegrense mot leikeplass og annan
veggrunn/grgntareal regulert i planen.

Det vert elles vist til ssknad motteken 17.12.20 og supplert 05.02.21 og 22.02.21.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett nér den var mottatt.

Dokumentasjon vart motteke ved brev frd tiltakshavar 05.02.21 og 22.02.21.
sakshandsamingstid er forlenga med denne tfiden til sgknaden vart komplett og klar
til handsaming.

Planstatus

Eigedomen ligg i regulert omrd&de innanfor det som i reguleringsplanen for Figsvika er
definert som BFS7-faremal (bustad frittliggjande smdhus)og som byggjeomr&de for
garasje #1. Tiltaka kjem i konflikt med regulert byggjegrense mot leikeplass f_BLK2 og
SVGI1 anna veggrunn/grentareal i planen. Grad av utnytting i planen er sett til 40 %
BYA.
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Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd byggjegrense i planen. Administrasjonen kan ikkje sj&
konflikt mellom planferemdal bustad og garasje for etablering av basseng.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Som det fremgar av situasjonsplan (vedlegg D-1) plasseres bassenget innenfor falgende
byggegrenser:
- Ca1/8 del av bassenget plasseres innenfor byggegrensen til boligen.
- resterende 7/8 deler av bassenget plasseres innenfor regulert byggegrensen #1 Garasje
under terreng.

Vedrerende planlegging om etablering av utenders basseng pa ovennevnte eiendom, sekes det
herved om dispensasjon fra regulert byggegrense etter § 7.1 Feresegnomrade #1 Garasje.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon er som fglger:

1. Byggegrensene for omradet #1 ble regulert for & kunne etablere en garasje under terreng.
Det er lite trolig at byggegrensene var tiltenkt & vaere til hinder for oppfaring av mindre tiltak
pa uteareal over.

2. Uteomradet der bassenget gnskes plassert er per i dag opparbeidet som enkelt
hage/lekeomrade.

Etablering av basseng som omsekt vil gi boligen bedre kvaliteter med tanke pa uteareal,
samtidig vil naboer, beboere og besgkende oppleve eiendommen som mer ryddig og med et
godt gjennomfert uteareal. Tiltaket vil ikke skape silhuett eller vaere til sjenanse for
omkringliggende omrader,

3. Flere undersgkelser viser at Norske barn er darligst i Norden til & svgmme. Etablering av
basseng som omsgkt vil gi mulighet for god swemmeopplaring for barn.

4. Etablering av basseng som omsegkt vil ikke vasre til sjenanse for verken naboer, andre
omgivelser eller milj@ (Ingen merknader ved utsendelse av nabovarsel).

Uttale fr@ anna styresmaki

Saka vart sendt fil uttale til Samferdsel, veg-, vatn og avigpsavdelinga i Alver
kommune den 8.02.21. Kommentarar frd Veg-, vatn og avigpsavdelinga av 8.02.21
o0g 09.02.21er teke med i vedtaket.

Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmakt pd statleg nivd. Kommunen legg fil
grunn at sgknad om dispensasjon pd& grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pd hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland far
vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fré nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 03.12.20.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 1 meter fré& gbonr
195/235. Skriftleg samtykkje av 08.12.20 tillater avstand p& 0,5 meter fil gbonr 195/235.
Tiltaket er plassert utanfor byggegrense i plan. Basseng skal plasserast 1,3 meter frd
private vass- og avlgpsleidningar.
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Avstand til offentleg regulert veg er ca. 8 meter. Avstand til fylkesveg 391 er opplyst &
vere 103 meter.

Vatn og avlep (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal ikkje knytast til offentleg vassverk. Tiltaket skal knytast fil privat avigp.
Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve for basseng i sak 20/1809 vedtak av 25.02.21.
Utsleppslayve gjeld utslepp fréd bassenget med volum pd ca. 45 ma3 til privat
drensleidning og vidare drenerande massar p& eigen grunn. Dette gjeld
prefabrikkert basseng med eiget reinsesystem.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkkomst til offentleg kommunal veg.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har kommune ingen merknad fil filtaka.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Tiltakshavar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar eller
tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkdr som mad vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det fgrste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre md& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart
starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bear ikkje gjevast dispensasjon fr& planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Side 4
20/19182 - 10



Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfere.

Omsgkte tiltak gjeld etablering av basseng i strid med regulert byggjegrense p& 4
meter mot leikeplass f_BLK2 og mot anna veggrunn, grentareal SVG1 i planen.

Tiltaket kjiem i konflikt med fgresegn §2.1 i reguleringsplanen for Flgsvika:

§2.1 Byggje- og faremilsgrenser
Bustadene skal plasserast innanfor byggjegrensa. Frittstdande garasjar kan plasserast utanfor byggjegrense og
inntil 0,5 m frd formalsgrense. Der byggjegrensa ikkje er vist gar den 1 foremalsgrensa.

Mindre justeringar av feremdls- og byggjegrensa, og lengdeprofiler for veg kan tillatast 1 samband med
byggjeseknad.

Det kan etablerast forstetningsmurar, vegar og anna teknmsk veganlegg utanfor byggjegrensene.

Omsyna med byggjegrense mot vegareal er & ivareta trafikktryggleik, vedlikehald av
drift og vegnett, & ivareta behov for evt. utviding av veg. Omsyna med
byggjegrense mot leikeplass, grgntareal er & styre byggets volum, utforming av
byggjetiltak i bustadfelt, & ivareta kvalitet pd leikeplassen, & ta vare pd sol- og
lysforholda, & unngd hindringar i form av bygg tett mot leikeplassen.

Administrasjonen har vurdert sgknaden pd& bakgrunn av grunnvilkéra i pbl § 19-2
andre ledd, med scerleg vekt pd dei omsyn som er framheva i pbl §§ 19-2 og 1-1.
Administrasjonen har 0g vurdert spgrsmdlet om dispensasjon opp mot dei oppgdver
og omsyn som normalt skal takast vare pd i ein planprosess, jf. pbl § 3-1. Sentralt i
vurderinga har vore:

helse-, miljg, filgjenge

kvalitet av leikeplassomréde

trafikktryggleik, vedlikehold av drift og vegnett
tiltakets storleik, funksjon, plassering

Plassering av omsgkte basseng vil ikkje vere i konflikt med regulert byggjegrense mot
veg som ligg 8 meter frd tiltaket og plassert mykje I&gare i terrenget.

Ved etablering av basseng pd garasjes taket som omsakt vert ikkje drift og
vedlikehald av vegen som ligg 8 meter unna forhindra.

N&r det gjeld regulert anna veggrunn og grentareal SVG1 og leikeplass f_BLK2 er det
avstand pd 1 meter mellom basseng og arealet. Administrasjonen finn dette
tilstrekkeleg.

Etablering av det omsgkte tiltaka vil etter administrasjonen sitt syn ikkje ha vesentlege
negative verknader pd eller presedens verknad. Etablering av basseng il
eksisterande bustad er vurdert til & vera eit mindre tiltak pd& bakkeplan. Basseng
plassert oppd garasjes taket og er plassert p& delar av leikearealet til bustad pd
eigedomen. Etablering av basseng skal ikkje endre p& bruken av areal som
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leikeareal p& eigen tomt. Tiltaket vil ikkje medfera ulempa i form av sikthindring,
reduksjon av sol - og lysforholda for regulert leikeplassareal, auking av tomteutnytting
i dette ftilfelle. Det omsgkte tiltak ligg med 2/3 delar innafor byggjeomrdde og 1/3 del
kiem i konflikt med byggjegrense mot Leikeplass og annan veggrunn i planen.

| vurderinga av fordelar og ulemper har administrasjonen lagt vekt p& at omsynet til
byggjegrense er vurdert til & ikkje verta sett vesentleg til side. Fordelane ved & gje
dispensasjon er vurdert & vera starre enn ulempene. Tiltaket har beskjeden storleik.

Etter ei konkret og samla vurdering finn administrasjonen at vilkéra for & gje
dispensasjon i pbl § 19-2 er oppfylt. Sesknaden om dispensasjon vert godkjend.

Forvaltningspraksis i kormmunen har tillata mindre tiltak pd bygd eigedommen i strid
med byggjegrense.

Tekniske krav til byggverk
Kommunen har vurdert sgknaden om frévik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
(TEK) og legg s@kjar si vurdering til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket kan du sgkje om sjalv, jf. pbl § 20-4.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-
7.

o Sgknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og

27-2.

Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e  Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.
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o Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesogknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl §
29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast
skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og
kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
4 klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i samsvar med fgresegner
gjeve i elleri medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om
sgknaden er i strid med offentlege faresegner gjeld feresegnene fere layvet. Vedtak
etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-
6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Borifall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Izyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/19182
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Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Gjennomfaringsplan

Situasjonsplan
Sgknad om fillatelse fil tiltak gonr 195/252 (ORIGINAL PDF)

Kopi til:

Asle Romarheim Flasvikvegen 62 5915 HJELMé\S
Ragnhild Minde Romarheim Flasvikvegen 62 5915 HJELMAS
Mottakarar:

Romarheim Entreprenar AS Alvervegen 25 5911 ALVERSUND
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