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Seknad om dispensasjon fra LNF-formalet for oppfering av bustad - gbnr 93/10 Litlehovde
Radmannen sitt framlegg til vedtak:

«Utval for areal, plan og miljg avslar sgknad om dispensasjon fra landbruks-, natur- og friluftsformalet i
kommunedelplan for Lindas for oppfgring av einebustad pa gbnr. 93/10, og veg fram til bustaden.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 (dispensasjon fra kommunedelplan) og
naturmangfaldslova §§ 8-12.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.»

Alternativt framlegg til vedtak:

«Utval for areal, plan og miljg gir dispensasjon fra landbruks-, natur- og friluftsformalet i kommunedelplan for
Lindas for oppfering av einebustad pa gbnr. 93/10, og veg fram til bustaden.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 (dispensasjon fra kommunedelplan) og
naturmangfaldslova §§ 8-12.

Det vert stilt fglgjande vilkar for dispensasjon:

Eigedomen skal samanfgyast med gbnr 93/1 fgr det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bustaden.
Vilkar stilt av Statens vegvesen i uttale datert 12.02.2021 ma stettast og dokumenterast seinast
samstundes med sgknad om Igyve etter pbl kapittel 20.



Saka vert sendt Statsforvaltaren i Vestland, Statens vegvesen og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.»

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell Ipyvet
bort, jf. pbl. § 21-9.

Utval for areal, plan og miljg 21.04.2021:

Handsaming:

Framlegg fra Anne Grete Eide-Ap:

Radmannen sitt framlegg, alternativ 2.

Utval for areal, plan og miljg gir dispensasjon fra landbruks-, natur- og friluftsformalet i kommunedelplan for
Lindas for oppfaring av einebustad pa gbnr. 93/10, og veg fram til bustaden.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 (dispensasjon fra kommunedelplan) og
naturmangfaldslova §§ 8-12.

Det vert stilt fglgjande vilkar for dispensasjon:

» Eigedomen skal samanfgyast med ghnr 93/1 fgr det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bustaden.
o Vilkar stilt av Statens vegvesen i uttale datert 12.02.2021 ma3 stettast og dokumenterast seinast samstundes
med sgknad om Igyve etter pbl kapittel 20.

Saka vert sendt Statsforvaltaren i Vestland, Statens vegvesen og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av lpyve
Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell Ipyvet
bort, jf. pbl. § 21-9.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 071/21 Vedtak:

Utval for areal, plan og miljg gir dispensasjon fra landbruks-, natur- og friluftsformalet i kommunedelplan for
Lindas for oppfering av einebustad pa gbnr. 93/10, og veg fram til bustaden.

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 (dispensasjon fra kommunedelplan) og
naturmangfaldslova §§ 8-12.

Det vert stilt fglgjande vilkar for dispensasjon:

» Eigedomen skal samanfgyast med gbnr 93/1 fgr det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bustaden.

o Vilkar stilt av Statens vegvesen i uttale datert 12.02.2021 ma stettast og dokumenterast seinast samstundes
med spknad om Igyve etter pbl kapittel 20.

Saka vert sendt Statsforvaltaren i Vestland, Statens vegvesen og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak

Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og miljg.



Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Statsforvaltaren i Vestland, Statens vegvesen og
Vestland fylkeskommune til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 93/10

Tiltakshavar: Trine Vikebp Myklebust og Jarle Konglevoll

Saka gjeld

Saka gjeld spknad om sgknad om dispensasjon fra landbruks-, natur- og friluftsformalet (LNF-formalet) i

kommunedelplan for Lindas for framfgring av veg og oppféring av bustad pa gbnr. 93/10.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fgre merknader fra nabo.

Vatn og avigp (VA)
Det er ikkje dokumentert at eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup. Viss det blir gitt dispensasjon
ma dette dokumenterast seinast samstundes med sgknad om Igyve etter pbl kapittel 20.

Tiltakshavar har oppgjeve borehol og minireinseanlegg som mogleg Igysing.

Det er ikkje spkt om og gjeve utsleppslgyve. Viss det blir gitt dispensasjon ma dette sgkast om seinast
samstundes med sgknad om Igyve etter pbl kapittel 20.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak datert 20.12.2021. Det er ikkje lagt fram tinglyst
avtale/avtale om vegrett over gbnr. 93/1 og 93/2. Privat rett ma leggast fram fgr det eventuelt kan gis
byggelgyve etter plan- og bygningslova kapittel 20.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommunedelplan for Lindas er definert som LNF-fgremal.
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Delar av eigedomen er vist som fulldyrka jord/innmarksbeite.
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Dispensasjon

| sgknaden er det vist til at tomta vart fradelt 1997 og det vart gitt byggelgyve. Sgkjar viser til at byggelgyve er
gatt ut, men at det ikkje er andre forhold som har endra seg sidan da. Sgkjar har no tilbodet om a overta
eigedomen. Svigerfar/far eig hovudbruket, og det er gnskelig pa sikt & overta drifta pa garden som i dag ikkje
har bustad.

Det vert vist til sgknaden i si heilheit.

Uttale
Sgknden er sendt pa hgyring til Statsforvaltaren i Vestland, Statens vegvesen, Vestland fylkeskommune og
landbruksavdelinga i Alver kommune.

Det er henta inn slik uttale fra Statsforvaltaren i Vestland, datert 12.02.2021, Statens vegvesen, datert
12.02.2021 og landbruksavdelinga i Alver kommune, datert 16.02.2021.

Statsforvaltaren skriv fglgjande:



Oppfering av ei bustad pa denne eigedomen vil fare til omdisponering av fulldyrka mark i tillegg til
innmarksbeite og anna markslag. Jordvernet er vesentleg innskjerpa sidan fradelinga i 1997. Vi viser
til at det er eit nasjonalt mal &8 omdisponere sa lite dyrka mark som mogleg. Statsforvaltaren er
kritisk til slik omdisponering.

Det vert argumentert med at tiltakshavars far eig tilgrensande eigedom gnr. 93 bnr. 1 og at
tiltakshavar pa sikt har hap om a overta og drifte denne eigedomen. Gnr. 93 bnr. 1 har i dag

ikkje bustad, og er ikkje lista opp i oversikt over landbrukseigedomar i drift per 10.11.2020.
Statsforvaltarens vurdering er at dette ikkje er relevant som for vurdering av saka, sa lenge bustaden
skal liggje pa fraskilt eigedom. Eigedom med gnr. 93 bnr. 10 er fritt omsetjeleg og vil difor ikkje styrke
gnr. 93 bnr. 1 pa lengre sikt. Vi gjer elles merksam pa at, etter det vi kan sja, er eigedom 93/1 rekna
som ein landbrukseigedom saman med gnr. 54 bnr. 1, som har vaningshus pa eigedomen.

Eigedomen der ein soker om a fa oppfere ei bustad, ligg i eit starre samanhengande omrade med
dyrka mark. Det er problematisk a tillate ein fritt omsetteleg bustad i eit landbruksomrade. Det er
ikkje slik at bustadbygging berre paverkar sjslve tomtearealet. Bustadbygging medfarer ei viss
bandlegging pa naerliggande landbruk, grunna konfliktpotensiale rundt stey og lukt fra landbruket. |
denne saka vil bustaden ligg tett opptil fulldyrka mark pa fleire kantar. Dette kan potensielt fare il
konfliktar mellom eigar av bustadeigedomen og landbrukseigedomane.

Ein dispensasjon i denne saka kan ogsa gjere det vanskeleg & avsla ein dispensasjon for oppfaering
av bustad pa tomta rett ser for eigedom 93/10. | tillegg kan det verte vanskeleg a avsla liknande
saker elles i kommunen.

Vi rar ifra dispensasjon for oppfering av bustad pa gnr. 93 bnr. 10.

Statens vegvesen viser til at tilkomst til bustaden vil innebere ei kryssing av den Trondhjemske postveg. Dei
godtar kryssinga under fgresetnad av at kommunen set fglgjande vilkar for eit eventuelt byggelgyve:

Krysspunktet skal skje pa same stad som i dag.

. Krysset skal ikkje utvidast.
Det nye tiltaket skal ikkje endre pa postvegen.

. Postvegen skal ikkje asfalterast.
Ny veg inn til bustaden ma utformast slik at den far ein fin overgang mot postvegen,
som ikkje bryt for mykje med den historiske vegen.
Postvegen skal vaere open for allmenn ferdsel gjennom krysset (turgding), gjerne med
skilt som viser turgaarar rett veg.
Om postvegen vert skada eller ma vedlikehaldas i kryssomradet er det brukarane som
er ansvarlege. For ordens skuld legg me til at alle tiltak som raker postvegen utanom
ordinart vedlikehald er seknadspliktige.

Tiltakshavar ma i byggjesaka dokumentere korleis desse vilkara vil bli ivaretatt og Alver
kommune ma sergje for at dette vert gjort far det vert gjeve byggjeleyve/igangsetjingslayve.

Vidare skriv dei at:



Statens vegvesen peiker elles pa at det omsekte tiltaket naturleg nok vil fare til meir kayring
over postvegen pa dette punktet, noko som kan fare til konflikt og farlege situasjonar med
turgdarar som kryssar her. Alver kommune ma som ansvarleg plan- og bygningsmynde gjere
ei vurdering av om trafikktryggleiken for turgaarar er akseptabel.

Landbruksavdelinga i Alver kommune er positive til tiltaket og viser til at det er positivt at ein samlar
bebyggelsen pa ein stad slik at ein tek vare pa mest mogleg av landbruksarealet. Dette er i trad med
retningsliner om tilrettelegging av spreidde bustadomrade i LNF og fortetting. Huset er plassert slik at det skal
vere minst mogleg til hinder for jordbruksdrifta. Sgkjarane har interesse av a overta drifta av dette bruket og
soleis er plasseringa ideell i hgve til dette. Busetjing er viktig i slike sma bygder, og landbruksavdelinga meiner
at det bgr leggjast til rette for at unge familiar som gnskjer a driva landbruk kan busetja seg der.

Det vert vist til uttalane i si heilheit.

Vurdering

Dispensasjon
Det er to vilkar som ma vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Vilkara er kumulative, som vil seia
at begge vilkara ma vera stetta fgr ein kan gje dispensasjon.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg tilsidesett. For
det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til
spknaden.

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn lova skal ivareta,
og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at vilkar sa langt som
mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre.



Forvaltningspraksis i kommunen har vist at administrasjonen dei siste dra har vore negative til utbygging pa
tidlegare fradelte tomtar der vi ser at det kan bli utfordringar knytt til vidare landbruksdrift. Vi viser i den
samanheng til at ein fradelt tomt er fritt omsetteleg og at stgy og lukt fra landbruket kan fgre til konfliktar.

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og friluftsliv.
Det er ynskjeleg @ unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og anna grgnstruktur.

Administrasjonen har vurdert sgknaden pa bakgrunn av grunnvilkara i pbl § 19-2 andre ledd, med szerleg vekt
pa dei omsyn som er framheva i pbl §§ 19-2 og 1-1. Administrasjonen har 0g vurdert spgrsmalet om
dispensasjon opp mot dei oppgaver og omsyn som normalt skal takast vare pa i ein planprosess, jf. pbl § 3-1.
Sentralt i vurderinga har vore:

- Omsynet til kommunedelplanen sin arealdel (KDP)

- Omsynet til vern av kulturminne og landskap

- Omsyna bak kravet om felles planlegging

- Omsyna til helse, miljg, tryggleik og tilgjenge

- Omsynet til natur, miljg og friluftsliv, m.a. naturmangfaldlova §§ 8 og 9 (fgre var)

- Pareknelege fordelar og ulemper som fglgje av at dispensasjon vert gitt

Den omsgkte eigedommen vart fradelt fra gbnr. 93/9i 2004, men planstatus og lovgrunnlag i dag er avgjerande
for bruken av eigedommen no. Administrasjonen kan ikkje sja at det tidlegare er gitt byggelgyve etter pbl
kapittel 20. At delingslgyve vart gitt med tanke pa utbygging inneber ikkje at det er gitt byggelgyve.

Tilrettelegging av spreidde bustadomrade i LNF og fortetting meiner byggesaksmynde ma vurderast i plan, for a
fa ei heilheitleg vurdering. Ei langsiktig utbyggingsstrategi inneber ikkje at ein bgr opne for utbygging pa
dispensasjon, men at ein ma vurdere a fylle ut ledig areal i eksisterande felt. At ein gnskjer a leggje til rette for
differensiert busetnad i LNF-omrade, inneber at kommunen i arealdelen til kommuneplanen kan leggje inn
omrade for LNF-spreidd busetnad.

Bygningsmynde er i all hovudsak einig med landbruksavdelinga i at det er gnskjeleg med busetnad i mindre
bygder og at dette er viktig for a styrke befolkingsgrunnlaget slike stader. Slik utbygging meiner vi likevel ma
vurderast i plan, som vist til over, eller vurderast til a vere ein ressurs for garden. Ein fradelt tomt er fritt
omsetteleg og utbygginga kan dermed ikkje reknast for & vere ein ressurs for garden, slik ogsa Statsforvaltaren i
Vestland viser til i si uttale der dei rar i fra gi dispensasjon.

Vidare har Statens vegvesen i si uttale papeika at utbygging pa eigedomen vil fgre til ei auka i trafikken over
den Trondhjemske postveg. Dei har gjeve positivt sighal om a nytta avkgyringa over vegen, pa gitte vilkar.
Samstundes viser dei til at kommunen ma vurdere om tiltaket vil paverke tryggleiken til mjuke trafikantar i
omradet. Det ligg ikkje fore dokumentasjon fra sgkjar i hgve dette.

Kommunen har allereie gjennom den demokratiske prosessen med rullering av kommunedelplanane sin
arealdel differensiert mellom omrade som bgr bevarast som landbruksareal, og omrade som er eigna for
byggetiltak, t.d. til bustad. Vidare undergrev ein dispensasjon kommunedelplanen som styringsdokument og
informasjonsgrunnlag for innbyggarane i kommunen. Skal omradet nyttast til andre arealformal enn LNF, ma
dette takast ved rullering av kommuneplanen sin arealdel. | dette arbeidet vil ein sa fa avklare om omradet vil



vera eit godt bustadomrade og ikkje minst fa vurdert tryggleiken for mjuke trafikantar som ferdast i omradet.

Viss det blir stilt vilkar om samanfgying av gbnr 93/10 med 93/1 meiner bygningsmynde at saka stiller seg
annleis. Ved samanfgying vil bustadbygging pa eigedomen vere ein ressurs for gardsdrifta. Vidare vil ikkje dei
same ulempene gjere seg gjeldande for bustaden med tanke pa lukt og stgy fra gardsdrifta, og ein risikerer
dermed ikkje konfliktar pa same mate som ved at det vert bygd pa ein fradelt eigedom. Vilkaret vil ogsa
innebere at befolkingsgrunnlaget vert styrka i omradet, utan at det skaper uheldig presedens for tilsvarande
fradelte eigedomar som heller bgr vurderast utbygd i kommuneplanen for Alver.

Ved a setje vilkar som vist til over, finn bygningsmynde at fordelane ved a gi dispensasjon er «klart» stgrre enn
ulempene, og at LNF-formalet ikkje vil bli vesentleg sett til side. Det er i sa tilfelle grunnlag for a gi dispensasjon
fra arealformalet LNF.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og
nytta rettleiing fra Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldslova.

Regelverk

Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup fglgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar ma ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 29-1.

Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

Krav til skildring av miljgsanering fglgjer av TEK § 9-7.

Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bgr ikkje gi dispensasjon nar
ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde
ledd.

9. Kommunen kan setje vilkar for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

10. Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

11. Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova.
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Vedlegg i saken:

16.02.2021 Uttale fré Landbruksavdeling- dispensasjon for bygging 1512916
p& gbnr 9310 Litlehovde

16.02.2021 Uttale fré Landbruksavdeling- dispensasjon for bygging 1512916
p& gbnr 9310 Litlehovde

15.02.2021 Uttale til ssknad om dispensasjon - Etablering av 1511724
einebustad - Gbnr 93/10 Litlehovde

15.02.2021 Uttale til ssknad om dispensasjon - Etablering av 1511724

einebustad - Gbnr 93/10 Litlehovde
10.12.2020 Seknad om dispensasjon til oppfering av einebustad - 1486528
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