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Dispensasjon og lgyve til oppretting av ny grunneigedom - gbnr
202/4 Hjelmas

Administrativt vedtak: Saknr: 353/21
Seknadstype: Seknad om opprefting av ny grunneigedom

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 27-4 og veglova §§40-43 vert det gjeve layve il utvida
bruk av avkegyrsla mot fylkesveg 5452. Leyvet vert gjeve pa felgjande vilkar:
¢ Avkeayrsla mot fylkesvegen ma vera opparbeidd i samsvar med godkjent
reguleringsplan fer det vert gjeve ferdigattest pa parkeringsplassen.
¢ Regulert busslomme ma flyttast i samsvar med godkjent reguleringsplan fer det vert
gjeve ferdigattest pa parkeringsplassen.
¢ Plassering og ufforming av avkeyrsle fra parkeringsplass til privat felles veg ma vera
avklart samstundes med sgknad om lgyve til opparbeiding av parkeringsplassen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra punkt 2.2 i
reguleringsferesegnene i kommunedelplan for Lindds 2019-2031, krav om reguleringsplan.
Dispensasjonen vert gjeve for oppretting av ny grunneigedom pa gbnr 202/4 som omsgkt,
ikkje for andre tiltak pa eigedomen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av ny grunneigedom fra gbnr 202/4 pd om lag 3100m?2.
Leyvet vert gjeve pa felgjande vilkar:

o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan motteken 15.12.2020, jf. pbl. § 29-4.

¢ Det vert ikkje gjeve layve til fradeling av areal sett av til offentleg kollektivhaldeplass.

¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved frédeling av om lag 3100m? fr&
gbnr. 202/4 slik det gér fram av seknad motteken 15.12.2020 og fil ssknad om dispensasjon og
tileggsdokumentasjon motteken 07.02.2021. Starste delen av parsellen skal nyttast fil
parkering for Hjelmds kapell og i trdd med reguleringsformal elles.

Planstatus

Arealet er omfatta av reguleringsplanen for Helledsen, planid 12463-19032007. Og om lag
1500m? av omsgkt areal er uregulert omrade sett av til parkering i kormmunedelplan for Lindds
(tidlegare kormmuneplan for Lindds). Det aktuelle arealet er avsett til parkering, felles veg,
gang/ sykkelveg og anna veggrunn i reguleringsplanen.

Uttale frad annan styresmakt

Sgkjar har sendt ssknad om utvida bruk av avkayrsle til Vestland fylkeskommune som er
vegeigar til fylkesveg 5452 Leknesvegen. Avkayrsla er regulert i gjeldande reguleringsplan
Helledsen og det er derfor kommunen som er vedtaksmynde. Fylkeskommunen har kome
med uttale i saka. Det vert peika pd felgjande manglar:

e Avkgyrsla mot fylkesveg synest ikkje & vera bygd i fréd med plankartet.

e Busslomma er ikkje flytta lengre ser slik plankartet legg opp fil.

o Reguleringsplanen viser ikkje filkomst il parkeringsplassen. Vist avkayrslepunkt i
motteken situasjonsplan 07.02.2021 er ikkje optimal med tanke p& plassering i sving og
kryssing av fortau.

e Byggjegrense langs fylkesveg er 50 meter fr& vegmidte i uregulerte omréder.

Sluttord:
Det er Alver kommune som er rett mynde i regulerte omrader. Vi meiner kommunen ma samordne
interessene i dette tilfellet, sidan arealet dels er regulert og dels uregulert.

Fer det vert gjeve leyve til ny og utvida bruk av avkeyrsla meiner vi den ma utbetrast slik at den vert
bygd slik den er planlagt. Det same gjeld for fortau, som ma farast heilt fram til fylkesvegen. Vi er
kritisk til auka bruk av avkeyrsla slik den er bygd.

For a vurdere ei snevrare byggjegrense langs fylkesveg, ma det leverast eit situasjonskart i
malestokk M1:500 eller M1:1000 med alle tiltak teikna inn. Vi vil vere kritisk til tiltak for naere vegen,
fordi det pa sikt er behov for utbetring av fylkesvegen og tilrettelegging for mjuke trafikantar pa
strekninga.

Fr& fylkeskommunen sin uttale.

Saka har ikkje vorte sendt pd hgyring fil Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland
fér vedtaket til klkagevurdering.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& krav om reguleringsplan punkt 2.2 i faresegnene il
kommunedelplanen.
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2.2. KRAV OM REGULERINGSPLAN (PBL. § 11-9, NR. 1) Areal sett av til bygg og anlegg,
grenstruktur, samferdselsanlegg og infrastruktur, massedeponi og masseuttak etter pbl. § 11-7
nr. 1 skal inngd i reguleringsplan far tiltak som krev sgknad og layve etter pbl. § 20-2, jf. § 20-1
vert tillate, med mindre anna gdr fram av det einskilde faremdal/omréde.

Sgknad om dispensasjon er grunngjeven slik:

Sekjer herved om dispensasjon fra reguleringsplan for omradet som ligg i kommuneplan
2019-2031. Omradet skal nyttast til parkeringsomradet for Hjelmas kapell. Deler av omradet
ligg i reguleringsplanen for omradet. Naboane er gjort kjent med planane for at heile omsgkt
omrade er tenkt nytta til parkeringsareal til Kapellet, dette kungjort ved vedlagt kart ndr dei
mottok nabovarsel.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsia i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonskart motteke 15.12.2020.
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Utsnitt av 1 av 7 situasjonskart vedlagt seknad

Vatn og aviaup
Ny grunneigedom skal nyttast til parkering. Vatn og avilaup er ikkje aktuelt for parsellen.

Tilkomst og avkgyrsle
Den delen av parsellen som inngdr i reguleringsplan er sikra avkayrsle giennom denne.

Avkgyrslepunkt og utforming av avkegyrsla til regulert privat felles veg mé avklarast i samband
med byggesoknad for parkeringsplassen etter pbl kapittel 20.

Den delen av parsellen som ikkje inngdr i reguleringsplan krev Igyve til utvida bruk av
avkayrsla.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve
Det er ikkje avdekka tilhgve om auka risiko for naturskade.
| samband med utbygging pd tomten skal grunntilhgva undersakjast

VURDERING

Naturmangfaldlova
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Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Vurdering av sgknaden
Oppretting eller endring av grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak. Oppretting/endring av

eigedom ma ikkje skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Aktuell parsell av eigedomen 202/4 er dels avsett fil parkering og fil felles veg i godkjent
reguleringsplan for Helledsen. Administrasjonen vurderer at omsakte fr&deling av parsell
avsett til parkering, felles veg, gang/ sykkelveg og anna veggrunn i reguleringsplanen er i
samsvar med gjeldande arealfgremdl og planen elles. Me gjer merksam pd at arealfaremala
gjeld uavhengig av kven som eig areala. Ny grunneigedom mé ikkje nyttast i strid med
arealfgremala.

At vegen ikkje er bygd i frdd med planen md vegbyggar handtere i samband med
ferdigstilling av vegen.

Fer det kan gjevast lgyve til oppretting av ny grunneigedom mé tomta vera sikra lovleg
avkayrsle frd offentleg veg jf. pbl 27-4 og veglova §§40-43. | og med at delar av omsgkt areal
ikkje er regulert vil det krevja utvida bruk av avkayrsla mot fylkesvegen.

Avkagyrsla skal utformast slik det er vist i plankartet jf. Feresegn § 2.2. Ved kontroll av bygd
avkeayrsle og privat felles veg fil bustadfeltet finn ein at vegen og avkayrsla ikkje er bygd i
samsvar med reguleringsplanen.

Vegen og avkayrsla til fylkesvegen er ikkje ferdigstilte med ferdigattest.

Vestland fylkeskommune er kritisk il auka bruk av avkayrsla slik den er bygd og meiner
avkegyrsla mé utbetrast slik at den vert bygd slik den er planlagt far det vert gjeve Iayve il
utvida bruk.

Administrasjonen finn likevel det rett til & gje layve til utvida bruk av avkayrsla pd vilkér. Ved
store samkomer og ved gravferder nyttar besgkjande vegskulder pd fylkesvegen fil parkering.
Noko som er uheldig med tanke pd trafikktryggleiken i omrddet. At soknerddet no gnskjer &
rydde opp i dette ser kommunen p& som positivt. Vilkdr for at det vert gjeve Igyve til utvida
bruk av avkegyrsla til fylkesveg 5452 Leknesvegen vert gjeve i samsvar med fylkeskommunen
sin uttale om saka. Fer det kan sakjast om Izyve til opparbeiding av parkeringsplassen mé det
sakjast om dispensasjon fr& byggegrensa mot fylkesvegen. Likeins m& avkgayrsla til fylkesvegen
vera bygd som planlagt.

Det vert ikkje gjeve lgyve til frddeling av areal sett av til offentleg kollektivhaldeplass.

Den delen som ikkje er regulert men avsett til parkering i kommunedelplan for Lindds er

etfter administrasjonen si vurdering i samsvar med arealformdlet i planen, men det er krav om
arealet skal inngd i reguleringsplan fer mellom anna oppretting av ny grunneigedom vert
tilate. Fgresegnene pkt.2.2.
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Det ma difor vurderast om det kan gjevast dispensasjon til tiltaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak feresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgienge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilkkdra mad liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dgmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Det er administrasjonen si vurdering at oppretting av ny grunneigedom for parsell av gbnr
202/4 slik det er sgkt om ikkje vil setja omsynet bak kravet om reguleringsplan vesentleg til
side. Det eri vurderinga lagt scerleg vekt pd at eit lgyve til oppretting av ny grunneigedom
ikkje vil vera til hinder for framtidig planarbeid. At grunneigarfilhgva er avklarte for den delen
som er regulert til parkering vil ogsd vera ein fordel med tanke p& medverknad i
reguleringsprosessen. Kommunen vurderer at omsynet bak krav om regulering gér ut p& &
sikre ei heilskapleg, berekraftig og gjennomtenkt utvikling av omrddet. Dette gjennom ein
open og samordna prosess der bade offentlege og private partar far uttala seg.

Administrasjonen er ikkje kient med at det er planar om & regulera omrddet der
parkeringsplassen er avsett. A pdleggja kigpar av arealet, Osterfiorden soknerdd, & regulera
det om lag 1500m? store parkeringsarealet synest & verka urimeleg. Dette med tanke pd
kostnadane og tida dette vil ta sett opp mot samfunnsnytten av & f& orden pd
parkeringstilhagva ved kapellet.

Oppretting av ny grunneigedom vil ikkje endre p& dei visuelle kvalitetane i omrddet eller
medfgre endring av landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for helse, miljg,
tryggleik og filgjenge.

Dispensasjon frd kravet om reguleringsplan vil berre vert gjeven for oppretting av ny
grunneigedom. Ikkje for andre tiltak.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fré kravet om regulering for
etablering av ny grunneigedom er klart stgrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon frd punkt
2.2 i feresegna om krav om reguleringsplan er stetta.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
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Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativi mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale

lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ar, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 29 (1). Det er nok at
klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal
det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal
grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/19224

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingeniar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Vestland fylkeskommune Postboks 7900 5020 BERGEN
Mottakarar:

Ole Hjelmas Hjelmdasen 45 5915 HJELMAS
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Mottakarar:
Osterfiorden sokner&d v/Alf Magnar Totland 84 5993 OSTEREIDET
Angelskdr
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