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Seknad om dispensasjon og Igyve il fraddeling - gbnr 418/10 Villanger
RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra vilkar nr. 3 i punkt 3.4.3 i
feresegnene til kommunedelplan for Radgy om avstand til driftsbygning.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d vert det gjeve
Ipyve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 1236m? fra gbnr 418/10. Lgyvet vert gjeve pa folgjande
vilkar:

Gbnr 418/47 skal samanfgyast med gbnr 418/10 seinast samstundes med oppmalingsforretninga.

Rett til tilkomst for den nye grunneigedomen over gbnr 418/10 skal sikrast gjennom tinglyst erklaering
seinast samstundes med oppmalingsforretninga.

Den nye grunneigedomen skal ha gjerdeplikt mot gbnr 418/10 og overta gjerdeplikta mot
naboeigedomane for sin del. Dette berre dersom gjerdeplikta kviler pa gbnr 418/10.

Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av oppmalingsforretning etter
matrikkellova.

Lgyvet fell vekk dersom det ikkje er giennomfgrt oppmalingsforretning etter lov om eigedomsregistrering
innan 3 3r etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i strid med lovom
eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Utval for areal, plan og miljg 10.03.2021:

Handsaming:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 034/21 Vedtak:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra vilkar nr. 3 i punkt 3.4.3 i




feresegnene til kommunedelplan for Radgy om avstand til driftsbygning.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d vert det gjeve lgyve
til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 1236m? fra gbnr 418/10. Lgyvet vert gjeve pa folgjande vilkar:

Gbnr 418/47 skal samanfgyast med gbnr 418/10 seinast samstundes med oppmalingsforretninga.
Rett til tilkomst for den nye grunneigedomen over gbnr 418/10 skal sikrast gjennom tinglyst
erklaering seinast samstundes med oppmalingsforretninga.

Den nye grunneigedomen skal ha gjerdeplikt mot gbnr 418/10 og overta gjerdeplikta mot
naboeigedomane for sin del. Dette berre dersom gjerdeplikta kviler pa gbnr 418/10.

Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av oppmalingsforretning etter
matrikkellova.

Lgyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfgrt oppmalingsforretning etter lov om eigedomsregistrering innan
3 ar etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl
§21-9.

Tiltak

Saka gjeld spknad om dispensasjon og fradeling av bustadtomt rundt eksisterande vaningshus pa gbnr 418/10.
Sgknaden er ledd i generasjonsskifte pa garden. Huset pa gbnr 418/47 er tenkt tilbakefgrt som vaningshus pa
garden ved at denne eigedomen vert slatt saman med 418/10. Huset pa 418/47 var tidlegare vaningshus pa
garden medan dagens vaningshus som no vert sgkt fradelt sto pa fradelt tomt, 418/40.

Tomta som no vert sgkt fradelt er tenkt fglgja dei same grensene som tomta hadde fgr samanslding med
418/10. Tomta er oppgjeve a vera om lag 1300m?. Malebrevet for tidlegare gbnr 418/40 oppgjev eit areal pa
1235.9m?.

Det vert elles vist til sgknad om deling motteken 20.11.2020 og til seknad om dispensasjon motteken
21.12.2020.

Planstatus

Arealet ligg i uregulert omrade sett av til fgremalet framtidig LNF-Spreidd busetnad tillate i kommunedelplan
for Radgy (tidlegare kommuneplan for Radgy), planid: 12602013000200.

Det er opna for & opprette 5 nye grunneigedomar for bustad i planperioden 2011-2023. Av denne kvoten er 0
brukt til no.

Uttale fra annan styresmakt

Saka er ikkje sendt til uttale til Statsforvaltaren i Vestland da ein ikkje ser noko prinsipielt som ma avklarast.



Statsforvaltaren vil fa vedtaket til klagevurdering. Landbruksavdelinga i kommunen har i administrativt vedtak
saknr 1319/20 den 04.12.2020 gjeve lgyve til deling etter §12 i jordlova:

Vedtak :
Alver kemmune gjev samtykke fil deling av areal med pastdande bustadhus som omsakt pa
gbnr 41810 Villanger med heimel i jordlova §12. Grunngjevinga gar fram saksutgreiing.

Vedtaket er gjeve pa felgjonde vilkar:
+ Bebygd bustadiomt GEME 418/ 47 veri samanfeyd med GBMR 418/10, og vert a rekna
som vaningshus pa bruket.
+« Deling vert godkjent etter plan- og bygningslova

Vedtaket verl oversendt! plan- og byggesak for vidare handsaming.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fra vilkar nr. 3 i punkt 3.4.3 i fgresegnene til

kommunedelplan for Radgy:

3. Det skal ikkje opprettast ny grunneigedom naermare eksisterande driftsbygning enn 50 meter.

Ved kontrollmaling i kart er avstanden malt til 37.5meter fra tomtegrensa til tak pa driftsbygning.

Grunngjeving

Dispensasjonssgknaden er grunngjeven med at delinga er ledd i generasjonsskifte pa garden.



Nabovarsel

Sgknad om deling er nabovarsla etter reglane i pbl.§21-3. Sgknad om dispensasjon er ikkje nabovarsla.
Naboane vil fa vedtaket til klagevurdering.

Plassering

Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 21.21.2020.
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Situasjonsplan



Utsnitt fré kommunen sitt kart med kommunedelplanen.

Veg, vatn og avlaup

Oppretting av ny grunneigedom rundt eksisterande bustadhus utlgyser ikkje endring i tilhgva kring veg, vatn og
avlaup. Men det ma tinglysast vegrett for den nye grunneigedomen over gbnr 418/10.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for oppretting av ny grunneigedom. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine fare- og aktsomhetskart.

VURDERING:
Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing
fra Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Vurdering av sgknaden

Oppretting eller endring av grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak. Oppretting/endring av eigedom ma ikkje
skje pa ein slik mate at det oppstar forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt eller plan, eller slik at det vert


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pa grunn av storleik, form eller plassering.

Det aktuelle arealet har tidlegare vore fradelt som eiga bustadtomt, gbnr 418/40. Denne eigedomen vart i 1992
slatt saman med gbnr 418/10 i samband med forrige generasjonsskifte pd garden. Grensene for den omsgkte
tomta er tenkt like som dei var for gbnr 418/40.

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det fgrste ma dei
omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verta vesentleg sett til side. For det andre ma
fordelane ved a gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til
sgknaden.

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast seerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen. Vilkara ma liggja innafor ramma av dei omsyn lova skal ivareta,
og det ma vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at vilkar sa langt som
mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgra.

Det vil normalt ikkje vere hgve til & gi dispensasjon nar omsyna bak fgresegna det vert sgkt dispensasjon fra
framleis gjer seg gjeldande med styrke, jf Ot.prp.nr 32 (2007-2008), s 242. Omsyna bak LNF-formalet er i
hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt til & ta vare pa store samanhengande landbruksomrade og
hindre oppstykking. | tillegg vil ein unnga uheldig omdisponering eller fragmentering av landbruksomrade og
gronstruktur. Det skal takast seerskild omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser.

Saka har vore vurdert av landbrukssjefen i hgve til jordlova § 12. Landbruksomsyn vil vere heilt sentrale og ved
dispensasjonsvurderinga etter plan- og bygningslova i eit tilfelle som dette. Administrasjonen legg ved
dispensasjonsvurderinga til grunn opplysningane i landbrukssjefen sitt vedtak av 04.12.2020.

Sgknad om deling er ledd i ei generasjonsskifte pa garden der sonen som i dag bur pa gbhnr 418/47 skal overta.
Denne eigedomen skal sldast saman med garden og huset vert nytt vaningshus. Dette huset ligg naerare
driftsbygningen og ein far samla tunet pa same sida av vegen. Kortare avstand mellom driftsbygning og
vaningshus er positivt med tanke pa drift.



Sjglv om det kan fa uheldige konsekvensar med a ha bustadhus i eit jordbruksomrade ligg dei to bustadhusa pa
garden i dag. Drifts messig vert det i fglgje landbrukssjefen ei betre Igysing i hgve til drifts- og miljpmessige
ulemper for bruket i framtida at det no omsgkte huset vert fradelt kontra huset pa 418/47. Dette fordi huset
som vert spkt fradelt ligg meir skjerma til i hgve jordbruksarealet.

Kommunen ser ogsa at lgyve til deling og dispensasjon i saka er med pa a sikra generasjonsskifte pa garden.
Landbruksnzeringa slit med rekruttering og det er derfor viktig a stgtte opp om yngre folk som vil ta over
gardsbruk og busetja seg der.

Dersom ein ikkje gjev Igyve til deling kan ein risikera at ein ikkje far yngre folk til a ta over garden. Med dei
uheldige konsekvensane dette kan fa for landbruket i framtida.

Villanger ligg i utkanten av Alver kommune. At det er lagt inn arealfgremal i kommunedelplanen som opnar for
oppretting av 5 nye grunneigedomar er med pa understreke at ein gnskjer a oppretthalda folketalet i bygda.

Kommunedelplanen opnar ogsa for at det kan delast fra 5 nye grunneigedomar innanfor omradet Villanger pa
visse vilkar:

1. Prinsippet om fortetting skal leggjast til grunn ved oppretting av ny grunneigedom i LNF-SB omrdde.
Det vil sei at nye eigedomar sd langt ra skal grense opp til eksisterande bustadeigedomar og ikkje
fare til oppstykking av landbruksareal.

Huset ligg der allereie og det vil dermed ikkje fgra til oppsplitting av landbruksomréde. Ved at gbnr 418/47 vert
slatt saman med gbnr 418/10 og ut fra betraktningane til landbrukssjefen om milgmessige ulemper vurderer
kommunen at vilkaret er oppfylt.

2. Det skal ikkje opprettast ny grunneigedom pd dyrka mark, dyrkbar mark eller pG inmarksbeite

Aktuelt areal er bygd med hus, veg og hage. Tomten er i hovudsak registrert som bygd areal i markslagskartet.
Vilkaret er oppfylt.

3. Det skal ikkje opprettast ny grunneigedom naermare eksisterande driftsbygning enn 50 meter.

Ut fra maling i kartet er avstanden mellom omsgkt tomt og driftsbygning berre 37.5 meter i luftline. Huset ligg



pa ein kolle om lag 5-6 meter hggare enn driftsbygningen. Administrasjonen finn at vilkaret er sett mellom
anna for a sikra at drifta kan oppretthaldast uhindra og for & unnga interessekonfliktar mellom rein bustadbruk
og gardsdrift. | dette tilfellet ligg begge bustadane like naere driftsbygningen. Kommunen meiner at det kan
gjevast dispensasjon fra dette vilkaret. Dette pa bakgrunn av: Landbrukssjefen sine vurderingar om at
«makebyte» mellom dei to husa vil gje ei betre driftsmessig I@ysing for bruket. Og at den nye grunneigedomen
vert liggjande pa andre sida av vegen, hggare oppe enn driftsbygningen.

4. Eksisterande infrastruktur skal som hovudregel nyttast. Tilkomstveg skal ikkje gé igjennom tunet pd
landbrukseigedom, og kan ikkje ga over dyrka mark, dyrkbar mark eller innmarksbeite.

Eksisterande infrastruktur skal nyttast. Tilkomstvegen gar ikkje giennom nytt tun pa landbrukseigedomen.
Vilkaret er oppfylt.

5. Eigedomen kan vere inn til 2 daa.

Omsgkt tomt er om lag 1300m?2. Vilkaret er oppfylt.

Fradeling av arealet rundt eksisterande hus vil ikkje endre pa arealbruken i omradet, slik at i realiteten vil ein fa
fradeling til uendra bruk.

Dersom det vert gjeve dispensasjon og |gyve til deling bgr det setjast vilkar om at den nye grunneigedomen far
gjerdeplikt. Dette vil vere med pa a redusere potensielle arealbrukskonfliktar.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta raka av at det vert gjeve dispensasjon i
saka.

Ut fra vurderingane ovanfor, vurderer kommunen samla sett at ein dispensasjon fra vilkar 3 i punkt 3.4.3i
feresegnene til kommunedelplanen ikkje set omsynet til LNF fgremalet vesentleg til side.

Kommunen meiner ogsa at fordelane med a gje dispensasjon er stgrre enn ulempene i denne saka.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra arealfgremal landbruk i
kommunedelplanen er stetta.



Konklusjon
Kommunen gjev dispensasjon fra vilkar nr. 3 i punkt 3.4.3 i fgresegnene til

kommunedelplan for Radgy og lgyve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 1236m? fré gbhnr.418/10.

Aktuelt regelverk

Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-2.

Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup fglgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Alle eigedomar ma ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 29-1.
Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

Krav til skildring av miljgsanering fglgjer av TEK § 9-7.
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Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bgr ikkje gi dispensasjon nar

ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde

ledd.
9. Kommunen kan setje vilkar for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.
10. Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.
11. Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova.

Vedlegg i saken:
25.02.2021 Situasjonskart 1518205
25.02.2021 Situasjonskart 1518205



