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SOKNAD OM DISPENSASJON I HOVE TILTAK VED GNR. 348 BNR. 49 I ALVER
KOMMUNE

Saksforhold

Det vert med dette sgkt om dispensasjon i hgve sgknad om lgyve til tiltak ved gbnr. 348/49 i
Alver kommunen. Tiltaket gjeld riving av eksisterande lge, og gjenoppfaring av ny einebustad
pa eksisterande grunnmur. Tiltakshavar er Turid Helle, som 6g er heimelshavar av
eigedomen. Underteikna bistar tiltakshavar i seknadsprosessen med sgknad om dispensasjon.

Eigedomen er uregulert. Da Alver kommune enno ikkje har ein felles kommuneplan er det
Kommunedelplan for Meland kommune som er styrande for eigedomen. Eigedomen ligg i eit
omrade som i planen er avsett til LNFR-formal. Tiltaket er ikkje i trad med arealformalet, og
krev difor dispensasjon.

Det vert sgkt om dispensasjon fra fglgande:
1) Arealformal landbruks-, natur og friluftsfaremal samt reindrift (LNFR)

Regelverk

Plan- og bygningslova § 19-2 opnar for at det kan gjevast dispensasjon. Dei nerare vilkara
gar fram at § 19-2 andre ledd, fyrste og andre punktum. Fyrste punktum seier at dispensasjon
ikkje kan gjevast dersom omsyna bak foresegna det vert dispensert frd, eller omsyna i lovas
faremalsfaresegn, vert «vesentlig tilsidesatt». Vidare ma fordelane ved a gje dispensasjon
vera «klart storre» enn ulempene. Vilkdra er kumulative, dvs. at begge ma vera oppfylt for at
dispensasjon kan gjevast.

Nar det gjeld ordlyden vert det lagt opp til at det ma takast ei konkret vurdering av den
enkelte sak. Dette vert underbygd av uttalingar i forarbeida der det vert presisert at «det ma
foretas en interesseavveining, der fordelen ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene», jf.
Ot.prp. nr. 32 (2007-2008).

Grunnar for a gje dispensasjon

Omsynet bak regulering av areal til LNFR-formal er a sikre ei fornuftig og berekraftig
utnytting av landbruk, natur og friluftsomrada. Vidare er tanken at ein ved 4 sette restriksjonar
pa a byggja til andre formal, tar var pa dlmenta sin tilgang til nemnte omrade.
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Eigedomen er per i dag ikkje ein landbrukseigedom, men ein eigedom med ei gamal lge som
ligg innimellom eigedomar som bade bestar av einebustad og fritidsbustader. Det er ikkje
anna areal knytt til eigedomen, og eigedomen er soleis ikkje eigna for landbruksdrift med
tanke pa sin storleik. Eigedomen vart fradelt i 2003 med mal om a sette opp ei lafta
visningshytte pa eksisterande grunnmur. Dette tiltaket vart aldri gjennomfgrt, men det er
tydeleg at planlagt tiltak ikkje hadde LNFR som arealformal.

Eigedomen har i dag eit areal definert som bygd areal i folgje gardskart.no 28.04.2021. Sja
utklipp under. Ei endring i bruken av eigedomen til bustadformal vil soleis ikkje sette til side
omsynet til ei fornuftig og berekraftig utnytting av landbruket.
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Vidare vil tiltaket vera godt tilpassa kringliggande eigedomar, som bestar av bade
einebustader, fritidsbustader og landbrukseigedomar. Eit nytt bustadhus vil ikkje skilje seg ut
i dette omradet. Ny einebustad er planlagt oppfert pa eksisterande grunnmur, med eit uttrykk
noksa lik lga, men likevel tradisjonelt slik at det vil std fint til kringliggande hus pa
naboeigedomane.

Da tiltaket skjer pa privat eigedom der det allereie star oppfert ein bygning, vil ikkje tiltaket
medfgre ytterlegare privatisering av LNFR-real. Det vert altsa inga auka privatisering av
eigedomen, samanlikna med dagens bruk.

Eigedomen vil etter var vurdering ikkje ha ein framtidig verdi som ressurs i landbruket, og det
er heller ikkje registrert fritidsinteresser knytt til eigedomen. Tiltaket vil dermed ikkje
innskrenke eller redusere dlmenta sin tilgang til natur- og friluftsomrade. Tiltaket er planlagt
oppfert pa eksisterande grunnmur, og det er soleis ikkje snakk om & ta i bruk nytt areal i
LNFR-omradet. Vidare vil det heller ikkje vera naturleg for almenta & opphalde seg pa den
private eigedomen, og tiltaket vil soleis ikkje paverke dlmenta sine interesser i slikt hgve.
Dette talar for at dispensasjon bgr gjevast.
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Fordelar og ulemper

Ulempa med a gje dispensasjon er at det vert dispensert fra gjeldande plan. Nér eigedomen
likevel ikkje er nytta til det arealformalet som er avsett, og heller ikkje vil ha ein framtidig
verdi som ressurs for landbruket, kan ikkje denne ulempa tilleggast vekt av betyding i
vurderinga.

Av fordeler vil me framhevije at tiltakshavar far bygd ein nye einbustad etter dagens standard
og tekniske krav, som vil gje ein god bukvalitet bade innvendig og utvendig. Vidare vil
tiltaket tilfgre eksisterande bustadomrade eit godt arkitektonisk uttrykk. Det vil 6g vera i trad
med samfunsmessige omsyn a tillate bygging av ein ny einebustad, istadenfor at eigedomen
skal sta ubrukt med ei lge i darleg stand som heller ikkje er fin a sja til.

Vidare vert det framhevija at tiltakshavar far utnytta eigedomen i trad med si eigarinteresse.
Tiltaket vil hevje eigedomens bruks- og marknadsverdi, samstundes som tiltaket vil tilfgre
eigedomen ein bukvalitet som i utgangspunktet ikkje eksisterer per i dag.

Naér ulempa i sd lita grad er til stade, bgr den private byggjeinteressa, saman med
samfunnsnyttige omsyn, vera tilstrekkeleg til a seie at fordelen med & gje dispensasjon er
«Kklart stgrre» enn ulempa.

Avslutningsvis vert det presisert at det er gitt lgyve til utvida bruk av eksisterande avkayrsel
for ein einebustad. Sja vedlagt. Vidare er det sikra rett til bruk av privat veg, samt a ha
liggande private vass- og avlaupsleidningar over annan manns grunn. Sja vedlagt. Da dei
privatrettslege forholda er pa plass, talar dette 6g for at dispensasjon bgr gjevast.

Ut fra ovannemnte argumentasjon meiner me at omsyna bak fgresegna det vert sgkt
dispensasjon ifrd, ikkje vert «vesentlig tilsidesatt», jf. pbl. § 19-2, andre ledd. Me meiner 6g at
fordelane med a gje dispensasjon er «klart stgrre» enn ulempene. Vilkara for a gje
dispensasjon er soleis oppfylt.

Konklusjon: Dispensasjon bgr gjevast.

Ta kontakt med underteikna ved behov for ytterlegare informasjon i hgve saka.

Venleg helsing/Best Regards

eren Lekie

Lena Lekve

Jurist, Byggesak

Direkte: +47 95963006 | Felles: +47 56390003
Faks: +47 56191130

E-post: lena@arkoconsult.no
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