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Løyve til endring av godkjend terrasse - gbnr 1 95/235 Leiknes
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Tiltakshavar: Fløssvika Utvikling AS
Søknadstype: Søknad om endring av tiltak

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 bokstav a)], jf. § 20-3, vert søknad om utviding
avterrasse mot nordaust godkjend på følgjande vilkår:

Utvidinga av terrasse går fram av planteikning 1. etasje sist revidert 10.03.21.
Vilkår i løyvet datert 06.07.2018 gjeld.

Søknad om etablering av tilbygg med multirom og toalettrom vert avslått.
Grunngjeving går fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING
Tiltak
Saka gjeld søknad om endring av gitt løyve til oppføring av bustad 2 på gbnr 1 95/235 datert
06.07.201 8. Søknaden omfattar utviding av terrasse mot nordaust og etablering av tilbygg
mot sør med multirom og toalettrom i underetasje og terrasse oppå. Nytt bygd areal er
opplyst til 1 81 ,5 m2 (tidlegare 1 44 m2) og bruksarealet er opplyst til 265,6 m2 (tidlegare 234,9
m2). Utnyttingsgrada for eigedomen er ny opplyst til 36,9 % BYA.

Det vert elles vist til søknad mottatt 07.04.2021 .

Sakshandsamingsfrist
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Søknaden var komplett og klar for handsaming den 7.04.2021 og frist for sakshandsaming 

etter plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2, er 3 veker frå denne dato. Fristen er 

28.04.2021. 

 

Situasjonsplan slik opphaveleg godkjend   Situasjonsplan med omsøkt endring 

 
 

 

Planstatus 

Eigedomen ligg i regulert område innanfor det som i reguleringsplanen for Fløsvika gnr 196 bnr 

4 m. fl. med planID 1263-201009, er definert som byggjeområde for frittliggjande småhus 

(BSF7). 

Tillaten grad av utnytting etter gjeldande plan er 40 % BYA. 

Tiltaket er vurdert å vera i samsvar med plan.  

 

Nabovarsel 

Endringa er ikkje nabovarsla. 

 

Plassering 

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 11.03.2021. 

 

På situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til å vere 3,64 meter.  

Eigar av gnr. 195/252 har i dokument datert 17.03.2021 gitt samtykke til at tiltaket kan 

plasserast med minste avstand 3,64 meter frå felles grense. 

 

Vatn og avløp (VA) 

Inga endring i forhold til gitt løyve.  

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avløp ved tilknyting til kommunalt vass- og 

avløpsanlegg. 

 

Tilkomst, avkøyrsle og parkering 

Inga endring i forhold til gitt løyve. 

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg. 

Avkøyrsle til offentleg veg følgjer av godkjent reguleringsplan. 

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 2 bilar.  

 

Visuelle kvalitetar 
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Tiltaket skal prosjekterast og utførast slik at det etter kommunen sitt skjønn har gode visuelle 

kvalitetar både i seg sjølv, og i høve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader 

og plassering. 

 

Flaum, skred og andre natur- og miljøtilhøve 

Ansvarleg søkjar har erklært at tiltaket ikkje skal plasserast i eit område der det er fare for 

flaum, skred eller andre natur- og miljøtilhøve som krev særskilte undersøkingar eller tiltak. 

Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket. 

 

VURDERING: 

Omsøkt tilbygg med multirom og toalettrom i underetasje og terrasse på hovudplan er 

plassert med avstand 3,64 meter til grenselinja til gbnr 195/252.  

 

Det føl av pbl § 29-4 bokstav a) at kommunen kan godkjenna at byggverk vert plassert 

nærare nabogrensa enn 4 meter, eller avstand som svarar minst til bygningen sin halve 

høgde, når eigar av naboeigedomen har gitt skriftleg samtykke.  

 

Omsynet bak reglane om avstand i pbl § 29-4 er mellom anna brannvernomsyn og å sikra lys, 

luft og avstand mellom bygg. I tillegg vil avstandsreglane ha verknad for tiltaket si tilpassing til 

terreng og omgjevnadar. 

 

Bustad 2 er ein av 5 bustadar som i 2018 vart godkjend oppført på eigedomen gbnr 195/235 

slik planen opnar for. Det vart i ettertid søkt om frådeling av 5 nye grunneigedomar med 

godkjend bustad.  Då forhold knytt til plan- og bygningslova sine reglar om avstand ikkje var 

oppfylt og tilkomst og parkering ikkje var tilfredsstillande løyst for alle dei omsøkte nye 

grunneigedomane, vart berre bustad 1 godkjend frådelt, jf. vedtak datert 08.03.2019.  

 

Kommunen meiner at ein godkjenning av tilbygget slik det er søkt vil bryta med 

føresetnadane i dei gjevne løyva for oppføring av fem bustadar på eigedomen og seinare 

frådeling av bustad 1. Kommunen har lagt til grunn for både byggjeløyvene  og delingsløyet 

at søknadane skal vera i samsvar plan- og bygningslova sine reglar om avstand. Bustad 1 vart 

godkjend frådelt med avstand 1,5 meter til nabogrensa på vilkår av at avstand til nabobygg 

var 8 meter. I dette tilfelle vil ei godkjenning av tilbygget også gje ei dårlegare 

parkeringsløysing for bustad 2.  

 

Søknaden om endring av godkjend terrasse mot nordaust vert godkjend, men søknaden om 

oppføring av tilbygg med multirom vert avslått. 

 

Nabovarsel 

Det vert vurdert at naboar, ut over nabo på gbnr 195/252, i lita grad vert berørt av tiltaket. 

Gbnr 195/235 har gitt samtykke til omsøkt tiltak. Ytterlegare varsling av naboar vert vurdert til 

ikkje å vera nødvendig.  

 

Vurdering etter naturmangfaldslova 

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og 

www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sjå at 

tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.  

 

Regelverk 

 Endring av tiltak er søknadspliktig etter plan- og bygningslova (pbl) §§ 20-3/20-4, jf. 20-

2, jf. 20-1. 

 Kommunen sine fristar for sakshandsaming går fram av byggesaksforskrifta (SAK) § 7-1, 

jf. § 7-1 første ledd bokstav b). 

http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
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 Tiltak skal nabovarslast i samsvar med pbl. § 21-3. 

 Krav til visuelle kvalitetar i tiltaket går fram av pbl. § 29-2. 

 Tiltak skal oppførast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl. § 29-5. 

 Krav til avfallsplan følgjer av TEK § 9-6. 

 Krav til skildring av miljøsanering følgjer av TEK § 9-7. 

 Kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, men bør ikkje gi 

dispensasjon når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ 

uttale til søknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde ledd. 

 Kommunen kan setje vilkår for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102. 

 Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhøve, jf. pbl § 21-6. 

 

 

Mynde 

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova 

§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement. 

 

Klage 

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan 

klagast på til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå melding om vedtak er 

motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen går ut. Klagen skal sendast skriftleg til 

kommunen. I klagen skal det gå fram kva det vert klaga på i vedtaket, og kva endringar ein 

ønskjer. Klagen skal grunngjevast.  

Føretak som har fått avslag på søknad om ansvarsrett har særskilt rett til å klage over dette 

vedtaket. 

Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til å klage 

på vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.  

 

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 21/2450 

 

 

 

 

 

Med vennleg helsing 

Alver kommune 

 

 

Are Frøysland Grande  Anne Lise Molvik 

Avdelingsleiar Rådgjevar 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 

 

Vedlegg: 

Situasjonsplan  

Utviding av terrasse bustad 2  

 

Kopi til: 

Fløssvika Utvikling AS Alvervegen 25 5911 ALVERSUND 

 

 

Mottakarar:    

Hedalm Anebyhus AS  2344 ILSENG 

 


