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Avslag pa seknad om fradeling - gbnr 418/9 Villanger

Administrativt vedtak: Saknr: 619/20
Heimelshavar:

Sekjar:

Seknadstype: Seknad om opprefting av ny grunneigedom og
sgknad om dispensasjon.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve dispensasjon fra LNF-
feremdlet i kommunedelplan for Raday for oppretting av ny grunneigedom fra gbnr. 418/9.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 bokstav m, jf. 11-6, vert det ikkje gjeve loyve fil
oppretting av ny grunneigedom fra gbnr. 418/9.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved fr&deling av om lag 850 m? fr&

gbnr. 418/9.

Gbnr. 418/9 er oppgjeve med eit areal pd 150432 m?2 fgr omsakt deling.
Det vert elles vist til ssknad motteken 24.03.2020.

Sakshandsamingsfrist

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kormmunedelplanen sin arealdel er
definert som LNF-omrdde med omsyn pd& landbruk.
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Dispensasjon ]
Tiltaket krev dispensasjon fr& LNF-fgremdlet.
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Seknad om frideling av parsell med eksisterande fritidsbustad, gnr. 418/9 Nordre
Villanger 21.

Eg vil med dette sekja dispensasjon for & overfora huset og hagen rundt huset pé Nordre
Villanger 21 til mi syster, Marit Villanger. Marit Villanger og hennar etterkomarar har
ein tinglyst bruksrett til denne eigedommen (sja vedlagte tinglysing). Huset ligg i LNF
spreidd bustadomrade i kommuneplanen for Radey. Det er allereie vurdert i
kommuneplanen for Radey at sma tiltak kan byggjast i dette omradet. Sidan huset
allereie star der, har delinga ingen negative falgjer for milje, natur og landbruk. Det skal
ikkje byggijast noko nytt, det er eit eksisterande hus som skal fradelast med eige gards-
og bruksnummer. Huset vert i dag brukt som fritidsbustad av Marit Villanger og borna
hennar, og bruken blir uendra, som fritidsbustad/hytte.

['illegg til huset pa Nordre Villanger 21, er det i dag eit relativt nytt 0g nyoppussa
gardshus pa garden (Rossnesvegen 414). Huset som er sokt fradelt kan ikkje reknast
som ein kérbustad som kunne vore ein ressurs for landbrukseigedommen.
Ressursgrunnlaget pa garden er i dag og naraste framtid ikkje stort nok til to
bueiningar. Eg har dessutan lite nytte av eit hus som eg ikkje kan disponere og som
ikkje er til nytte i arbeidet og den daglege drifta.

Foremonene med fradeling av gamlehuset er langt storre enn ulempene. Marit sin
motivasjon for & vedlikehalda huset er sterre nar ho eig huset i forhold til berre & ha ein
bruksrett. Borna hennar brukar huset mykje og vil ha sterre interesse av 4 ivareta
bygningsmassen dersom Marit eig det. Marit har tidlegare «fétt» gamlehuset av foreldra
sine, og har lagt ut mykje pengar pa 4 totalrenovere huset. utan at huset vart formelt
skjott over pd ho og tinglyst. Dette praver vi 4 rette p4 i dag.

Huset og hagen rundt bygningen ligg for seg sjelv, i utkanten av garden, langsmed ein
veg, der det er hus pa begge sider. Huset har privat vassforsyning og avlepsanlegg og
arealbruken er séleis god. Marit har ogs4 tinglyst vegrett til huset. Det er ingen
driftsulmper med fradeling, verken pa kort eller lengre sikt. Fradling av huset er ikkje i
konflikt med- eller til skade for kulturminne, kulturlandskapet, jord- og skogbruk.
friluftslivet, eller andre naturverdiar.

Uttale frd anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarslia i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fré nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 18.03.2020.

Vatn og avigp (VA)
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Det gdr fram av sgknad at vaningshuset p& arealet har privat vass-forsyning og privat
avlaupsanlegg.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Det gdr fram av vedlegg til seknad at vaningshuset har ein vegrett tinglyst den 30.11.1993.
Det gér ikkje fram kor vegen er lokalisert. Ut i fr& ortofoto datert 2018 kan det sj& ut som det er
ei trasé som er opparbeida over tid frd vaningshuset og sarvest fram til hovudvegen. Vi har
ikkje funne avkegyrslelayve til denne vegen, dette til orientering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Sakjar har erklcert aft filtaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tilfak. Kommunen legg
denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Dispensasjon

Det er to vilkdr som mad vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé dei omsyna som
ligg bak feresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre mé
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilké&ra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfare.
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Var vurdering:

Omsgkte vanings hus ligg med ei avstand til driftsbygning p& om lag 20 meter. Truleg var
desse bygga det som var den opphavlege garden i sin tid men hovudbustaden til garden i
dag er slik det gdr fram av sgknad bustaden i nord pd eigedomen.

Omsgkte areal grensar ikkje til veg men ligg inne p& jordbruksareal og det vil vere naudsynt &
vidarefgre vegretten ved ei frédeling.

Utsnitt av innsendfe situasjonskart datert 18.03.2020:

Ved & dele i fr& etablerer ein ei fritt omsettleg bustadtomt. For garden vil dette vere uheldig
pd fleire punkt. Driftsbygninga ligg som nevnt kun 20 meter i fr& véningshuset, og vi syner her
til kommunedelplan for fidlegare Raday feresegn 3.4.3 pkt. 3 «Det skal ikkje opprettast ny
grunneigedom ncermare eksisterande driftsbygning enn 50 meter.»

Dette er for mellom anna & sikre at drifta kan oppretthaldast uhindra og for & unngd
interessekonfliktar mellom rein bustadbruk og gardsdrift. Slik sett vil dette kunne forringe
framtidig drift p& garden. Vi vil ogsd legge vekt pd den presedensverknaden ei slik sak kan
ha. Frddeling av bustad nummer 2 p& garden ser ein er eit ynskje i monge sakar. Det vil vere
gardens ressurser og omsyn til driftsgrunnlaget som veier tyngst i desse sakane, dette er ogs&
eit nasjonalt mal for & sikre drift ogsd i framtida.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak LNF-fgremdlet vert sett vesentleg til side som
falgje av tiltaket det er sgkt om dispensasjon for. N&r omsynet vert sett vesentleg til side er
ikkje vilkaret for & kunne gi dispensasjon oppfylt. Det er ikkje grunnlag for & vurdere om
fordelane ved dispensasjon er stgrre enn ulempene.

Vilkéra for & gje dispensasjon for LNF-faremdlet er ikkje oppfylt. Nér det ikkje vert gjeve
dispensasjon vert sgknad om fraddeling avslatt.

Vurdering av sgknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tilfak. Oppretting/endring av

eigedom kan ikkje skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift,
vedtekt eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd
grunn av storleik, form eller plassering.
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Konklusjon
Kommunen gjev ikkje layve til oppretting av ny grunneigedom pé& om lag 850 m? fré
gbnr.418/9.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Dispensasjon er sgknadspliktig, jf. pbl § 19-2.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Seknad om tilkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg ma vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen bgr ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativi mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

¢ Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak som kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd ssknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Bjerge Pedersen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:
Situasjonskart

Mottakarar:
Arvid Villanger Oterdsen 37 5914 ISDALSTD
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