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Avslag pa seknad om dispensasjon fré arealformdl LNF - gbnr
110/5 Syslak

Administrativt vedtak: Saknr: 1019/21

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 vert det gjeve avslag pd seknad om
dispensasjon fra LNF-formalet og byggjegrense mot sjg for fradeling av tomt pd om lag 100m?
fra gbnr 110/5.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld sgknad om dispensasjon frd arealformal LNF og dispensasjon frd bygge- og
deleforbodet i strandsona for frddeling av haustetomt fr& gbnr 110/5.

Arealet som vert sgkt dispensasjon for er p& om lag 100 m2. Naustetomta skal hayra til gbnr
110/30. Gbnr 110/30 vart delt fr& gbonr 110/5 den 26.11.2018 i samband med sal av garden.
Ved sal av garden var det i fglgje sakjar meininga at naustetomta skulle hgyra til det fradelte
huset som var vaningshus p& garden.

Gbnr 110/5 er registrert med eit areal pd& 1429 da i matrikkelen. Gbnr 110/30 har eit registrert
areal pd 894,9mz.
Det vert elles vist til ssknad om dispensasjon motteken 15.06.202.

Planstatus
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Arealet ligg i uregulert omréde sett av fil LNF (landbruk, natur og friluftsliv), i kommunedelplan

for Linddsosane, Lygra og Lurefjorden (KDP) planid: 1263-200810. Arealet ligg innanfor bygge-
og deleforbodet i strandsona, pbl §1-8.

Uttale frad annan styresmakt
Saka er sendt p& hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren kjem med slik uttale:
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Vurdering:

Grunnlaget for Statsforvaltaren si vurdering er dei feringane som ligg i det generelle strandsone-
vernet (jf. pbl. § 1-8). Det ma leggjast vekt pa om dispensasjon kan verka negativt i heve til kravet om
a sikra viktige strandsoneverdiar i planlegginga, bade nar det gjeld tilgjenge for almenta og deta
sikre viktige landskaps- og naturverdiar. Kommunen kan som kjent ikkje gje dispensasjon dersom
desse verdiane vert sett vesentleg til side og dersom ikkje nytten av tiltaket, ferst og fremst i eit
ressursdisponeringsperspektiv, er sterre enn ulempene.

Mausttornta som er sekt fradelt skal heyra til gnr. 110, bnr. 30 som vart delt i fra hovudbruket i 2018
i samband med sal av garden. Vi hadde ingen merknader til denne fradelinga. Vi er derimot kritisk til
fradeling av ei nausttomt som omsekt.

E-postadresse: Postadresse: Besek=adresse: Telefon: 57 &4 30 00
shviposti@statsforvalteren no Mjesavegen 2 MNjasavegen 2, Leikanger vy stat=forvaltaren novyl
Sikker melding: 6863 Leikanger Statens hus, Kaigaten 9, Bergen
wvew statsforvaltaren.no/melding Figllvegen 11, Farde Org.nr. 974 760 665

Side: 22

Sjelv om eigendommen ligg utanfor omsynsonene i kammunedelplan for Lindasosane, Lygra og
Lurefjorden, har ein allereie i kommunedelplanen, avklart kor ein kan fera opp naust i desse
omrada, giennom LNF-spreidd naust. Det er uheldig om ein skal opna opp fleire naust, enn kva ein
har tillate gjennom overordna plan. Dette vil pa sikt fera til at planen vert uthola og mistar sin
funksjon som eit overordna styringsreiskap.

Ut ifra vart kartsystemn ser omradet kor tomta er omsekt, til a vera saers bratt og kupert. Ei fradeling
av ei nausttomt vil gje ei forventing til 3 kunne oppfera eit naust pa tomta i etterkant. Ut ifra tilsendt
dokumentasjon vert tomta 10 x 10 meter. For & fa plass til eit naust her, ma ein sprenga og planera
tomta, slik at ho kan byggast pa. Dette vil saleis fara til store skjeringar i fjellet og ein markant og
irreversibel endring av landskapet. Etter var vurdering vil dette redusera kvaliteten pa landskapet og
pa natur- og friluftsverdiane innanfor ormradet. Sjplv om omradet og strandsona her dels er bygd ut,
tykkjer vi at plasseringa av nausttomta er saers uheldig og kan ikkje sja at det er naudsynt at tomta
ma plasserast akkurat her.

Vi minner ogsa om at omradet ligg i sone 2 i statlege planretningslinjer for differensiert forvaltning
av strandsona langs sj@. Her skal det svaert mye til for & gje dispensasjon fra byggjeforbodet i
strandsona og prinsippet om at strandsona ma forvaltast gjennom overordna planlegging star
sterkt.

Statsforvaltaren rar pa bakgrunn av ovannemnte i fra at det vert gjeve dispensasjon til
fradeling av nausttomt som omsekt.

Dersom det likevel vert gjeve dispensasjon, ber vi kommunen sende vedtaket til Statsforvaltaren i
Vestland for klagehandsaming.
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Jordlova
Alver kommune, landbruksavdelinga har gjeve lgyve til deling etter jordlova §12 i vedtak
saknr. 843/21 datert 30.07.2021:

Vedtak :
Alver kommune gjev med heimel i jordlova § 12 samtykke til deling av 0,1 daa av gbnr 110/5
som omsekt. Arealet skal nyttast til naustetomt.

Grunngjevinga gar fram av saksutgreiinga under.

Vedtaket er gjeve pa folgjande vilkar:

- at seknad om dispensasjon fra LNF-feremalet i gjeldande kommuneplan og byggeforbod i
strandsona vert godkjent.

-at den fradelte tomten vert lagt til gbnr 110/30.

Kopi av vedtaket vert oversendt plan- og byggesaksavdelinga

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 18.05.2021.

il o
Utsnitt frg situasjonsplanen. Bnr.30 er tomta til - Utsnitt fré kommunedelplanen
Venstre i biletet.

Vatn og aviaup
Oppretting av ny grunneigedom utlgyser ikkje endring i tilhgva kring vatn og aviaup.

Veg
Sgkjar opplyser at naustetomta berre skal ha gangrett over avgjevareigedomen. Parkering
skal skie p& gbnr 110/30.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhave
Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverfgringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:
Naturmangfaldiova
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Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.

Lind&sosane og Lurefjorden er verna gjennom «Forskrift om vern av Lurefjorden og
Linddsosane marine verneomrddey.
| tillegg er Lindd&sosane med tilhgyrande strandsone registrert som sveert viktig friluffsomréde.

Ved vedtak om endring av heimelstiihgve eller justering av eigedomsgrenser, er
samanhengen mellom vedtaket og pdverkinga av natur ikkje konkret nok fil at

prinsippa fér anvendelse. Vedtaka rarer ikkje i seg sjglv naturmangfaldet. Men naturen vil
verte pdverka av konsekvensane av vedtaket dersom det vert gjeve lgyve til oppfering av
naust.

Avklaring av tilhgve i sjigen som er viktig sett ut fr& naturmangfaldslova vert & avklara i
samband med eventuelt sgknad om bygging pd& tomta ettersom tiltak p& tomta vil krevja
dispensasjon frd plan- og bygningslova §1-8.

Dispensasjon

Vilkdra som md vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon er at dei omsyna
som ligg bak fagresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett til side. Omsyna i lova
sin formailsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser ma heller ikkje verta
vesentleg seftt til side. | tillegg ma fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn
ulempene, efter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgienge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilkdra ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, fil
degmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Det vil normalt ikkje vere hgve til & gi dispensasjon ndr omsyna bak feresegna det vert skt
dispensasjon fr& framleis gjer seg gjeldande med styrke, jf Ot.prp.nr 32 (2007-2008), s 242.

Tiltaket er etter kommunen si vurdering ikkje i samsvar med arealformdlet i planen og tomta
som vert sgkt frddelt ligg ogsd innanfor bygge- og deleforbod i strandsona. Det mé& derfor
vurderast om det kan gjevast dispensasjon fil filtaket, jf. Pbl. § 19-2 andre ledd.

Det er sgkt om dispensasjon. Grunngjeving for sgknaden er at parsellen ikkje har scerlege
landbrukskvalitetar, at arealet, 100m?, er lite i have fil landbrukseigedomen sitt totale areal og
at det ikkje er strandsonekvalitetar for &lmenta pé parsellen. Videre at ein dispensasjon ikkje
vil f& negative konsekvensar for ferdsel eller friluftsinteresser for dlmenta. Sgkjar meiner ogsé at
det ikkje fareligg ulemper ved & gje dispensasjon og at det vil vera fordel for eksisterande
bustad & fa fillagt naustetomta.

Side 5
21/5624 - 6


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Naustetomta er oppgjeve til & ver 10 x 10 meter stor. Kommunedelplanen opnar for bygging
av haust med bruksareal pd inntil 40m? i omrdde sett av til naustformal i planen. Storleiken pd&
tomta er soleis i utgangspunktet rikeleg stor som naustetomt.

Tomta ligg i forlenging av eksisterande naust med tilhgyrande anlegg. Videre ligg tfomta
utanfor omsynsone for landbruk i KDP men innanfor funksjonell strandsone sett i same plan.
Denne sona viser kva som etter kommunen si vurdering er den mest verdfulle strandsona.
Tomta er noksé bratt med ein hagdeforskjell p& omlag 7 meter mailt i kartet. Dette vil ved
bygging av naust fgra til hag skjering i bakkant i samband med planering av tomta. Dette vil
vera ei ireversibel endring av landskapet som md vurderast opp mot natur- og
friluftsverdiane i omr&det.

Omsynet bak fgresegna er & ivareta landbruksinteressene, natur- og friluftsinteresser.
Landbruksavdeling i kommunen vurderer at eit Igyve fil deling ikkje vil ha negative
konsekvensar for drift av garden eller svekka arealressursane. Ut fr& landbruksavdeling si
vurdering vert ikkje omsynet bak landbruksinteressene i faresegna sett vesentleg fil side ved
eit laye. Medan natur og friluftsinteressene kan verta pdverka av konsekvensane av ei
frédeling.

Sakjar syner i sin vurdering til at det ikkje er strandsonekvaltitetar for dimenta p& parsellen.
Kommunen er ueinig i dette i og med at arealet ligg innafor grense for funksjonell strandsone
sett i KDP. Arealplanen er vedteken etter ein open og samordna prosess der bdde offentlege
mynde og private partar fekk uttale seg. Kommunen legg derfor til grunn at planformdlet og
den funksjonelle strandsona er ngye vurderte i planprosessen medrekna gjennom
giennomfert landskapsanalyse.

| tillegg er som nemnt Linddsosane med filhgyrande strandsone registrert som sveert viktig
friluftsomréde.

Kommunen er etter dette i tvilom at omsynet bak feresegna vert sett vesentleg til side ved &
gje dispensasjon til frédeling av naustetomta. Ein vel derfor & vurdere fordelar og ulemper
ved & gje dispensasjon.

Ved vurdering av fordeler og ulemper ved ftiltaket er det i utgangspunktet fordeler og

ulemper for dei allmenne interessene som skal avvegast. Det vil derfor i hovudsak vere
samfunnsmessige omsyn av planfaglege og arealdisponeringsmessig karakter som skall
vektleggast ved vurdering av fordeler og ulemper.

Sekjar reknar opp ulike faktorar som ikkje medferer ulemper ved & gje dispensasjon; Ikkje
parkeringskrav, ikkje naudsynt med utvida bruk av avkayring og at parsellen skal sl&ast saman
med eksisterande eigedom og dermed ikkje vil vera fritt omsetteleg. Kommunen er samd i
desse vurderingane, men kan ikkje sjé fordelar for andre enn sgkjar ved & gje dispensasjon.

At filtaket ikkje vil medfera ulemper kompenserer ikkje fr&d mangel p& fordelar.
Kommunen vurderer derfor at fordelane med & gje dispensasjon ikkje er klart starre enn

ulempene. Dette mellom anna ut frd vurderingane ovanfor i tilknyting til naturmangfaldet og
friluftsomrédet.
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Statsforvaltaren peikar p& omrddet ligg i sone 2 i statlege planretningsliner for differensiert
forvaltning av strandsona langs sj@. Her skal det svcert mykje fil for & gje dispensasjon frd
byggjeforbodet i strandsona og prinsippet om at strandsona mé forvaltast giennom
overordna planlegging stdr sterkt.

N&r det gjeld pdverking av miljget og naturen finn kommunen at eit lgyve til deling indirekte
vil pAverke milig og natur. Ei eventuell pdverking av naturmangfaldet i sigen vil méatta
avklarast i byggesakene ettersom tiltaket krev dispensasjon fré plan- og bygningslova § 1-8.

Tilgienge til omrddet vil ikkje verta endra ved & fillata frédeling av naustetomt, men ved
bygging av naust pd& tomta vil pdverka tilgienga. Kommunen si vurdering er at etablering av
ny naustetomt ikkje vil p&verka helse og tryggleik i omrddet.

Ut fr& vurderingane ovanfor og statsforvaltaren si tilréding om & ikkje gje dispensasjon ser ikkje
kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon er oppfylte.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkdra for & gje dispensasjon frd
arealformal LNF i kommunedelplanen og bygge- og deleforbod i strandsona ikkje er stetta.

Konklusjon
Seknad om dispensasjon fr& arealformdl LNF og bygge- og deleforbod i strandsona, pbl §1-8
vert avslatt.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf., jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pé vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 dr, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
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skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast seksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert send over til avdeling for kart og oppmadling. Sakshandsamingsfristen der er 16
veker. Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 Ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 21/5624

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Freysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Situasjonskart

Mottakarar:

Alver kommune Postboks 4 5906 FREKHAUG
Godtfred Syslak Skornesvegen 60 5955 LINDAS
Harris Advokatfirma AS Postboks 4115 Sandviken 5835 BERGEN
Harris Advokatfirma AS Postboks 4115 Sandviken 5835 BERGEN
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