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Navar Takst og Eiendom AS
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5919 FREKHAUG

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eilin Houlison Molvik 20.08.2020
Var: 20/6428 - 20/50574 eilin.houlison.molvik@alver.kommune.no

Dispensasjon og layve fil bruksendring frd fritidsbustad fil
heildrsbustad - gbnr 318/18 Sagstad gvre

Administrativt vedtak: Saknr: 823/20

Tiltakshavar: Per Leonhard Safteland

Ansvarleg sekjar: Navar Takst og Eiendom AS

Seknadstype: Sgknad om lgyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra det generelle
plankravet i kapittel 1.2 i kommunedelplan for Meland.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve til bruksendring
av fritidsbustad og tilheyrande garasje til bustadferemal pa eigedom gbnr. 318/18. Layve til
bruksendring vert gjeve pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan dagsett 17.02.20 med heimel i pbl. §
29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Det skal ligge fere utvida pakoblingslayve til kommunalt vatn- og avigpsanlegg.

3. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkjersle skal opparbeidast
i samsvar med lgyve fra vegstyresmakta datert 19.08.2020.

4. Alver kommune gir fritak frd byggteknisk forskrift (TEK17) §§ 12-7,13-2,14-2 og 14-3,
krav om romplanlgysing, ventilasjon i bustad og krav til energieffektivitet i bustad. For
tiltak pa eksisterande byggverk da det ikkje er mogleg a tilpasse bygget til dagens
tekniske krav utan uforhaldsmessige kostnadar. Administrasjonen anser
bruksendringa som forsvarleg, jf. pbl § 31 -2.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge fore:
1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling il offentleg VA-anlegg.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alverkommune.no Organisasjonshnummer: 920 290 922



Tiltak

Saka gjeld saknad om bruksendring frd fritidsbustad til heilérsbustad p& eigedom gbnr. 318/18
Sagstad gvre.

Det eri sgknad opplyst at byggedr for fritidsbustaden er 1970, vidare er det opplyst at bygget
vart rehabilitert i 2012. Det er vidare opplyst samla bygdareal (BYA) for fritidsbustaden til 68 m2
BYA,. Utnyttingsgrad er opplyst til 9% BY A inkludert parkering.

Saka omfattar sgknad om fritak fr& bygge- og deleforbodet gjeve i sak 16/2019 den
19.02.2019, samt sgknad om dispensasjon fr& det generelle plankravet i kommunedelplan for
Meland.

Det vert sgkt om fravik frd byggteknisk forskrift.
Det vert elles vist til sgknad motteken 17.02.2020.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Ved brev av 18.02.2020 var det blant
anna etterspurt erklcering om ansvarsrett og avklaring i hgve anna mynde.

Grunna stor saksmengde og redusert bemanning i perioden har diverre ikkje sakshandsamar
hatt anledning til & g& endelg gjiennom saka pd nytt etter at det vart fatta vedtak i utval for
areal, plan og milj@. Vi seier oss leie for eventuelle ulempe dette har p&fert dykk.

Sgknaden var komplett og klar for handsaming etter at sgkjar gjennom dialog med
sakshandsamar ettersendte gjiennomfgringsplan og erklcering om ansvar i saka 19.08.20 og
det vart fatta vedtak om utvida avkayrslelayve 19.08.2020.

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 19.08.2020 og frist for sakshandsaming er
12 veker fr& denne dato.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen for Meland er
definert som bustadfgremal. Det ligg eit generelt plankrav i feresegna fil planen kapittel 1.2.
Eigedomen ligg innanfor omrddeplan under arbeid, Mjatveitsta — Dalsta.

| omrddet vart det i utval for drift og utvikling den 19.02.2019 fatta vedtak om bygge og
deleforbod for & unngd at bygge- og dele avktivitet innan omradet pd sikt vart til hinder for
gijennomfegring av plan.

Tiltaka krev at det ligg fere fritak fr& bygge og delforbodet fatta 19.02.2019 og frd plankravet i
kommunedelplanen sin arealdel (Meland).

Seknad om fritak fr& bygge- og deleforbodet vart handsama i utval for Areal, plan og miliz
den 29.04.2020, saksnr. 072/20.

Det vart fatta slikt vedtak:

«Utval for areal, plan og miljg 29.04.2020:

Behandling:

R&dmannen sitt framlegg vart samraystes vedteke.

APM- 072/20 Vedtak:

Utval for areal, plan og miljig gjev i medhald av plan- og bygningslova § 13-1 tredje
ledd fritak frd bygge og deleforbodet, vedteke 19.02.2019 i sak 16/2019, for
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bruksendring frd fritidsbustad til heildrsbustad pd eigedom gbnr. 318/18 og gbnr
318/73.

Grunngjeving for vedtaket gdr fram av saksutgreiinga.

Seknad om dispensasjon frd plankravet i kommuneplanen sin arealdel, frévik fr&
byggteknisk forskrift og layve til bruksendring fr& fritisbustad til heidrsbustad pd
eigedom gbnr. 318/18 og eigedom gbnr 318/73 krev eige layve etter plan- og
bygningslova og vert handsama for seg.

Utvalet for Areal, plan og miljz gjev administrasionen mynde til & handsama desse
sakene ndr seknadane er komplett og klar for handsaming.»

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd det generelle plankravet gjeve i KDP Meland kapittel 1.2.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
(...)Planlagt tiltak vil ikke tilfere endringer p& eiendommene.

Det er forstdelse av at tiltaket slik det er omsakt, vil tilfredsstille kriteriene for at det kan
vurderes & gi dispensasjon.

En gjennomfaring av tiltaket slik det sakes, vurderes ikke & komme i konflikt med areal-
og

resursdisponeringenfor omrddet, eller i konflikt med allmenhetens interesser

Dispensasjonen sgkes med begrunnelse i at arealdel av kommuneneplanen 2015-2026
og mellombels forbod mot tiltak i omrddet Mjdtveitsta og Dalsto ikke bilir tilsidesatt ved
omsgkt tiltak. Fordelene md anses som starre enn ulempene i en samlet vurdering.

Det vesentlige momentet i dispensasjonsvurderingen md veere at det angjeldende, er
at begge

eiendommene holder de formdiskrav, som ligger i ndvcerende arealdel av
kommuneplanen.

Vurdering av omsgkt dispensasjon fra plan skal gis, m& knyttes til om hvor vesentlig
avviket er, jo starre avvik, desto starre grunn til & kreve rereguleringsendring, utfra
hensyn til offentlighet, samrdd og medvirkning i prosessen.

Avviket som ligger til grunnfor dispensasjonen kan ikke sies & vaere stort og det er
sdledes ikke grunn for & anta at hensyn tilet bak planbestemmelsene blir vesentlig
filsidesatt ved en dispensasjon. Samtidig som fordelene ved dispensere fra plankravet
klart overstiger ulempene. (...)

For sgknad om dispensasjon i heilskap vert det vist til vedlegg i saka.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Fylkesmannen i Vestland f&r vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
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Plassering av tiltak er ikkje paverka av sgknad om bruksendring. Det er lagt ved kart i
sgknaden dagsett 17.02.2020.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup som fritidsbustad, jf. historisk sak i Meland
kommune 09/1585, datert 07.05.2009.

Fer det kan gjevast ferdigattest/mellombels brukslgyve skal det ligge fere utvida
pdkoblingslayve til kommunalt vatn- og kloakkanlegg, samt godkjend ferdigmelding. Dersom
endringa medfarer sgknadspliktige tiltak mé& dette sekjast om og det ma ligge fere layve fer
eventuelle endringar vert giennomfart.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst fil offentlig veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 20/10878 i vedtak datert
19.08.2020.

Terrenghandsaming
Omsgkt bruksending rerer ikkje ved terrengtilhave pd eigedomen.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Det er sgkt om frévik fr& tekniske krav TEK for tiltak pd eksisterande bygg. Fréviket gjeld krav
setti

§ 12-7 Krav til rom

§ 13-2 Krav til ventilasjon

§§ 14-2 og 14-3 Krav fil energieffektivitet

For soknad i heilskap vert det vist til dokument i saka.

Avfallsplan
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall fil mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte réka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og filgjenge.
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Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkadra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfare.

Det er sgkt om dispensasjon fr& det generelle plankravet gjeve i kommunedelplan for
Meland, kapittel 1.2.

Eigedomen er i samsvar med krav sett i KDP Meland med omsyn fil storleik og grad av
utnytting. Bruksendringa vil fare til at bruken av eigedomen samsvarar med arealfgremalet i
KDP Meland.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd sgkjar si vurdering.
Vidare er det lagt vekt pd at krav i KDP meland med omsyn til grad av utnytting,
uteopphaldsareal og bruksareal er ivareteke i tilfaket.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré
Kommunedelplan i Meland kapittel 1.2 er tilstade. Ein finn at omsyna reguleringskravet skal i
vareta ikkje i vesentleg grad vert seftt tilside som felgje av omsekt bruksendring.

Tekniske krav til byggverk

Kommunen har vurdert sgknaden om frévik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift TEK og
legg ansvarleg sakjar si vurdering til grunn. Kommunen finn at vilkéra for & fravika tekniske krav
til byggverk er oppfylt.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sjé at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette ftiltaket set

krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-7.
Seknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §
21-3.
Alle eigedomar md ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.
Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.
Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.
Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.
Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,
med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.
Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.
o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.
e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bar
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte réka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden.
Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.
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¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege filhave ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av seknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot prinsippai
§§ 8 - 12i naturmangfaldsiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak efter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har
scerskilt rett til & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, mé heve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgiengeleg pé
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/6428

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av layve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsé dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Eilin Houlison Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
kart teikningar og bilde gbnr 318_18
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Kopi til:

Fylkesmannen i Vestland
Navar Takst og Eiendom AS
Per Leonhard Safteland
Per Leonhard Safteland

Mottakarar:
Navar Takst og Eiendom AS

Njesavegen 2

Bustglvegen 40
Dalstevegen 54
Dalstavegen 54

Bustglvegen 40

6863
5919
5918
5918

5919

LEIKANGER
FREKHAUG
FREKHAUG
FREKHAUG

FREKHAUG
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