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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 245/34 Kvamme (Ostereidet)

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefaresetnader for det aktuelle tiltaket og
krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for ssknaden. Fgrehandskonferansen
gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i
mete. Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege
instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om endring av prosjektet, lengre tid til
sakshandsaming og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til farehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei faresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfgrast i ferehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal felgje med som vedlegg til ein eventuell
byggeswsknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Farehandskonferanse
Gbnr: 245/34

Kunde ynskjer a fa avklart mogelegheit for a fa godkjent rammelgyve for kva
som kan bil godkjent bygd, i forbindelse med sal av teig for bustad,- og teig

for naust.
Tiltakshavar Bjern Marchmann Andersen
Ansvarleg sokjar
Motestad
Motedato Det vart avklart at det ikkje var naudsynt med mgte, og det vert gjeve ein

skriftleg tilbakemelding i staden.

Til stades i matet fra

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver. kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



kunde og kommune

Sekjar kom med
folgjande orientering
om tiltaket

Kundens orientering:

Hovedgrunn til forespersel om forbandskonferanse er a fa avkiart mulighet for
godkjenning av nybyag.

Det er ikke planiagt bygging, men jeg ensker a selge tomten med naustatomi
og snskar i den lorbindelse & (& avklart mulighet for & fa godkjent en
rammetillatelse for hva som kan godklennes bygd.

Da tomten bl kjopt av meg | 2000 av tidiigere cler og ulskiller Ragnar
Ludvigsen oppfattet jeg at det var godkjent bygging av bollgifritidsbolig.

Forstar det slik at det ma sokes om dispensasjon for a fa avklart mulighet for
nybygg ihht. info jag har fatt av megler Magnus Andre Nilsen i Privatmeglaren
som skal foresta salget.

Det ar tilgang tl borevann og avlep som er opplart | samarbeid mad sier av
Gnr. 245 Bnr. 36

245/34. Kartutsnitt over omradet, og teigane med eigedomsliner.

Sakshandsaming
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Sakstype

Tiltak som krev sgknad, Iayve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Oppfering av bustad vil kreva sgknad og lgyve etter

PBL 20-3.

Oppfering av naust pa ubebygd teig vil ogsa kreva sgknad og
Igyve etter PBL 20-3. Kommunen kan gi unntak av bruk av
ansvarleg foretak.

Tiltak som krev sgknad og layve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og Igyve, jf. pbl. § 20-5
Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6

Sweknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Forhold strid med plangrunnlag eller lovverk vil kreva
dispensasjon.

X O OO

Tiltaksklasse SGK

Tiltaksklasse O Tiltaksklasse O Tiltaksklasse
1 2 3

Forelgpig vurdering av tiltaksklasse.
Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande

for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av
prosessen.

Nabotilheve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. §
29-4, med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan

Det vert sgkt om dispensasjon
Det ligg fare skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne neerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10 §
6-4

Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til demes:

Malsett med ytre mal

Vise avstand til nabogrense

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand til midtline til offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep
Uteopphaldsareal/ MUA
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Teikningar

Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa
rom, og snitt. Menehggd og gesimshagd skal ga fram.

BRA, BYA og BTA ma ogsa opplysast om.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg ma det leggast ved:

O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg
markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket,
jf. SAK § 14-3.
Felgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert ssknaden
sendt pa heyring og/eller
oversendt for vedtak
etter det aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

X|O|0|O

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Tiltak treng utsleppslayve

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

X|O|O@d oo

Jordlovsstyresmakt — Kommunal.
LNRF Omrade. Treng uttale, event. jordlovsbehandlinng.

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

X|O|O0x|O|0

Vegstyresmakt — Vestland Fylkeskommune.
Byggegrense og avkagyringslayve fra Fylkesveg.

Vegstyresmakt - Statens vegvesen. Vedr Bandleggingsona

X | X

Anna:
Alver kommune. Avd. Vatn og avlaup

NVE. Uttale vedr. ras-rapport.

Sgknad om dispensasjon fra PBL og KP veert sendt pa hering til
Statsforvaltaren i Vestland, og Vestland Fylkeskommune.
Tiltak som krev dispensasjon sendes pa uttale til Statens Vegvesen.

Sokjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.
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Plangrunnilag

Planstatus Kommuneplan O Pagaande planarbeid
O Reguleringsplan O Omraderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert OO Energipolitisk handlingsplan
O Lokale vedtekter Anna

Plannamn KP Lindas 2019-203. Plan ID 1263_201805

Foremal BUSTAD teig: Arealformal/ 1110 Bustader

NAUST teig: Arealformal/ 5100 LNFR

Planferesegner

Plankrav: KP 2.2. (Krav om reguleringsplan).

Unntak fra krav om reguleringsplan: KP 2.2.1.

(Det tillatast mindre tiltak etter Pbl. §§20-4 bokstav a, b, c og e og
20-5 nar vilkara i punkt 1-7 er oppfylt).

X

X

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:

BUSTAD: Teig/ 1560,8m2. (KP/ 3.1.1. Bustadfgremal).
Bygd areal skal ikkje overstiga 30% BYA.

Samla bruksareal skal ikkje overstiga 400m2 BRA.

NAUST: Teig/ 227,6m2. (KP/ 3.4.5. LNF SPREIDD NAUST
)

Samla areal skal ikkje overstiga 40m2 BRA.

(1 etg./ loftsrom skal ikkje ha maleverdig areal).

Plan har ikkje egne faresegner for etablering av naust i
LNF-omrade. Fagresegn 3.4.5. LNF-spredd naust leggast il
grunn ved behandling.

Maksimal gesims-/ mgnehgagd:
Maks 5 meter mgnehggd pa naust.

Byggegrense/byggelinje:

Bustad; Byggjegrense mot sjg satt i plankart.

Naust; PBL § 1-8. Generell byggjeforbod i strandsona.
Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:

Krav til takvinkel:
Naust bgr ha saltak, 35-45 grader.

Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna: MUA: KP 2.6.4. (bustad, 200 m2).
Parkering: KP 2.6.5. (2 plassar).
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Vurdering

Dersom punkta i KP 2.2.1. er oppfylt, vil krav om regulering
i KP 2.2 falle vekk.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
seerskilt eller saman med
byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon fra:
Gjeldande kommuneplan/ kommuedelplan for fglgjande
feremal/feresegner

LNRF Omrade. KP 3.4.1. PBL. § 11-7. Gjeld naust.
(Gr@nt omrade) .

Gjeldande reguleringsplan for fglgjande faremal/faresegner:

X  Plan- og bygningslova:
Byggjeforbod i strandsona. KP 4.5.1.
(Gjeld naust).

Forskrifter:
Vedtekter:

Anna:
Byggegrense mot veg. Veglova § 29.
Avstand pa 50 meter fra riks- og fylkesveg,
15 meter fra kommunal veg.
(Gjeld begge teigane).

Vurdering/merknad:

Tiltak som krev dispensasjon fra arealfgremal og ligg innafor
bandleggingssona, vil bli sendt pa uttale til Statens Vegvesen j.f.
faresegn 4.3.1. Generelt plankrav KP 2.2. gjeld, men kommunens
forelgpige vurdering er at tiltak vil handsamast etter KP punkt 2.2.1.
dersom vilkara der er oppfylt.

Bandleggingssone (H710). KP 4.3.1. PBL. § 11-8 D.

(Gjeld begge teigane).
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431  SONEFOR BANDLEGGING | PAVENTE AV VEDTAK ETTER PHL, |F. PBL.§ 11-8 1 (H710)

Omradet innanfor bandleggingsona er bandlagt til framtidig trasé for E 39 mellom Flatey og Elkafettunnalen,
med titheyrande tiforselsvegar, lokalvegar, veghryss, tunnel og tunnelpdhupr gang- og sykkelvegar,
rasteplassar o kontroliplassar

tnnanfar bandleggingssona kan det opnast for tiltak | samsvar med gjeldande planar

Saker som gield felgjande forhaold skal sendast pa uttale til Statens veguesen:

Alle tiltak innanfor reguleringsplanar eldre enn 10 ar.

Tiltak pa t2rrengniva aver tunnel som Higg naermare tunnelpartane enn 50 m,

Tiltak som gar lengre ned i grunnen enn 2 meter under overfiata innanfor tunnelsona.

Seknad om dispensasion frd gieldande plan som [kkje gield mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5,
vatn- og avlspsanlegg, ar=sloverfaringar til vendra bruk

- s s @

Bandleggingssona geld frarn til vedtak av kommunedelplan for E 39 Fiatey-Eikefettunnelen eller inntil 4 ar,
med mogleg forlenging, Areal som vert del av vediatt traseé vert bandlagtsom del av pafolgiande
reguleringsplan.

Areslendringar innanfor omsyrissora trer (kkje | keaft for bandlegainga er oppheva. Areal som vert del av vediatt trase
vart Bandlagt som del av pafglajande reguleringsplan:

Infrastruktur
Vatn- og avlep O Offentleg vatn Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslgyve dersom dette ikkje ligg fere.
Ved privat vatn ma sgkjar dokumentera tilfredsstillande vassmengd og
vasskvalitet.

Pa kart som er vedlegg til seknad om tilknyting til offentleg nett og pa kart
som er vedlegg til saknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar ma
liggja fare
Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad: Kunde opplyser at det er tilgang til borevatn og avlaup som er oppfert i
samarbeid med eigar av gbnr. 245/36.
Ved bruk av felles avlaup, ma samtykke fra nabo innhentast.
Ved auka utslepp ma det og sekjast om lgyve etter forureiningslova.
Tilkomst Eigedommen skal ha tilkomst til:

[0 Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar ma ligga fere
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Vurdering/merknad:

(KP 2.2.1. Punkt nr. 4).
For nye tiltak ma forholdet til tilkomstveg, avkgyrsle og byggelayve til veg
vere godkjent av kommunen/ aktuell vegmynde jf. PBL. § 11-10. nr 2.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og
i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og
plassering"”.

Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner.

(KP 2.2.1. Punkt nr 5).

Nye tiltak skal tilpassast eksisterande bygningar nar
det gjeld hggde, volum, estetikk og grad av
utnytting, jf. pbl. § 11-10. nr 2.

Vurdering/merknad:

(KP 2.7.1 Landskap, og KP 2.7.2 Estetikk)
Det skal leggast vekt pa god terrengtilpassing. Dette inneber minimale
terrenginngrep med liten bruk av skjeringar, fyllingar og murar.

Andre tilhgve

Klima -og Ras

naturtilheve

Sone med arealomsyn (PBL. § 11-8) H310.

Layve til tiltak krev ein geologisk vurdering av risiko for ras for
utlaysningsomrade og utlaupsomrade. Tiltak ma iverksetjast far eller ved
innsending av sgknad. Have gjeld begge teigane.
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< ) i 2 k
3 | L = Fd = 3 4 &
413, FARESONE (H300)
Ras-og skredfare (H314]
Denne markerar faresona bade for potensielt utlpysingsomrade og utlzupsomrade. Ved utarbeiding av
reguleringsplan g ved seknad om tiltak etter pbl, §§ 20-1 bokstav s, b, d, g |, k; | og m samit 20-4 bokstav b
og ¢, skal det gjerast el geologisk vurdering av ristko Tor ras for utlgysingsomrade og utlaupsomrdde. Dersom

det vart avdekka rislko/fare, ma tilstrekkeleg sikkerheit mot ras vera glennomfar eller dokumentert far det
kan gjavast loyve tl tittak:

(Aktsomhetsomrade gjeld utlaups omrade for sn@skred).

Flom
Stoy
Radon

ooo

Verneinteresse
r i omradet

Hegspentline | Hegspentline gar over naustetomt. Ma avklarast med eigar, BKK.

Privatrettslege | Sja infrastruktur/ Vatn og avlaup.

forhold

Avstand til Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkar punkt 3.4. Plassering i
kommunalt strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

leidningsnett
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Oppsummering/avklaring
av konkrete spersmal og
problemstillingar

Endeleg avklaring nar det gjeld rammelgyve kan ikkje gis fgr sgknad
ligg fare fra ny eigar.

Layve til tiltak vurderast etter KP punkt. 2.2.1.

Kommunen informerer om at lgyve til bygging i LNF-omrade, ikkje
samsvarar med feresegnene i kommuneplanen.

Far et event. sal, bgr det innhentast ein geologisk vurdering mtp. risiko

for ras, samt avklara og segkja om Igyve ift. tilkomstveg samt avkayrsel,

(gyldig i 3 ar). Vidare bar det ogsa segkjast om utvida bruk vedr. vatn og
avlaup om ngdvendig, i tillegg til utsleppslgyve etter forureiningslova.

Sweknad om lgyve til tiltak sendast til:

Per post:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing

Elektronisk
post@alver.kommune.no

Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande
Avdelingsleiar

Mette Robertsen
Radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Bjern Marchmann Andersen
Bjern Marchmann Andersen

Viddalen 25 5122 MORVIK
Viddalen 25 5122 MORVIK
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