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Forhåndskonferanse BS17-1 og BS18



Bonava 

Målsetting for prosjektet: 

•Utvikle et helhetlig, bærekraftig og urbant sentrumsprosjekt for BS17-1 og BS18

Strategi: 

•Se BS17-1 og BS18 i sammenheng for å skape et mer helhetlig og gjennomførbart konsept og prosjekt 

•Søke endring/ny rammesøknad for BS17-1 og BS18. 

Målsetting for forhåndskonferanse

- Ønskelig med Alver kommune sin vurdering av skisseprosjekt opp mot gjeldende bestemmelser for eiendommen. 
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Tema som ønskes avklart i forhåndskonferanse

Ønskelig å avstemme Alver kommune sin tolking av bestemmelser og plankart knyttet til: 

•Overordnet konsept, ønskede grep fra Bonava

•Byggehøyder, Antall etasjer

•Parkering, plassering og omfang 

•Varelevering 

•Aktive fasader, 1 etasjer, byggegrenser  

•Støy 

•MUA
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Plankart
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(Områdeplan, 2021) (Områdeplan, 2021)(Detaljplan 2018 )
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Konsept
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Plan 6

Bolig
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Byggehøyder 

•Bonava tolker gjeldene bestemmelser å være knyttet 

til maks  byggehøyde. Og at maks byggehøyde er som 

vist i kart under.

•Prosjektet er ikke lenger begrenset av maks antall 

etasjer. 
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(Områdeplan, 2021)

(Detaljplan Plan-ID: 1263-201702, 2018) 
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(Snitt Sør/vest)

Muligheter for variasjon/fleksibilitet ?

Muligheter for variasjon/fleksibilitet?

(Snitt Sør/øst)

Byggehøyder 



Byggehøyder
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Muligheter for variasjon/fleksibilitet?

Muligheter for variasjon/fleksibilitet?



Varelevering Konsept og 
behov

• 1. Kontor  400 m2 

• 2. Butikk/annen detaljhandel 700 m2 

• 3. Service/restaurant  350 m2

• 4. Service/ restaurant 550 m2
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1 2 3 4
• 1. Kontor  400 m2

• 2. Annen detaljhandel 700 

m2 

• 3. Service/restaurant  350 

m2

• 4. Service/ restaurant 550 

m2

Antall. Vareleveringer pr. dag. 

• vareleveringer pr. dag pr. 1000 m2 . (0,2-2 stk.) 

• vareleveringer pr. dag                          (2-6 stk.)

• vareleveringer pr. dag pr. 1000 m2 .  (2-4 stk.) 

• vareleveringer pr. dag pr. 1000 m2 .  (2-4 stk.)

Dimensjonerende behov vil trolig være

mellom 6-12 vareleveringer pr. dag.  

• Biler opp til 2,3 m kan levere i P-kjeller • Lastebiler over 2,3 m, egen varelevering Dimensjonering basert på SVV



Varelevering 

•Bonava ønsker å jobbe videre med et konsept som vist i 

bilde under.  En felles varelevering for BS17 og 18 som 

er plassert i fasaden på BS17-1 og dimensjonert for 6-

12 leveranser pr. dag.
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(Områdeplan, 2021)

(Detaljplan Plan-ID: 1263-201702, 2018) 
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Parkeringsanlegg

•Bonava ønsker å arbeide videre med et prinsipp der 

parkering ligger i 1 plan. Bak næringen. 
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P-kjeller



1 Etasje/Formålsgrense/Byggegrense

• Bonava har behov for å trekke inn fasaden på BS 17
(Sør/vest) for å lage et torg som sikrer tilstrekkelig
areal for tilkomst til varelevering og parkering.

• Pkt3.1.3, b (andresetning)åpner for å trekke bygg 5
meter bort fra byggegrense.
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Torg



Støy

• Bonava vurderer bestemmelser å gjelde kun de
leiligheter som har rød støy på fasade. For leiligheter
som skjermes av næringen mot E39 i en slik grad at
den ikke har fasade over 65 dB, gjelder retningslinjer i
T-1442.
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MUA
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1 300 m2

2 200m2

• Kan en ta utgangspunkt i 15 m2 pr boenhet?
• 50% sol vårjevndøgn kl.15.00?
• Under 55 dB


