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Rammelgyve fil oppfaring av veg og VA-anlegg med dispensasjon
- gbnr 322/247 Mj&tveit

Administrativt vedtak:  Saknr: 1374/21

Tiltakshavar: Sveasen AS

Ansvarleg sgkjar: Haugen Vva AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra planferemal bustad for oppfering av delar av veg
med snuhammar delvis i omrade regulert til bustad i Svedsen bustadfelt pa Mjatveit.
Vedtaket et hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve rammelgyve for oppfering av veg, avkeyrsel og VA-anlegg med
tilheyrande stettemurar, fordreyningsmagasinar, overvassanlegg, sandfang med
kummar for 25 nye bueiningar pa gbnr 322/247, 322/76, 322/263 pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan og teikningar datert 21.01.22
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Det skal utferast kontinuerleg dagleg visuell kontroll av dam 2 og 3, med foto
(gjerne mobilfoto) som dokumentasjon av situasjonen i dam 3. Resultat av
vasspregvane begr sendast fortligpande til Alver kommune. Ved gjennomsnitt
turbiditet over 2,2 FNU, ma det gjerast grep for a betra vasskvaliteten og
arbeidande ma stansast umiddelbart til utbetring er gjennomfert.

4. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med
framtidig layve til pakopling og utferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan av 21.01.22.
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5. VA-leidningar skal utferast i samsvar med godkjent dispensasjon fra
avstandskrav i sak 21/2960, datert 03.02.22.

6. Tiltaket far tilkomst til offentleg kommunal veg via privat veg. Veg og
avkeyrsle skal opparbeidast i samsvar med Igyve fra vegstyresmakta i sak
21/10445, datert 03.02.22.

Fer det vert gjeve igangsetjingslayve for tiltaket skal felgjande ligge fore:

1. Layve til pdkopling til kommunalt VA-anlegg skal liggje fere fer

igangsetjingsloyve kan gjevast.

Avitale om vegrett skal liggje fore.

Avtale om uffering av delar av tiltak- varmekablar i privat veg pa gbnr

322/190 skal liggje fere.

Plan for overskotsmassane skal liggje fere.

Plan for avbgtande tiltaka vert etablert og sendt inn til godkjenning for

igangsetjingsloyve skal gjevast. Det skal vere beredskapsplan for dagleg

tilsyn og handtering av overvatn i helgane og ferieperiodar. Det gjeld ogsa
plassering av containerar og tilheyrande teknisk utstyr som skal nyttast ved
behov ved mykje nedber.

6. Vassprgvane ma takast etter fangdam 3, og med ein frekvens pa minimum to
malingar i veka. Resultat av vassprevane begr sendast fortigpande til Alver
kommune. Det skal gjevast melding til kommunen om gjennomsnitt
vassprgvar pa over 2,2 FNU. Da arbeidande skal stansast umiddelbart til
utbetring av avbgtande tiltaka er gjennomfert.

7. Vegsystem med varmekablar skal vere pa plass og fungere i byggjefasen.
Varmekablane skal ha eigen maler og skal driftast/vedlikehaldas av utbygger
i byggjefasen.
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For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:

1. Godkjenning av veg, avkegyrsle og VA-anlegg av Samferdsel avdelinga.
. Rekkefglgjekrav i reguleringsplan skal vcere oppfylt.

3. Faktisk plassering av tiltaket ma vere mdilt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

4. Det skal lagast ordning for oppfalging av vasskvalitet pa overvatn med evt.
provetaking, analyse og rapportering til kommune.

5. Drift og vedlikehald av varmekablar i veg ma ferast over pa vellag for
Svedsen.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 og
naturmangfaldliova §§ 8-12.

SAKSUTGREIING
Tiltak
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Saka gjeld sgknad om oppfering av veg, avkayrsel og VA-anlegg med tilhgyrande
stegttemurar, fordrgyningsmagasinar, overvassanlegg, sandfang med kummar.

Seknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stettemurar, samt
opparbeiding av avkayrsle, interne vegar. Andre tiltak som kan vere vist p&
innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar etablering av avbgtande tiltak for vern av muslingar i Mjatveitelva,
vurdering av verknad av byggjearbeid i omrdde og konsekvensar for muslingar.
Saka omfattar sesknad om dispensasjon frd planferemal bustad for etablering av
snuhammar delvis i strid med bustadomrdde.

Det vert elles vist til ssknad motteken 03.06.21 og supplert 21.09.21, 20.10.21, 29.10.21,
22.12.21,21.01.22 og 04.02.22.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken.

Tileggsdokumentasjon vart motteken ved brev fr& ansvarleg sekjar 22.12.21, 21.01.22,
21.09.21, 20.10.21, 29.10.21 og 04.02.22. Sakshandsamingsfristen er forlenga med den
tida det har teke & supplere sgknaden.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen med Idnr
1256 20060002 for Mjdtveitmarka er definert som bustadfgremal - frittliggande
einebustader (B1) og konsentrert smahusbebyggelse (B3). og vegfaremdal.
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Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 40 % BRA.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd planfaremdl bustad ved utforming av snuhammar i
enden av veg 1.2. Snumammar avvikar frd regulerte linar, dé& regulerte linar ikkje
samsvarer med krav til dimensjonar for snuhammar ved bruk av dimensjonerande
kayretay, liten lastebil (LL). Snuhammaren er bygd delvis inne pd regulert
bustadfaremal, og er ein del av tilkomstvegen til felt B1-b.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving motteke den 21.09.21:

Pa vegne avtiltakshavar soljer me med dette om dispensasjon fri regul eringsplan for
I atveitrmarka, felt Bl 0gB 3 (ID 1256-20080002).

[ forbindelse med mytt bustadfelt pa Svedzeni Mibtveitmmarka og tilk amstveg 1l feltet, skal
det etablerast vendeharmnar i enden av vegen,

SFILDEING AV TILTAFET

Iibytt plancorrrade legg til rett for etablering av til sarran 25 mye bustader fordelt pa 4
rekkehns, bustadbygg med 8 einingar og 15 einebustader, swnt parkeringsplass,
leikepl azzar og friluftzormr ide,

[ den forbindelse skal deler av ehaisterande privat sideveg til I tveittnarka o gangves
utbetrast, sarvt det shal etablerast ny tilkomnstveg gjermomn feltet (Feg 1.3), Veg 1.2 byzgjast
med ein lengde ph ca, 200m og ein bredde sorn varierer mellom 4, 04l 4 5 Frivegen gl
det svkayrsler og rindre weger fram il torndtene i feltet,

I enden avvegen skal det etablerast vendeharenay for at starre ketyretey skal kunme s,

F.OMNSEFVEMEER

Vendeharmmaren ber byggj ast i smnsvar med by av fr3 handbok M100, og vil dermed swike
fraregulerte linjer, ettersomn deiregulerte linjene falgjer eizedamegrenseri staden for

korr ekt wegtelnizk utforming,

Ein kanzekvenz av i bygge vendehannar i heve il braw, er at den delviz vl delvizligge inne
piareal somireguleringzplanen er satt avtil bustadformdl, Dette vil fore tl at tlgjengeleg
torntearesl vil blir redusert,

BEGEUMMELSE FOR DISFEMSASION
[ motsetning ] prosjektert veg, er ikkje regulerte veglinjer i sarnevar roed krav gitt av

handbok M100, Far at dimensjonerande kayretgy shal ha moglegheit 4] & s, mé
wendeharvrrar en byrgejast i have til krava,

Emnzebvenizen ved at vendeharrrnaren Hir byzdinne pd aweal for bustadfonndl bliv sett pd
sornuviktig, d4 det er tillate & byzge veginne ph dette arealet,

Diet egkjast dizpensagjon fra reguleringsplanen for & kunme tilfr edzstille krava som er gitt av
handbak M100 for dirnesj anering av vendeharmnar for dirnensjonerande kayret ay, liten
lagtehil (LL), ogfor at vendeharrrmaren skal lamme verte kayrbar,

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn uttale vedr. elvamuslingsproblematikken fr& Statsforvaltaren i
Vestlandet den 16.08.21 og 13.12.21:

« Avbgtande tiltak ved utbygging av Svedsen Alver kommune
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Vi viser til farespurnad om rettleiing om avbgtande tiltak i samband med sgknad om
rammelgyve /byggsak for Svedsen og moglege konsekvensar for elvemusling. Viser
ogsa til telefonsamtale 9. desember, og var uttale til dispensasjonssaka dagsett 16.
august 2021.

Den aktuelle saka gjeld etablering av veg og VA-anlegg til 25 nye bustader i Alver
kommune. Omrdadet er innafor reguleringsplan for Mjatveitmarka. S& vidt vi kan sjé
vart reguleringsplanen vedteken for ein del dar sidan (2008), og omsynet til
elvemusling og Mjdatveitvassdraget har ikkje vore avklart eller vore ein del av dette
planarbeidet.

Utbyggingar i trdd med blant anna denne planen har fert til betydeleg avrenning av
jord- og steinpartiklar til Mjdtveitelva, med pdfalgjande masseded av elvemuslingar i
2011.

Kunnskapsgrunnlaget og situasjonen for elvemuslingen og anna liv i Mjatveitelva er
mykje annleis i dag. Derfor er det viktig at dette omsynet md& kome til utrykk ved
sakshandsaming pd dette plannivdet som no ved dispensasjonssgknad og
byggesasknad. Saksvurderinga md ogsd innehalde ei vurdering av
naturmangfaldiova §§ 8-12. Svehaugen er innafor nedbarsfelt til Mjdtveitelva, og
overflateavrenning herifrd har kort veg til Kloppedalsbekken og vidare til
Mijatveitelva. Store deler av omrddet heller mot Kloppedalsbekken. Det er prisverdig
at utbyggjar @nskjer & falgje opp avbgtande tiltak som tirddd av Radgivende
Biologer og Mjatveitelvens foreining. Det er allereie tatt vasspravar som viser at
dagens vasskvalitet har ein turbiditet p& over 2 FNU. Med dei aktuelle avbatande
titaka vurderer R&dgivende Biologer at tilstanden for vasskvalitet vert betra.

Vi vurderer at det vil vere heilt ngdvendig og rimeleg at Alver kommune set krav om
vasskvalitet for avrenning frd utbyggingsomrddet Svehaugen pd < 2 FNU for
turbiditet. Vassprevane ma takast etter fangdam 3, og med ein frekvens pda
minimum to mdlingar i veka. Det md utfgrast dagleg visuell kontroll av dam 2 og 3,
med foto (gjerne mobilfoto) som dokumentasjon av situasjonen i dam 3. Resultat av
vassprevane bar sendast fortlgpande til Alver kommune, og det bar gis melding fil
kommunen om vassprgvar over 2 FNU.

Ved turbiditet over 2 FNU, ma det gjerast grep for & betra vasskvaliteten. Ved
framleis grétt vatn og avbgtande tiltak, og eventuelt avvente til mindre nedbarsrike
periodar. Dei avbatande tiltaka ma vere juridisk bindande og inkludert som Vilkar i
byggelayvet. Vidare er det svecert viktig at dei avbgtande filtaka vert etablert far ein
startar utbygginga. Det gjeld ogsd plassering av containerar og tilh@yrande teknisk
utstyr som skal nyttast ved behov ved mykje nedbear. Det md stillast rekkefylgjekrav til
detfte.

Byggeperioden vil g& over fleire mdanader. Utbyggar md etablere ein slags
beredskap for tilsyn og handtering av overvatn, eksempelvis i helgane og
ferieperiodar.

Den korte vegen frd byggeomrdde til opne vassvegar, gjer at det er risiko knytt til
prosjektet. Var erfaring er, at sjglv dei beste intensjonane, dei granaste
utbyggingsplanane, gjev risiko for negative pdverknader pd sarbar natur. Derfor ma
det etablerast fleire «skansam og nivd av tiltak som kan fange opp avrenning og
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ureiningar om noko ufgresett kan skje. Alt personell i utbygginga ma fa kiennskap og
instruksar omkring avrenningsproblematikken og elvemusling.»

Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Det ligg fere uttale frd samferdsel-, veg, vatn og avigp avd., datert 15.12.21 i sak
21/10465. Prosjektet er tilpassa merknader i uttalen og det er gjeve dispensasjon frd
krav til utforming av avkjersel frd offentleg veg i vedtak av 03.02.22 i sak 21/10465 i
samsvar med reviderte teikningar og kart datert 21.01.22.

Det ligg fere uttale frd Brannferebyggjande avd. av 18.08.21:

«Omr&det md tilretteleggast for tilkomst og slukking for brannvesen i samsvar med
Teknisk forskrift.»

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla den 6.04.21 og den 12.05.21.

Det ligg fere 4 merknader: 2 merknader frd eigar av gbnr 322/65, 1 merknad frd eigar
av gbnr 322/80 og 1 merknad frd eigar av gbnr 322/77, 190.

Ansvarleg sekjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 01.06.21. Ansvarleg
sgkjar opplyser at:

NABOVARSEL 1
ECWMENT AR TIL MEREMNAD

Ierknad:
1. Plazzering wrhggde byaningasy ovanfor hernas eige dom somn vil
phretkehegr enzeforhindre zalforheld pd hennar eigedorn, sommigjen piverkar

verdien pa eigedomen pa ein negativ mate

Yurdering.
1. Warselet orohand ar mve bygningar, og ikkje mittvass- og avlaupeanlegg, Ser derfor
bort fré denne merknadeni gieldande seknad.

Furefjellet Invest AS grr, 322 b, 80, vedlegg C- 5
Ierknad:

2, Purefjellet AS held pamed VA-plan for orr adeplan Dalstg-Ijatveitimarka og i den
forbindelse er det planlagt vassleidning i gangwegen gjennorm Svedzen,
Fordrayningamagazin FIMI wil gjere det vanskelege 4 leggje vassleidning i gangvegen
og Fur efj ellet gnsker felles planlegging slik o einfin gode leymingar,

Trdering.

2. Dethar vert dialog mellom Svebzen AS ogFirefjellet AS, oz det er blitt avtalt
sarnarbeid s byrzging av iy vaszsl v dning sormskal liggjei gangwezen, Leidninga er no
plandagt 1zt langs og forbi magasin FML &lik Furefjellet AS ansker, for einlettare
fravt dig Hlkopling,
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NABOVARSET 2

FONMENT AR TIL WMERETAD
ona Hr afnzdottiy GkanesHrafnhildur grr, 322 baar, 65 wedlegz C-6:
Merknad;

I Merknader gjeld det same somni«MNabovarsel 1 —rmerknad 1

rdering!
I Varselet ormhand ar mye bygningar, og ikkje mytt vass- og avlaupsanlegg, Ser derfor
bort fré denme merknadeni gjeldande sgknad

Byzir Tomteutwkling AS) gy, 3323 by, 77 og 190, wedlegz C-7:
Merknad;

4, VA-plantilseier gt alt overvatn ledast til terreng via to fordrgyningamagasin, Dette
kanmedfare problernfor ustadfelt BS (gny, 322 bre, 77) som er under utbygging av
Latweitmarka B16 AS, Gield spesielt bl gp fra Fh2,

Det ghr ikkje lenger bekk gjennomB5. Denligg i rar, o4 vatnet fré felt i nabovarzel =l
kurme, i dtuagjonar med naykje nedber, renne opp ph bakken g enmeom felt BS,

rdering!

4, Det er utfart berekningar for dirnensj onerande fordrgyningsanlegg som tlzeier at
utlgpsmengda etter uthyzging ov veger ikkje er stgrre en kva det eri dagens
situagjon. Anlegget hestir av fordreymingslhmmar og magasin somskal fange opp og
for drave overvatnet, Gjer opprrerk sam pé at berekningane ikkje arrfatt e tontame
for einebnstader, og dette blir handtert i neste byggetrinn,

WVed eventuelle flmrnsituas) onar vl resteparten svovervatnet ha awenningi Veg
1.2 ned ot vegen Mjatveitirarka

Handtering av overvatn i dagens situazjon g flanmve g gjiennom ghir, 32377 mb
were lgyst 1 utbygzginga avdette feltet,

Veduthetring avgangvegen i orrrideplanen kan det etablerast avskjerande veggr aft
for Shindre ot overvatnet renn over gangvegen og inn ph ghew, T2377,

Plassering

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 21.01.22.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere 0 meter. Eigar av
gnr. 322/190 skal samtykka til at tiltaket kan utferast slik det er omsakt for
igangsetjingslayve vert gjeve.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Samferdsel-, veg, vatn og avlgpsavdelinga har i sak 21/10465 vedtak datert 03.02.22
gjeve dispensasjon og avkjerselsligyve slik det er omsgkt i kart av 21.09.21.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.
Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og aviaup.

Det skal sgkjast om lgyve fil tilknyting fil kommunalt vatn og aviaup fer
igangsetjingslgyve vert gjeve.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkkomst til offentleg kommunal veg via privat veg.
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Avkayrsle til offentleg kommunal veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 21/10465
vedtak datert 03.02.22. Det ligg ikkje fere tinglyst avtale om vegrett. Det skal
ettersendast ved sgknad om igangsetjing.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser veg, VA-anlegg og avkayrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande
og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har kommune ingen merknader fil infrastruktur i
bustadfelt.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan

Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé dei
omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre md& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn
ulempene, etfter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte rdka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkéra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
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dispensasjon og vilkar, til degmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfegre.

Sgkjar grunngjev dispensasjonen slik:

Wendeharnaren ber byggjast i saasvar med ky s frd handbok W100, oz vil derrned wvvike
fraremilerte linjer, etterzarm dei regulerte linjene felgjer eigedommegrenseri staden for

kory ekt weghelnisk utforrning,

Ein konsekvens av d bygge vendeharremar i heve il krav, er at den delviz il delviz ligge inne
piareal somireguleringspl anen er gatt awtil bustadformél, Dette wil fere tHl o Hlgjengeleg
tornfeareal wil Hir redusert,

EEGEUMNMELSE FOR DISPEMSAS]OI

I muntsetning Al prosgj eltert veg, er ikkje regulerte veglinjer i savnevay red kyav gitt av
handhak MI100, For at dimengjonerande kevretey skal ha moglegheit til & s, mé
vendeharmrnaren byga ast i hgve til krava,

Konzekwenzen wed gt vendeharmmmar en bliv bygd inne pi aredl for bustadfonmal blir sett pa
sornuviktiz, di det er tillate dbyzze veginne pi dette arealet,

Det sokjast dispensasjon fii reguleringsplanen for & kunne tilfredsstille brava som er gitt av
handbok M100 for dimensj onering av vendeharomar for dirnensjonerande kayret ey, liten
lastehil (LL), ogfor at verndeharmmaren skal lanme werte keyrbar,

Forvaltningspraksis i kommunen har vore & gje dispensasjon ndr tryggleiken i trafikken
vert ivareteke.

Omsyna som ligg bak planferemdl bustadomréde er & tilfredsstille bukvaliteter, &
setje av nok areal til bustadplassering og uteopphaldsareal. Administrasjonen kan
ikkje sj& at omsynet bak faresegna vert vesentleg tilsidesett ved justering av avkayrsle
og snuhammar i denne saka.

Kommune viser til hovudmomenta som vart nytta i vurdering av dispensasjon:
Omsyn fil trafikktryggleik

Omsyn til utforming av snuhammar i samsvar med krav i handboka N100
Omsyn til lite presedens verknad i denne saka

Omesyn ftil reduksjon av bustadareal

Ein dispensasjon i denne saka skal etter kommunens syn ikkje kunne skape presedens
for eigedommar i omrdde, pga. utbyggjar etablerer infrastruktur for samla bustadfelt
Svedsen med 25 leilegheiter.

Ulempe ved dispensasjon er reduksjon av bustadarealet, som er ubetydeleg dd
delar av arealet ligg utanfor byggjegrense om kan ikkje byggjast eller reknast som
uteopphaldsareal med gode bukvaliteter.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at
trafikksituasjonen vert utbetra og snuhammar vert utfgrt i samsvar med vegstandard i
Handboka N100.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& bustadfgremal er oppfylt.
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Tekniske krav til byggverk

Kommunen har vurdert sgknaden om fravik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
TEK og legg ansvarleg sgkjar si vurdering til grunn. Kommunen finn at vilkéra for &
frévika tekniske krav til byggverk er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av seknaden ved reviderte teikningar
og kart av 21.09.21.

Privatretislege tilhgve
Avtaler om vegrett skal ettersendast.

Nabomerknad
Vurdering

Kommune legg sakjar sine kommentarar til nabomerknader fil grunn:

1. Merknader frd eigar av gbnr 322/65 som gdr pd hggd til framtidige bustader,
tap av sol og verdi pd eigedommen kan ikkje takast til felgje ved godkjenning
av infrastruktur i form av veg, VA-anlegg. Desse merknader m& handsamast
ved eigen sgknad om bustader.

2. Merknaden frd eigar gbnr 322/80 som gdr pd samarbeid i utfaring av
vassleidningar er teke til falgje av sakjar.

3. Merknaden frd eigar av gbonr 322/77 og 190 gdr p& handtering av overvatn
som kan medfare problem for bygging i felt BS seinare. Sakjar svarer at det er
utfart berekning av fordragyningsanlegg som filseier at utlapsmengde er ikkje
starre enn i dag. Ved utbetring av gangveg i omrddeplanen kan det
etablerast avskjerande veggreft for & hindre overvatn inntil glonr 322/77.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Kommmunen vurderer
at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova og at det skal utferast
avbgtande filtak ved utbygging.

Omrdadet Svedsen er en del av reguleringsplan for Mjatveitmarka. Omréadet er
regulert til bustad, hhv. frittliggjande einebustader (B1) og konsentrert
smd&husbebyggelse (B3). Tiltaket vil medfare sprengingsarbeid i forbindelse med
etablering av infrastruktur, samt planering av tomter. Sterst inngrep i terrenget blir det
der vegen gdr opp i omrddet langs gnr/bnr 22/148 i Veg 1 opp til pdkobling Veg 1.2.

Svedsen ligg innafor nedbarsfelt til Mjdtveitelva, og overflateavrenning herifrd har
kort veg til Kloppedalsbekken og vidare til Mjatveitelva. Store deler av omr&det heller
mot Kloppedalsbekken.
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Sgkjar skrivar:

| forbindelse med omrddeplan for Dalstg-Mjatveit ble noeromrédet til Svedsen
kartlagt og verdivurdert for naturmangfold (Eilertsen & Blanck 2018). Selve Svedsen
var utanfor kartleggingsomrddet, men en sidebekk fil Mjdtveitelva var delvis innanfor
kartleggingsomréadet. Sidebekken inngdr i influensomrddet til det aktuelle tiltaket.

| forbindelse med elvemuslingar i Mjdtveitelva, har R&dgivende Biologer AS
utarbeida to rapportar:

1. Vurdering av pdverkning p& Mjatveitelva a. | kapittel «cAvbgatende filtak» pd
side 6-7, er det nemnd fleire tiltak som md&/ber utferast i anleggsfasen og driftsfasen
for & gi tilstrekkeleg avbgtande effekt.

2. Vurdering efter naturmangfoldsloven. a. P& side 3 stér det falgjande «Hvilke
avbagtende tiltak som brukes og kombinasjonen av disse blir besluttet i samrdd med
filtakshaver.

Etter mangelbrev fr&d kommune av 01.07.21 har Radgivende biologer AS utarbeidet
revidert notat for bdde «Vurdering etfter naturmangfoldsloven» av 09.09.21 og
«Vurdering av pdverkning p& Mjatveitelva ved boligutbygging pd Svedsen i Alver
kommune» den 20.09.21, kor verknad av tiltaka pd Mjdtveitelva konkludert slik:

Selv om det ikke er planlagt arealbeslag i sidebekken til Wjdtveitelva vil anleggsarbeldet medf gre
tilrenming ] sidebekken mens arbeidet pigar og dette kan forminge vanrkovaliteten og Lvamiljget til
elvernusling [V U]. Tilrenning i anleggsfasenkan gi pavirkning ned il selve hijatweitelva s den dagens
fangdammer ikke fimgerer etter hensikten,

Oppsummering

Den sarmlede belastningen pd M #veitelva og elvernuslingbestanden er allerede star, og dersom det ikke
utfares avbatende tiltak i anleggsfasen vil en whygging avSvedsen bidratil 3 gke belastringen

Die foresldtte avbetends tiltakene kanredusere konselorensen for sidebelkken fra middels negativ [--] il
noe negativ (-], Selv om alle de foresldtte avbgtende tiltakene gjennomfsres vil det likevel veere enviss
rizikofor utslipp til bekken, for eksempel om det skulle kommne wrentet store mengder nedber. Det il
ogsa vere vanskelig 3 wtbedre fangdammer uwtenrisikofor tiferderi anleggsperioden og av den gnmn
blir ikke pavirkmingen ubetyrdelig, selv om alle avbatende tiltak g ermomfares.

Forhdj atweitelva il konsekorensen trolig ikke kamne re dusere sfra noe negativ |- til tilnsermet ubetydeli g
(0] selv om avbetende fltakene gjennornd dres.

Sgkjar skrivar i fglgjebrev av 21.09.21:

«R&dgivende Biologer har konkludert slik om Fare-var prinsippet etter
Naturmangfaldlova § 9:

«Fare-var-prinsippet vurderes & ikke komme til anvendelse i dette tilfellet, siden det
ikke er mangel pd kunnskap om filtakets virkninger for naturmiljiget, kun en viss
usikkerhet knyttet til i hvor stor grad foresiGtte tiltak vil voere avbatende.»

Lekkasjen, og det mangelfulle funksjonsnivdet fangdam 2 har hatt, har vore kjent for
utbyggar av Mjatveit Noeringspark og kommunen i drevis utan at det har blitt
iverksett filtak for & utbetra fangdammen. Tiltakshavar for Svedsen vil utbetre
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fangdammen for & stoppe lekkasjen og auke volumet ved & gjere denne hagare.
Dette vil gjere at denne viktige fangdammen fungerer betre enn dé& han vart
etablert, og vesentleg betre enn den gjeri dag.

R&dgivende Biologer har konkludert slik om utbetring av fangdammane (2 og 4):
«Tiltakshaver har en plan for avbatende tiltak som ogsd omfatter utbedring av
dagens fangdammer i Mjdtveitelva. Fangdammene kan ikke utbedres uten risiko for
tilfarsler i anleggsperioden, men & f& utbedret disse vil pd lang sikt vaere et positivt
filtak for elvemuslingsbestanden i vassdraget, forutsatt at de fungerer etter
hensikten. | tillegg til utbetring av fangdammane 2 og 4, legg tiltakshavar opp til &
auka kapasiteten i fangdam 3 monaleg med sedimenteringscontainarar under
anleggsperioden.

Saman med ei rekkje andre tiltak i samband med utbygginga har tiltakshavar tatt
ned risikoen for utilsikta hendingar til at det vil vere menneskeleg svikt eller forhold
som ligg utafor vér kontroll som er drsaka til eventuelle hendingar til ugunst for
elvemuslingane i anleggsperioden.

P& bakgrunn av den tidlegare rapporten frd Rddgivende Biologer om flytting av
elvemuslingar og eventuell verknad av inngrep i og rundt elv/vassdrag meinte
kommunen at tiltakshavar matte vurdere tiltaket etter diverse andre lover. Nér
R&dgivende Biologer no har vurdert det slik at tiltaket om & flytta elvemuslingar ikkje
lenger er aktuelt, og at inngrep i samband med utbetring og oppgradering av
eksisterande fangdammar er naudsynt om ein skal kunne betre vilkéra for
elvemuslingar, kan ikkje tiltakshavar sj& at det tilferer saka noko meir kunnskap enn
om ein vurderer tiltaket etter Naturmangfaldslova.n

| e-posten av 04.02.22 skrivar sgkjar at Rddgivende Biologer AS har foreslatt
giennomsnittleg turbiditetens verdi pd 2,4 FNU ved pravetaking av overvatn.

Statsforvaltaren kiem med uttale den 13.12.21, kor han tilr@r at giennomsnittleg
turbiditetens verdi skal vere p& maks. 2,0 FNU ved pravetaking av overvain.

Kommunen hadde telefonsamtale med Statsforvaltaren i Vestlandet den 10.02.22,
kor konklusjonen ble at det er tilfredsstillande & krevje gijennomsnitt verdi for
turbiditeten p& maks. 2,2 FNU etter avbgtande tiltaka vert satt i gang.

Konklusjon:
Alver kommune set krav om vasskvalitet for avrenning fréd utbyggingsomradet
Svedsen pd < 2,2 FNU for gjennomsnittleg turbiditet pd falgjande vilkar:

1. Vasspravane md takast etter fangdam 3 og med ein frekvens pd& minimum to
malingar i veka.

2. Det ma utfgrast dagleg visuell kontroll av dam 2 og 3, med foto (gjerne
mobilfoto) som dokumentasjon av situasjonen i dam 3. Utbyggjar mé fere
skriffleg dokumentasjon pd utfert kontroll.

3. Resultat av alle vasspravane pd over 2,2 FNU skal sendast fortigpande til Alver
kommune, og byggjearbeid skal stansast om vasspravar har gjiennomsnitt
verdi p& over 2,2 FNU for turbiditet fil utbetring av avbatande tiltak er
giennomfert.
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Vurderinga av krav il gjenomsnittleg turbiditetens verdi pd 2,2 FNU ved pravetaking
av overvatn er mellombels vurdering av Alver kommune i samrédd med
Statsforvaltaren i Vestlandet. Dette tema er ikkje forsket nok og det er meget
utforordrande & vite kva vert verknad for muslingar i Mjatveitelva pé sikt.

Det kan kome nye avbgtande krav i byggjeprosessen i framtida om situasjonen vert
forverre.

Kommune vurderer at kunnskapsgrunnlaget (§ 8) er godt og fare-var prinsippet (§ 9)
kan gjere seg gjeldande pad vilkdr satt i vedtaket. Vidare er det synt fil at samla
belastning p& skosystemet ( § 10) vil auke noko av tiltaket, men at nokre av side
elvene vil f& auka belastning.

R&dgivende Biologer AS har vurdert at etablerte avbatande filtak skal utbetre
dagens situasjon med forureininga i Mjatveitelva, difor setjast det hagare krav il
overvasskvalitet enn dagens situasjon viser i nokon vasspraver fré 2021.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar md& ha lovleg tilgang fil vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar mé ha sikra tilkkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

e Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

e Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e  Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege filheve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.
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Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast ssksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med fgresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Borffall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslagyve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/5193

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Reviderte teikningar i have uttale VEG - gbonr 322/247 Mjatveit - Svedsen
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Vedlegg:

Svar pd innsendte reviderte teikningar - Mjatveitmarka, Svedsen boligfelt - gbnr 322_247
Mjdtveit

Dispensasjon - GBNR 322/247- avkgyrsle og veg - Svedsen bustadfelt Mj&tveit
Dispensasjon for avstandskrav til kommunalt leidningsanlegg iht. VA-norm for Alver
kommune Gbnr. 322/247 Svedsen

18055-Tegningsliste 20220121

18055-GHO2B

18055-U05

18055-U04A

18055-GHO1B

18055-C04

18055-BOTA

18055-CO1A

Kopi til:
Alexander Helle
Alver kommune Postboks 4 5906 FREKHAUG
Alver kommune Postboks 4 5906 FREKHAUG
Furefiellet Invest AS Myrtveitvegen 5919 Frekhaug

39

Hans Kristian Dolmen

Hrafnhildur Jona Hrafnsdottir ~ Blomhaugane 5943 Austrheim
@Dksnes 40

Rygir Tomteutvikling AS Postboks 250 4068 Stavanger
Statsforvaltaren i Vestland Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER
Svedsen AS Strandgaten 9 5013 BERGEN
Mottakarar:
Haugen Vva AS Kanalveien 5 5068 BERGEN
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