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Byggesak GBNR 357/8 Scetre - Dispensasjon for riving av vaningshus samt oppfering av nytt
vaningshus

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 fgrste ledd.

Det er gjeve dispensasjon fra § 1-8 dispensasjon fra byggjegrense mot sjgen for oppfgring av nytt
vaningshus pa Saetre knytte eksisterande produksjon pa garden pa gbnr 357/8 pa vilkar at eldre
vaningshuset skal rivast.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Statsforvaltaren i Vestland og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell
Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Utval for areal, plan og milje 23.03.2022:

Handsaming:
Kommunedirektgren sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 035/22 Vedtak:
Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 fgrste ledd.

Det er gjeve dispensasjon fra § 1-8 dispensasjon fra byggjegrense mot sjgen for oppfgring av nytt
vaningshus pa Saetre knytte eksisterande produksjon pa garden pa gbnr 357/8 pa vilkar at eldre
vaningshuset skal rivast.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Statsforvaltaren i Vestland og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.




Bortfall av Ipyve

Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell
Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Politisk handsaming
Saka skal til innstilling i Utval for areal, plan og miljg.
Saka skal avgjerast i Utval for areal, plan og miljg.

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Statsforvaltaren i Vestlandet og Vestland
fylkeskommune til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: 357/8

Adresse: Seetrevikvegen 63 5917 Rossland
Tiltakshavar/eigar: @rjan Tveit

Saka gjeld

Saka gjeld spknad om dispensasjon fra PBL §1-8 for riving og oppf@ring av nytt vaningshus knytte
eksisterande produksjon pa garden pa gbnr 357/8 pa Seetre. Eksisterande vaningshus med bruksareal
pa 132 m2 skal rivast og nytt vaningshus skal oppfgrast.

Statsforvaltaren ber om presisering kva type byggjegrense det er sgkt dispensasjonen fra: generell
100-meters byggjeforbod langs sjp eller avsatt i KDP funksjonell strandsone. Kommunedirektgren tar
stode til generell 100-meters belte i LNF-omrade.

Historikk i saka

Det er tidlegare gitt avslag pa sgknad om dispensasjon fra arealfgremalet LNF og plan- og
bygningslova si § 1-8 for oppf@ring av bustad nr. 2 pa garden. Sgknaden om dispensasjon vart
godkjend av Utval for drift og utvikling i tidlegare Meland kommune i vedtak, datert 07.05.2019.
Fylkesmannen i Vestland klaga pa vedtaket om dispensasjon i brev, datert 11.06.2019. Kommunen
sitt vedtak vart omgjort av Fylkesmannen i Rogaland i vedtak datert 13.01.2020, jf. sak 20/3491.

Na er det sgkt om a riva eksisterande vaningshus og fgra opp nytt pa same stad som tidlegare.

Det er sett i gang drift pa garden med frukt- og baer- og honningproduksjon. Det er bygd ny
driftsbygning og utfgrt drenering, sett opp hjortegjerde, utfgrt vedlikehald pa bygningar, planta skog
og etablert jordbruksveg.



Kommunedirektgren vurderer ut fra desse opplysningane at det er starta opp aktiv drift pa garden.
Riving av eksisterande vaningshus og oppfgring av nytt vert vurdert a vera i samsvar med gjeldande
arealfgremal.

Planlagt nytt vaningshus er plassert innanfor 100-metersbeltet langs sjg og krev dispensasjon fra PBL

§1-8.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje f@gre merknader fra nabo.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til og privat avlaup via minireinseanlegg.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Avkegyrsle til offentleg veg er godkjent fra fgr. Vegen er etablert.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommunedelplanen sin arealdel for Meland er
definert som LNF-fgremal. Planlagt nytt vaningshus er plassert ca. 70 meter fra sjg og innanfor 100-
metersbeltet langs sj@.

Kart/Foto
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Figur 5. Utdrag av situasjonsplan som viser plassering nytt viningshus og
eksisterende vei
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Dispensasjon
Dispensasjonssgknad er motteke 29.12.21. Det er sgkt om to dispensasjonar: fra § 1-8 — 100-meters
belte mot sjgen og fra plankrav. Dispensasjon fra plankrav er ikkje naudsynt i denne saka, da tiltaket

ligg i LNF-omrade og ikkje i byggjeomrade. Administrasjonen har teke stode til 1 dispensasjon fra § 1-
8 i saka.

Hovudtrekka i sgknaden finn man nedanfor:



Status pa garden :

Eiendommen er en landbrukseisndom pd omisg 177des. Teigen (hoved feigen) som saknaden gieldar
ar pa omiag 38des. Bostadet er plassen | iknyining il eksisterende gardstun om lag 70 meter fra sje.
Mibio gérdskan viser arealed for nylt vaningshus som annet markskzg.

Eksisterande vaningshus er ikke egnet som balig efler dagens standand (TEK 17) og er i valdig darlig
stand (Ref landbaksfaksl — Vedlegg 06), av denne grunn snsker vi 8 bygge nytt vaningshus slik 21
familien kan fiylte inn pd garden (2 bam, mor og far).

Drriftsbygning er halt ny (ferdigstis | 2020)

Andre bygningsr (3 nest) pd ghrden, et @ vedlikeholdt 1 2021 og to er i veldig darlig stand (begge skal
visdlikehaldes, el Howved fremdrifsplan — Vediegg O7).

Dt var ikke drift pd garden de siste 25-30 drene fer vi tok over | 2018, Slattemarnka var forpakbet bort,
Dwet &r na full drift pa gérden og vi @naker & uivide yiterligers (s¢ Hoved fremdifisplan — Vediegg 07)
Wi har nd satt gérden | stand, byggel ny driftsbygning og har full drift pa garden.

Fra tidligere planer pd garden (1-3 &rs plan), har vi hold? alle punkier pa planen og yHerligers gort mys
mér. Lagger ved hoved fremdriftaplan som viser planiagle milepasler pa garden {Hoved fremdriftsplan
— Vediagg 07, wis @nske kan v sende mer detaljerte planer pa fremdrift, jordbeuk og Bygningsplan.

Neoen eksempler pd det sam er utfert | perioden, og ef uldrag av viders planer:
+* Revet gammel og bygget ny driflsbygning med arealer rundt denne (fardigstilt | 2020)
+  Laget landbruksvei for filkomas 1l ulike deler av gdrden. Denne ar solid bygget, fundamentert
niad til fell. med skikkalig drensring

Drrenering av tomt, da spesielt dyrket mark,
Imnkjap av maskiner (fraktor, gravemaskin, forhaster, slynge 1l hanning, prasse til juice,
jordfres, og mys mer)



Plante og dyrke dyrkbar jord er gjennomfart ifizkpe 1-3 rs plan (startet vir 2018). Blant annet
paned ca. 250 fruktireer, 50 nettetraer, 50 besrbusker og mye anned.

Plantet skog pé andre teiger (ca. 270 treer (eks. eik, bjark, regn, lann)),

Tatt birakter Kurs, og kjept inn & bikolonier. Vi produserer nd honning og begynt test
produksjon av mjsd,

Kjapt inn juice presse, of staret med eple sider produksjon

Satt opp hjortegjerds.

Mye mer (28 Hoved fremdrifisplan — Vedlegg OF for flare detaljer)

videre planer for gdrden (1-5 & og 520 &r)
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Plante epletraer og baerbusker pa al tilgjengelig dyrkbar mank ifalge 1-5 &rs plan

Seke of bygge vaningshus Felkge 1-5 rs plan

Uttvide: med flare lokasjoner for bier og eke antall kolonier til ca_ 50 Ffekge 1-5 rs plan
Starte salg av sider og mjed ifalge 1-5 ars plan

Starte salg av frukt og baer falge 1-5 ars plan

Innkjep av yiteriige tomtaareal | omradat has mulig,

Vurdare & kjepe kafe lokaler | Sadreviken som har vaert for salg og stengt de siste 3 arene
(dette avhenger a1 wi har bolig)

Beplantning av skeg pd figll telgens skal gennomfares felge 1-20 &rs plan
Forbedre garden, oplimalisaring prosesser ifalge 1-20 &rs plan
My mear (se Hoved fremarifisplan — Vedlegg OF for flare detaljer)

Reguleringsstatus - dispensasjonssaknad

vanimgshuset Bzger innenfor omréde som &r avsall som MLF | kommunéplanans arealdel. Det sekes
derfor dispensasjon fra falgende lover / planer ¢ vadbekier :

@&, Plankravet (LNF)
b. Byggedorbud | strandscnen (pbl § 1-8)
Begrunnelse for seknaden ;

1. wianingshuset pi gdrden er “falle ferdig" (det vil vaere dyrere & rehabilitere enn d bygge nytt] -
-» Ref. landbrukstakst fra 2017 (Vedlegg 05 Landbrukstakst - Salgsoppgove Rossland)

2. Vaningshus sorm eksisterer | dag egner seg ikke som bolig etter moderne standard, krav og
forskrifter.

3. Familien (2 barn, mor og far) ensker & bygge et vaningshus for 3 bosette oss | Satrevika.

4. Garden har ikke veert drevet de siste 25-30 rene for vi overtok, og stod til forfall.
Driftsbygning var direkte farlig & gd inn |, brann sikring var ikke eksisterenda, ingan
dranering av eiendom, samt en lang lste av problesmer, Vi har na full drift pé girden
og vi har ordnet opp i alle de store problemens utenom vanings hus.

b. Vidriver garden na, men videre drift avhenger at vi far bygeet vaningshus, slik at vi
kan bo pa garden og har dermed mulighet til & fortsette [Hoved fremdriftspion =
Vedlegg 07].

<. Wi har til nd pendlet fra Bergen, men dette er ikke reallistisk | lengden. Hvis vi skal
fortzette & drive gérden er vi avhengig av et viningshus.



d.
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Sjalv om Meland er gin vekstkommune, er denne veksten lokalisert 1l den sgre delen
av kammunan og armrddet rundt Frekhaug, Omradat nord om Eldsfjellst
[grunnkrinsane Landsvik og Huseba) har ikkje hatt auke i folketalet og kommunen
har dei siste 30 ara hatt ein praksis at ein kan vektleggia busetjingsomsyn | desse
omrade. Setrevik er ein del av grunnkrinsen Husebp der folketalet har gatt ned
med 24 % sidan ar 2000, Kommunen legg til grunn at det § denne krinsen gjer seg
gieldande busetjingsomsyn.

Folketalsutvikling i perioden 2000-2018
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Figur 1. Folketalsutvikling | perioden 2000-2018

Statistikken er henta frd Hordaland fylkeskommune sin befolkningsstatestikk 2018 (e
Figur I, Folketalsutvikiing § perioden 2000-2018).

Pd grunn av naerleiken til Bergen har mange mindre landbrukseigedomar i
kommunen vorte kjgpt av folk med interesse og lyst til & driva landbruk eller
bygdenzringar. Fleire bruk har starta med nye naeringar pa garden og det er kommet
i gang drift bdde innanfor reiseliv, lokalmat, inn pé tunet og gardsrestaurant.
Ressursar knytt til jord, skog, sj@ og bygningar vert tatt i bruk att og kommunen
opplever dette som postivt for bygdene og eit viktig bidrag til eit mangfoldig
landbruk,

Ot er {8 arhebdsplassar | amre i sfigllet, o dei arbeldsplassane som
finst | dag er i hovudsak kaytta til landbruksdrift eller tilknytta verksemd, Kommaunen
or oppteken av 3 leggja til rette for fleire arbeidsplassar | denne delen av kommunen
og det er storst potensiake kytt til landbrukstilkmytta verksemd.

Ei auke i busettinga vil ogs4 vere til fordel for omradet, da folketalet pa Husebg,
under dette Saetrevik, har gitt ned med 24% sidan &r I den samanheng viser
ridmannen til rundskriv M-172013 som gjeld vurderingar etter jordlova § 12 tredje
ledd, der det stdr i punkt 8.3.4 siste setning at «[mjens det i sentrale strak er seerig
viktig & sikre et sterkt jordvern og rasjonelle siendommer, vil det i distriktene ofte
vare viktig A legge til rette for en bruksstruktur som sikrer bosettingen g best mulig
ridti.» Ridmannen meiner at denne vurderinga ogsa mi gjere seg gjeldande for
spersmalet om vilkira for & kunne gi dispensasjon fré landbruksformalet er appfylt,
Familien gnsker ogsd & ekspandere virksomhaten og ansette personell, men vi er
igjen tilbake til at dette lkke er mulig da vi ikke har bolig og ma pendle fra Bergen.



f.  Forat viskal kunne bruke girden og fortsette 8 drive den trenger familien et
vaningshus, vi har prawvd alternative kasninger men uten hell (f.eks. har vi prgnsd 3
kjgpe alle tilstetende nabotomter ag hus), Vi kan ikke fortsette § kjare fra Bergen til
Seetrevika for 3 drive girden, da dette bide er veldig energikrevende og tar masse tid
Og penger

g. Familien gnsker 3 ha distanse mellom jobb og familieliv, noe som er naturlig i alle
typer jobl, Og @nsker av den grunn at vdningshus er separert fra driftsbygning. Wi har
ingen dyr pa garden utanom bler, som uansett vil vaere lokalsert naert nytt
vaningshus, Dette oppndr en ved omsgkt véningshus. Samtidig vil familien ha god
tilkomst ti gdrd for oppsyn og naarhet til drift,

4, Eksisterende vaningshus er bygget pa austabils kvikk leire | hellende terreng. Vaningshuset
er i dag veldig utsatt da det er fundamenter direkte pé lzire uten drenering av grunnmur og
omridet rundt. En kan tydelig se setninger | grunnmur, Det er ikke kompensert
fundamentaring eller shle med armering for & ta hensyn til grunnforhold feire. En ser ogsé
tegn pi erasjon ved store nedbgrsmengder, hvor en er redd for at keiren Blir vasket vekk over
tid. Drenering | omrddet rundt eksisterende viningshus e litt forbedret og det e laget en
stetternur ved vei da det ble bygget ny driftsbygning som ogsa hjelper, men dette er langt fra
tilfradsstillende,

Med andre ord er dagens plassering av vaningshus uaktuell for & bygge nvtt viningshus pa.
Familien vil ikke fale seg trvgg pd 8 bo pd en slik lokasjon da det nd regner mye enn det
gjorde da eksisterende viningshus ble bygget, samt det har vaert mange skred med beire de
seinere ir. Det er ogsd vaktuelt 3 bruke penger pd vedlikehold av eksisterende vaningshus da
wi Ikke kan bruke dette pga. fare, tilstand eg plankasning,

5. River gammelt vaningshus, og bygger nytt vaningshus med optimal plassering pd
eiendommen i henhald til landbruk og fulldyrktet jord,

a. Wiriver gammelt vaningshus som wil fgre til gkt landbruksareal med ca. 1,3mal
dyrkbar jord (vningshus, hage, tilkomst) (se figur 02 Effektiv areal gkning ved
rhenlng av gommelt winingshus). Det er i dag total 12,2mal fulldyrket jord pa girden
[=e figur 03 MIBIO Gdrdskart]. Vi snakker da om en skning pa ca. 10,7% fulldyrket
jord, Noe som er en betydelig gkning av areal pd en liten gird, samt betrakielig
#kning | potensiell produkson. | dag Blir mve areal disponert til tilkomst pga.
vaningshus stér i veien for § kunne kjgre inn, eneste mulighet er fra nedside ved
hikumi



b. Wi river gammelt vaningshus som vil fere til optimal drift av gard. En vil f3 mye
bedre tilgang til jerdene og drift av dem. Dette er veldig viktig da vi forenkler tilkomst
pé garden som er et reslt problem | dag (tungvint og vanskelig tilkomst som tar mye
plass, vanskelig & snu med tilhenger, problem ndr det regner pga. relativt stor
helning og vi kemmer ikke frem med traktor for vi far noen uker med tert vaer,
brisker mye unddvendig areal pga. tilkomst, ombkjdring, mye bortkastet kjsretid).
Dette vil vi wnngd hwis i rver vaningshus og bruker apparbeidet eksisterende
asfaltert vel som i dag er tilkomst til vaningshus, Dette vil ogsd gipre at avstand
mellom driftshygning og dyrkbar mark ved vAningshus reduseres til % av dagens
avstand, noe som fgrer til cptimalisert drift av garden. Det vil ogsa hjelpe ved
beplantning, tilsyn og innhasting da en ikke far oppstykkede rekker, noe som igjen
optimaliserer drift pd garden.

. Nyt vdningshus med snuplass vil oppta et nytt areal pa ca. 350-400m32 (se figur 05
Utdrag ov situasjonsplon sem vicer plassering nptt vaningshus og skeistorende vei],
dette arealet er av typen sannet markslags (= figur 04 MIBIO Gdrdskart_Annet
markslag) og vil ikke ha noen innvirkning pa fulldyrket, overflatedyrket jord,
innmarksheite eller produktiv skog. Dette er betyr at vi fir en mye bedre utmgttelss
av arealet pad garden. Og som allerede nevnt | punkt 5a, vil arealet pd gammelt
vaningshius nd ga inn i totalarealet pa fulldyrket jord,
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Figur 4. NIBIO gardskart {Annet markslag)
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Figur 5. Utdrag aw situasjonsplan som viser plassering nytt vaningshus og
eksisterende vei

. Som er ser pa figur 05 nUtdrag av sitvasfionsplon som wser plassering nytt
winingshus og eksisterende vels gar det vei helt frem til nytt viningshus. Dette er en

eksisterende landbrukswei. Det er derfor ikke snakk om oppdeling av dyrket mark
eller annet. Veien er solid (gér helt ned til fjell) og er skikkelig drenert.

. Maesten alle lokasjoner pd esendommen vil vaere innentor 100m fra si@ eller pd dyrket
mark {f.eks. er driftsbygning under 100m fra sjg), figur 06 wAreal som er innenfor
1adm gremes fra sigs, hele det shraverte omradet viser areal som er innenfor 100m
grensen fra sjg. Med referanse til punkt 5a og 5b som viser at girden er mye bedre
tjent med en plassering av vaningshus pa et areal som ikke blir bruk til jordbruk
eller er til sjenanse for noen. Samt punkt 4 som beskriver hvordan eksisterende
vaningshus er bygget pa custabils kvikk leire | hellende terreng og uegnet til
winingshus.

6. 100 meters belte [ Strandsone

a.

Hellningsgrad over 25 grader er definert som wutilgjengelig (558 definerer 10 grader).
Hellningsgrad for det akselle amride éf avier 25geader, va. at
tilgjengelige/funksjonelle strandsonen burde vaert redusert betrakielig se figur 07
wHeliningsgrad far det aktuelle omrddes som viser tydelig at det aktuelle omradet er
stupbratt og utilgiengelig for allmenn ferdsel]. Nytt winingshus vil vaere plassert om
lag 60-TOm fra sjd og lizge delvis skjult bak en kolle.



b, Plassering av nytt vaningshus hindrer ikke tilkomst til sjg. Eiendommen er ikke

brukt som bade eller fiske plass (er heller ikke egnet, pga. stor stigning,stup"], Det
er ingen allmenn ferdssl pa omradet. Det er altsd ikke tale om privatisering eller
nedbygging av et omréde allmennheten bruker til rekreasjons- og frilufisformal.
(Rddmannen har vare pd syrfaring pd eigedomen og ser at arealet som titakshovar
enskier & byagie pd | seq sislv er lite elgna for utaptting ov dimenta, og pd gruns av
terrenget er omriddet ved sigen ikkle eigng som bodeploss. Ramannen sl vurdering
er gt thitaket ikkje vil hindre dimenheta sl uteving av friluftsiiv langsmed sfeen). (Pd
bakgrunn ov utforminga kan rddmannen helier ikkje sid at tiftaket vil gle negative
landskapsverknodar. Vi f@reset for vurderinga vdr at londskopet pd eigedomen ellers
vil forbli vendro og ot arealet rundt bustaden vert opporbeids som naturtomt,
Riddmannen finn etter dette ot byggeforbodet i strandsong ikkje wil bii vesentieg sett
til side viss det gis dispensasjon i dette tilfellet, jf. pb! § 19-2 andre ledd).

Forbudet etter andre lead giefder ikke der kommunen i kommuneplonens orealde! har
tillatt oppfening av npdvendige bygninger, mindre anlegg og opplog som skal ffene Gl
landbruk, reindrift, fiske, akvakultur eller ferdsel til sfes, . § 11-11 nr. 4. ftekst hentet
fra internett)

= Wi mener at dette tjener til landhruk da det ellers ikke wil veere drift ph garden
utenom 3 holde den i hevd, Noe som vil vare mot sin hensikt da det er et gnske om &
ha drift pd ghrder i distriktene. Vi mener videre at dette gagner landbruket da vi
forbedrer tiigang til dyrkbar jord betraktelig, vi ¢ker dyrkbar jord areal pd garden
mied 10,7% og vi aker betraktelig produksjonsmengde pa garden.

[ omrdder uten press er det enklere for kommunene & gi tillatelse til & bygge enn i
omrdder der presset er stort. Det vil gi kommunene utenfor pressomrddens molighet
til & inkiudere 100-metersheitet langs sjgen § sine helhetlige utviklingsstrategier,
ette inmeharer of kammunene kan vedto pianer sorm innebaerer uthygging til wike
formdl ogsé | 100-metersbeltet (tekst hentet fra internett].

=¥ Vi mener at drift pa gérden vil hjelpe i et omride som er uten press (ref, punkt 3d
og 3e), vi gnsker 3 utvide og hente inn personell. Dette vil skape arbeidsplasser og
bosetting | omridet. Det vil ogsa hjelpe pd trivsel, da det er mulig 3 organisere ting i
felleskap nar nabolaget blir gkt med flere innbyggere.

Det er alierede etablert et neeringskyag, hus, hytte og flere naust | siakanten
{imnenfor 100 meters grensen). Disse bygningene ligger 70-80m fra omsakt

waningshus, Mytt vaningshus vil veere en del av samme klynge. Med andre ord er
det ikke oppsplitting av sammenhengende LNF omrddet. (se figur 08)

f. Deterallerde utbygd standsone | Saetrevik omradet (vei, fabrikk, boliger, nost,
kaiomrdde, hytter...) (Vedlegg 03_ Situgsiansplan for Setrewika) (De fleste bygninger
ligger innen 100m fra strandsonen).

7. Nytt vaningshus vil vaere lite eller ikke synlig fra alle vinkler, viningshusst vil vare plassert
om lag 60-70m fra sje og vil lizge delvis skjult bak en kolle {se figur 09, viningshus er med pa
alle bilder).
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Figur 10. Landskapsnitt (nytt vAningshus sett fra sjg)

@nsker & bygge nytt vaningshus som passer inn | naturen (naturstein, trevirke o glass) (se
figur 11 samt vediegg 02_Arkitekt beskrivelse og tegninger). Bygningen er plassert bak en
naturlig kalle i landskapet, Fra sjgsiden vil derfor bare andre etasje vare synlig [se figur 10).
Det er tatt emsyn il naturlandskap o kulturhistoriske verdier nar det gelder plazsering av

hus og valg av hustype.

Figur 11. Tegninger av nytt vaningshus (utkast)

et er ikke registrert szerskilte milje- og naturkvaliteter pa stedet {naturbase.no)

Tiltaket sin plassering kormmer ikke | konflikt med dyrket eller dyrkbar jord. Heller det
matsatte vl aker mengde dyrkbar jord med 10,7% pd girden.

Tiltaket er ikke i konflikt med biologisk mangfold, jf. naturbase.no og artsbanken.

et er lkke registrert kulturminmer pd eiendommen, jf. naturbase.no, askeladden.

Tiltaket har ingen konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Statans vegwesan har i brev datert 21.2.2019 uttak at del lkkje har merknadar til kemmunen
sivurdering av dispensasjonssgknadane. (Vedlegg 05 _Statens Vegvesen)

Hordaland fylkeskommune varsla i brev datert 25.2.2019 om kulturhistorisk synfaring pa
eigedomen, Synfaring og arkeologisk registrering vart glennomfart den 20.3.201%, o | brev
datert 25.2.2019 skriv fylkeskommunen at det ikkje er pdvist automnatisk freda kulturminne |
tiltaksomrédet. (Vediegg 04_Kultwrminnefagleg frisegn)



16. Rbdmiannen vurdert tiltoket etter Nibio sitt gardskort og kan lkkje sf8 ot iiltoket wil f§
kansekvensar for matur, milfia og friluftsiiv, if notwrmangfoldiove 5§ 8 og 9. (uttalelse fra
2015)

17. Vignsker & bosette 035 samt ha mulighet til & utvikle garden som arbeldsplass bide med
tradisjonell landbruksdrift og bygdenaering.

18, Hvis en @nsker tilflytning til omradet trengs det nybyeg o modemisering,

15, Det er ikkje registrert spesielle naturverdiar pd arealet som vil ta skade av tiltaket, og at
bruket kjem i sjghstendig drift att vil gjera at bdde jordsmonn, areal og kulturlandskapet vert
teke betre vare pé enn om det star som fraflytta, jf § 11 jordlova,

20, Vikhar mange idear til utvikling av jordbruksdrift og bygdenzering pd bruket. | samfunnsdeben
av kommuneplanen er det & stimulera til nye tiltak i landbruk og etablera nye nringar med
hasls | jordbruket sine ressursar trekt frd som viktige tiltak for 3 nd mélet om & verta ein av
del mest attraktive neringskommunane | Hordaland, Det er og eit mal om 3 leggja til rette
for eit livs- og berekraftig landbruk gjennom & ta vare pd bade landskap og kulturminne,
Spkjar sine planar er | trad med kommunen sine mdl for landbruket, og ville i eit planarbeid
vore aktuelt 3 leggja inn som LNF-spreidd nering. Det er stor etterspurnad etter lokakt
produsert frukt, beer og gransaker i regionen, og ein sskjer & stimubera il 3 3 fleire bruk til 4
satsa pd slike produksjonar.

21. Kemmunen har synfart areala saman med sakjar for & sj3 pd alternative plasseringar, og har
ikkjn funne at det ligg fare betre Ipysingar for garden. Kommunen legg til grunn at det i
denne krinsen gler seg gleldande busetjingsomayn.

22, Etter rhdmannen it syn er seknaden i trid med dei overordna méla | jordlova § 1.
Omdisponeringa vil ikkje medfera drifts- og miligmessige ulemper eller vera negativt for
kulturlandskapet. Samtykke til omdisponering vil vera positivt for busetjing og difor gagna
samfunnet,

23, Det er teke omsyn il kulturlandskapet og kulturhistoriske verdiar bdde nar det gjeldt
plassering av hus o val av hustype.

24, Det skal takast omsyn til den generelle formilsfgresegna i pbl § 1-1 som seler at «fifoven skal
[fremme berekraftig utvikling il det beste for den enkelte, samfunnet og fremtidige
generasioner.»

25, Ei auke | busettinga vil ogsd vere til fordel for amechdet, da folketalet pd Husebd, under dette
Satrevik, har gitt ned med 24% sidan 4r 2000, | den samanheng viser rédmannen til
rundskriv M-1/2013 som gjeld vurderingar atter jordlova § 12 tredje bedd, der det stir i punkt
8.3.4 slste setning at «jmjens det § sentrole strok er serlig viktig § sikre et sterkt jordvern og
rasionele elendommer, wil det | distriktene ofte vaere viktip & legge til rette for en
bruksstruktur som sikrer bosettingen pd best mulig méte.» Ridmannen meiner at denna
vuriberinga ogsh md gjere seg gieldande for spersmalet om vilkdra for & kunne gl dispensasjon
fri landbruksformilet er oppfylt.

26, @k tilflytning vil stirmulerer gkonomi og sysselsatting | amridet.

27. Vignsker 3 modernisere gard for moderne drift

28. Spknaden innebeerer ikke deling av eiendommen

29, Familien trenger 3 4 falelsen av 3 ha bygget noe som gir en tilharighet til stedet,

30. Oppfering av nytt vaningshus legger til rette for fremtidig drift pd garden.

mmendra

Vi har el glert enske om & kunne drive garden videre og har jobbet hard de siste 3-4 rene for 4 14
datte til, men na avhenger alt av at vi fr bypoe nytt véningshus pa angitt kakasjon
My lokasjon gjer at vaningshus vil vasre fundamentert direkie péd fedl, noe som il vasre en kiar fordel
rmed hensyn 1l sikkerhet (ikke bygoe pd kvikklgire | hellende terrang).
Bkning av dyrkbar jord {10,7%) p& gérden, ekt produksjon, optimal drft av garden. Nyt vaningshus vil
ta opp vesentiig mindre areal pd garden enn i dag og il bli plassed p& sannet marksiags, Del er dan
eneste lokasjanen tigiengalig pa garden som ikke er pd dyrkbar jord.
"zu'i anzker & flytle til Sstrevika som er et ormrdde med nadgang i folketall (24% nedgang siden ar

0oa)
Strandsonen er utilgiengelig (aver 25 grader haining), og mytt vningshus hindeer ikke tillkomst tl
Iriuftsomrader. Nytt vaningshus vil vaere en dal av en ekaisterende kiynge. Tilkomst til nytt vaningshs
pd eksisterends vel. Nyt viningshus vil vaara lite aller ikke synlig fra alle vinkler.
Soknaden innebasrer ikke deling av siendommen og ooefaring av nytt vaningshus legoer 1 retle far
fremtidig arft pd garden.

Som en ser av begrunnelsene i seknaden er fordelens med 4 andre plassering av viningshus
klart starre enn ulempeana.

Uttale
Det er henta inn uttale fra anna styresmakt.
Uttale fra landbruksavdelinga av 17.02.22 lyder:



Saka gjeld dispensagionssaknad om riving av vaningshus og opplaring sv nytt vaningshus pd gbne
35705 i Setrenvikvegen 63 pa Seetre.

Sidan smkjar kjspte garden for nokee artilbake er det gjort mkje investeringar og forbetringar. Det er
byvad ny driftsbygning, byad landbruk sveq, utfart drenering, planta frukttre, baerbusker, nattetre og
andretresortar. Hjortegjerde er sett opp og det er kjppt inn S bikoloniar, Det er invested i utstyr til
juice presse og eplesider produksjon. &lle desse tinga stadfester inntryk ket av att dette er ein gard |
full drift, som praver & utnyita ressursane pa garden til & produsera varer ogtenester.

Fettleiaren Garden som ressurs tek opp tilhewet mellom landbruk og plan- og bygningslova og det
er lista opp kriteria som ma vera appfylt for attitaket skalinngs | LMFR-farem &let pkt. 11 = 5.

— Titaket or knyitet i produksjon p3 garden e fler dot befovet garden far for varer og thonester,
effer dot ar pedverdig | forbindelse mrod grnen neringsvitksombet kpyttet i jordbruk,
skogbruk, reindifl, yrkes fske affer fgrende.

— Virks ompoton or basert pd oq tijpas set gardons oget ress msqrunieiag, for eksempel bruk av
for, planter, trar, Dlomster, frakt, grennsaker og andre ravater produsert pf garden samt
videreforedling ogialler salg av disse.

| denne saka er det spkt om rivning av gam mal v&ningshus og oppdering av nytt. B esultatet om det
vert gitt layve til dette er at bruket wil ha et v&ningshus pd garden. Oppfaring av vEningshus innogsr i
LMF-omgrepet dersom det er naudsynt med omayn til dritt av garden. Etter landbruksawdelinga sitt
=T er vaningshus det viktigaste bygoet pé eit gardshruk, og heilt nedvendig for & gjennom fara
planlagt dift. Landbruksawdelings meiner st det planlagde vaningshuset inngdr | LM F -farem alet,
dersom det gamle vert rive.

| tillegy gir det fram av rettleiaren at fdgjande keiteria ber leggjast vekt pa.

¥» Tillakel& virkningerfor jord- og skogs driRl, erunder o dbygqing av dyrka efler dyrkbar
mark {s.8 i gardon som rogsuis)

Swkjar ynzkjer & endra plassedng av vBningshuset fordi det gamle huset er bygd pé leire og ein
endra plazzering vil det gjie meir dyrka mark .



Landbruksavdelinga meiner dette er gode argum ent for & fytta vAningshusst til uproduktiv mark .
Cen gongen det war mjolkeproduksion pa bruket var det siktin med kot svaand mellom
vaningshus og driftsbyoning, men for dagens drit med planteproduk sjon og bier har avstand
mindre betydning.

Dagens hus ligy om lag 15 meter over havet og erfaring 78 graving i om radet rundt er at det er
lzitjord som er undergrunnsjord . Areal bar truleg lagt under marin grense #8 sigte istid, og det kan
vera fare for kvikkleire.

Moderne maskinpark treng meir plass enn far og det er difor gin fordel 3 ha betre snu omedde
mandt dritzbyaning , noko zom er problematisk idag.

Som fiyfoto viser er det i dag ein smal teig med fulldyrka jord
mellom eksisterande bustadhuz og nabogrense mot vest.
Dersom ein fiyttar huset og dyrkar opp dette arealst il sin 8
meir dyrka mark og ein betre arrondert teig som ligy godt
plaszed i hevetil driftsbygningen. Det er ein fordel visst ein skal
inn oy ut med sa&fe, giedsel, hausta produkt m.m.

0

TiRakots w'rkmhgerfm: ﬂtur- o kuRuriandskap, hatunnangfold, rifuRs v,
kultprminner, vannforvakning, afikk, naboer, as totikk og gardsitun.
Tikakots stonrok o og volum | forkold tf omgira o pe

Det nye viningshuset er tenkt plassert 170-1580 meter 8 det gamle tunet. Arealet er i gardskart
definert zom anna arealfproduktiv skog. Som det gir fram av fivbilde er det gamal kystiynghei som er i
sterk attgroing med einer og andre tredag.

F & synfaring med landbrukskontoret har det vore leits etter atternativ plassering, men det er ingen
andre stader pd garden som ikkje vil komai konfikt med dytks mark eller 100 metershelte til sjp. S
etter avdelinga =i meining er dette den beste faden.

Huset er ikkje plassed pd dyrka eller dyrkbar mark og vil soleis ikkie koma i konflikt med jordvern.
Huset vil liggja innanfor 100 meters belte til so, men ganske langt +5 strandlings . Landbruk ssvdelings
har tidlegare vore p& synfaring p& staden, og det var ingen stiar eller anna som tyder pd at omradet
vert nytta verken av bygdefolk eller turgdarar.

Det er ikkje registrent spesielle naturverdiar pd staden som kan verta raka av tiltaket.
Det er valt ein hustype som hever godtinn i landskapet og det er plassert bak ei natudeg kolle. Bade

m aterialbruk og fargeval er tilpsssa staden og  det vilikkie vikka dominerande verken frd sje- eller
landside . Sidan tiltaket kkje log p8 dyrka mark «l kkje det piverka kulturland skapet negatis,



Tilkom 2t er eksigterande landbruksven, og det vil kkje generers meir trafikk d& det framleis berre il
vera 1 bueining pd bruket. Avstand til andre bustadhusthytterneseingsbygy er mellom 30-60 meter =5
det vil ikkje endra inntrykket av landskapet | sserleg grad.

Det er i landbruksregelverk et lagt til grunn at eigarsr som bur p& garden i sterre grad tek vare p&
ressuUrEane som e der. Det er i seknaden wat st Seetre lgg i eit omrddet med synkande folketal, og at
det gjer seq gieldande busstjingzomsyn. Landbruket i &lver til liks med andre stader | Vestland =lit
med rekruttering og berre runct & del av bruka i Alver eri dritt av eigar.

For garden og bygda il det vera svaert positivt st ein barnetamilie fiyttar dit og attpd il vl satsa pd
landbruk som neering .

Landbruk savdelings sl sterkt ratil st dispensasjon vert gitt.

Sgknaden er sendt pa hgyring til statsforvaltaren i Vestlandet, Landbruksavdelinga og Vestland
fylkeskommune. Det er henta inn slik uttale fra statsforvaltaren i Vestlandet, datert 17.02.22:



Yiwviser til brev frg kommunen datert 20.01.22. Saka gjeld dispensasjonsseknad om riving av
vaningshus og oppfaring av nytt vaningshius pd gbhnr 3573 | Setrevikvegen 63 pa Szetre. Eigedomen
ligg i uregulert orrade innanfor det som | kommunede |planen sin arealdel for Meland er definert
som LKFfaremal. Tiltaket ligg innafor 100-meters belte mot sjeen.

Statsforvalmren sivurdering

Det er sokt om dispensasjon fra LMFformal og fri bygeegrense mot sj@. Kommunen har ikkje @t
stilling til kva dispensasjonar som er naudsynt. Wi minner om at titaket vil krevje dispensasjon fra
fastsett byggegrense mot sje. Wi forstar detslik atdet er drift p@ garden, og |ege til grunn at det er
naudsyntmed eit vaningshus. Riving av eksistera nde vaningshus og oppfaring av myttvaningshus vil,
clikwi ser det, were i samsvar med LM F-formalet.

Det ertidlagare sokt om dispensasjon for ei neer identisk plassering avvanings hus. Den

dispe nsa sjonenvar omgjort v Setsforvattaren {ddlegare Fdkesmannen) i Rogaland. Det er ein del
ting som ikkje er like i sekene. Deter Gl domes no sekt om 8 rive eksisterande vaningshus, og
tilbakefare dette arealettil fulldyrka mark, noko i ser pa som positive.

Wivurderer likeval at my seknad fra mleis er i strid med strandsoneintaressene. | war tidlegare klage
ckrei wi gt strandsona ser og vestfor naustet pa eigedomen er heilt utan tittak. Sjelv om bustaden
ckal liggje eitstykke fra sjoen lige den i 100-metersbeltet og i det som kommunen sjaly har wardert
som funksjonell strandsone. Statsforvaltaren meiner framleis at omradet har strandsonewverdiar
bdde i form av a ikkje vere privatisert og iform av @ vere eitintakt kystandskap, utan inngrep. Eit
nytt bustadhus pa den staden det er sakt om, il verke negativt pa begge forholda.

Wiviser til Statsforvaltare n i Rogaland siwurdering avfarre saknad, der det er peika pa at:

wBLs e er med tikomsive g er pionoed pigssert § stron dsong §5tnd med byegeforbodet fpbl § 7-8 ordre
fedd. Fyikesronpen fege G grunn O SIroRASORD @ OF vest for Roustet po eige Gomen er y ok oitok.
Grarddet er [kkje privatisert og er eit notuieg landskap wtor inngrep red betydelege strondsoneverdiar.

Eit rytt bustodhus med tilkomstveg verker regativt pd shike verdior. Fplkesmorren ser det s/ik ot endrirg ov
Kfacsifisenrgn 1 ARS for defer ov oreoio (kkfe endror denne vurd enkgo s

Departeme ntet, wed setje statsforvaltar varderte sdleis konkretat omsyna bak forbod mot titeak i
strandsonai pbl §1-8 vart sett tl side i saka. Detwvart szrleg peika pd landskapsverknadene av
tilgket. Wi meiner at kommunen ma leggje vesentleg vekt pd dette i si vurdering av ein ry
dispensasjonsseknad som rakar dei same verdiane.

Dppsumimering og tilvading

Statsforvaltareni Westland er oppteken avat landbrukseigedomar i drift har eit funksjonelt
vaningshus. Den omsekte plasseringa ligg pa areal som vimeiner har store strandsoneinteresser, o
virarifra denne plasseringa. Wimeiner at nytt vaningshus ma plasserastpd areal som i mindre grad
er i strid med desse interessene, dersom dei lovgjevne vilkara for @ kunne innvilge dispensasjon skal
kunne reknast for 8 vere oppfylte, f. pbl. § 19.-2.

Vestland fylkeskommune kjem med fglgjande uttale 02.02.22:

Seksjon for kulurane ved vestland felkeskommune harvurdert saka som regicnalt kultuminnemynde.
Wiberom at kulturavdelinga i Aberkommune blir kopla nar det gjeld wurdering av vaningshuset som
skal rivast. Viwvil papeike at ivaretaking av eksisterande bygninoar er noko som ber vere i fokus, ikkje
herre utifra eit verneperspektiv men cosa utifra eit klimaperspektiv.Wihar elles inopen innvendingar i
saken, da kulturminne av regicnal interesse ikkje blirraka av tikaket.

Saka skal sendast til uttale til Kulturavdelinga i Alver kommune f@r byggesgknad om riving vert
handsama seinare.

Tiltaket krev ikkje samtykke til omdisponering etter jordlova.

Vurdering



Dispensasjon
Det er to vilkar som ma vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Vilkara er kumulative,
som vil seia at begge vilkdra ma vera stetta fgr ein kan gje dispensasjon.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak feresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter
ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det
bgr ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgpknaden.

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn lova
skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til demes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre.

Byggeforbodet langs sjg pbl § 1-8

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit saerskilt vern og halde den fri for
tiltak for a sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og
verneinteresser. Til dgmes vil landskapsomsyn, her landskapsestetikk, tilseie at fysiske inngrep
og/eller anlegg i strandlina lyt avgrensast.

Det er sgkt om dispensasjon fra plan- og bygningslova § 1-8 for a rive og fgre opp nytt vaningshus pa
landbrukseigedomen. Det vert og argumentert for at plassering av bustaden ikkje vil vere eit visuelt
hinder eller problem i landskapet, vidare er det argumentert med at etablering av bustad ikkje vil
vere noko hinder for almenta si tilkomst til strandline og strandareal. Det er ingen stiar som tyder pa
at arealet vert nytta verken av bygdefolk eller turgaarar. Det er allereie etablert landbruksveg
godkjent i landbrukssaka 20/14837.

Kommunedirektgren viser til hovudmomenta som ble nytta i vurderinga av dispensasjon:

Omsyn til strandsoneinteressar
Omsyn til trong for funksjonelt vaningshus pa garden



Omsyn til auking av dyrkbar jord pa garden

Omsyn til utbetring av helse, miljg, tryggleik forhald
Modernisering av gard til moderne drift

Omsyn til lite presedens verknad i denne saka

Forvaltningspraksis i kommunen har vore a tillate riving av eldre vaningshus og oppfgring av nyare
vaningshus, da eldre bustad stettar ingen TEK krav til bustad i dag.

Tiltakshavar skrivar fglgjande om vaningshusets tilstand:

1. Vaningshuset pa gdrden er “falle ferdig” [det vil vare dyrere 3 rehabilitere enn & bygge mytt) -
-» Ref. landbrukstakst fra 2017 (Vedlegg 05 Londbrukstokst - Salgsoppgove Rossland)

2. Waningshus som eksisterer i dag egner seg ikke som bolig etter moderne standard, krav og
forskrifter,

| denne konkrete saka ma det vektleggjast omsyn til utbetring av helse-, miljg og tryggleik, da
eksisterande vaningshus ligg oppa kvikkleire i hellande terreng og utlgyser fare.

Landskapstilpasning

Nytt vaningshus skal oppfgrast ca. 170 meter fra gamle tunet og skal ikkje plasserast pa dyrka eller
dyrkbar mark og vil ikkje kome i konflikt med Jordlova. Vaningshus skal plasserast pa areal avsett til
anna markslag i omrade med eksisterande landbruksveg med minimalt terrenginngrep.

Riving av eksisterande vaningshus skal frigi 10,7% dyrkbar mark som er vesentleg for smabruk.

Nytt vaningshus skal plasserast lite synleg i naturen, kun 1.etasje skal vere synleg fra sj@. Bustad skal
liggje delvis skjult bak en kolle.



Materialval skal vere tilpassa naturomgjevnader, det skal nyttast naturstein, tre og glass.



Kommunedirektgren vurderer at omsyn til naturlandskapet og kulturhistoriske verdiar er ivareteke.

Statsforvaltaren i Vestlandet

Statsforvaltaren i Vestlandet ser positivt pa riving av eksisterande vaningshus og tilbakefgre dette
arealet til fulldyrka mark pa garden. Statsforvaltaren er samd med kommunedirektgr i at
eigedommen trenger vaningshus for drift.

Statsforvaltaren i Vestlandet har uttalt seg negativt til omsgkt plassering av vaningshus. Han meiner
at huset ligg pa areal med store strandsoneinteressar utan a definere desse.

Statsforvaltaren har sagt at det er ikkje etablert tiltak innafor 100-meters belte sgr og vest fra
naustet per dags dato. Dette er feil da landbruksveg er godkjent i sak 20/14837.

Administrasjonen har vore pa synfaring etter oppmoding fra statsforvaltaren for a sja pa alternativ
plassering av nytt vaningshus. Konklusjonen var at det er ingen andre stader pa garden som ikkje vil
kome i konflikt med dyrka mark eller 100-meters belte mot sjg.

Kommunedirektgren finn denne plasseringa av nytt vaningshus som del av etablert landbruksklynge
naturleg og ikkje problematisk etter jordlova.

| sin uttale skrivar Landbruksavdelinga at:

Det nye vaningshuset er tenkt plassert 170-150 meter 5 det gamle tunet. Arealet er i gardskart
definert som anna arealiproduktiv skog, Som det gfe fram av fybilde er det gamal kystiynghei som er i
sterk attgroing med einer oy andre tresag .

P& synfaring med landbrukskontoret har det vore leits etter alternativ plassering, men det er ingen
andre stader p& garden zom ikkje vil komai konfikt med dyrka mark eller 100 metershelte til sjip. S5
etter avdelinga zi meining er dette den beste saden.

Huset er ikkje plassert p& dyrka eller dyrkbar mark og vil =oleis ikkje koma i konflikt med jordvern.
Huszet vil ligogja innanfor 100 meters bette til o, men ganske angt 8 strandlinjs . Land bruk ssvdelinga
har tidlegare vore p& synfaring pa staden, og det var ingen stiar eller anns som tyder pd at omradet
vert nytta verken av bygdefolk eller turgSarar.

Diet erikkje regigtred spesielle naturverdiar pd staden som kan verta rBka av tiltaket.

Nytt vaningshus skal plasserast pa areal avsatt til anna markslag som vil ikkje ha verknad pa fulldyrka,
overflata dyrka jord eller produktiv skog.

Kommunedirektgr kan ikkje sja kva seerleg strandsoneinteressar vert tilsidesett av vaningshus
omrade utan verken einaste sti eller registrerte spesielle naturverdiar pa staden. Det er utilgjengeleg
bratt terreng med helling pa 25 grader mot sj@, men nytt vaningshus skal ikkje hindre ferdsel til
allmenta.



Feil i vurdering fra Statsforvaltaren i Rogaland i fgrre sak

Statsforvaltaren i Rogaland har teke stode til bade plassering av nytt vaningshus og vegtilkomst i
strandsona i vurdering av fgrre sak. Kommunedirektgren viser til vegtilkomst er etablert og godkjent
tidlegare, saleis har ikkje vegtrase verknad pa strandsona i denne saka.

Det er viktig 3 ta stode til omsgkte tiltak og ikkje til eksisterande landbruksveg, godkjent i sak
20/14837.

Figur 5. Utdrag av situasjonsplan som viser plassering nytt vdningshus og
eksisterende vei

Konklusjon

Den planlagde vaningshus vil ikkje fgre til at byggepresset i strandsona vil auke da nytt hus skal
erstatte eksisterande som skal rivast. Kommunedirektgr kan ikkje sja at saken kan danne presedens
for utbygging i strandsona da dette er einaste nyleg overtatt gard i drift i dette geografiske omradet i
Saetrevikvegen.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak byggeforbodsona vert ikkje sett vesentleg til side
som fglgje av planlagd vaningshus pa eigedomen etter riving av eksisterande vaningshus.



Administrasjonen si vurdering er at fordelane ved a gje dispensasjon fra §1-8 er klart stgrre enn
ulempene for etablering av funksjonelt hus pa gard i drift.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa positiv uttale fra
Landbruksavdelinga, utbetring av helse, miljg, tryggleik forhald, auking av dyrkbar jord pa garden.

Det er i landbruksregelverket lagt til grunn at eigarar som bur pa garden i stgrre grad tek vare pa
ressursane som er der. Det er i sgknaden vist at Saetre ligg i eit omradet med sinkande folketal, og at
det gjer seg gjeldande busetjingsomsyn. Landbruket i Alver til liks med andre stader i Vestland slit
med rekruttering og berre rundt % del av bruka i Alver er i drift av eigar.

For garden og bygda vil det vera sveert positivt at ein barnefamilie flyttar dit og attpa til vil satsa pa
landbruk som naering.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra pbl § 1-8 er
oppfylt.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket
vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Lenke til innsyn: [legg inn lenke frd innsyn i saka fra heimesida]

Regelverk
1. Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
2. Spknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.
3. Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup fglgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-2.
4. Alle eigedomar ma ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.
5. Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 29-1.
6. Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.
7. Krav til skildring av miljgsanering fglgjer av TEK § 9-7.
8. Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bgr ikkje gi

dispensasjon nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til
spknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde ledd.

9. Kommunen kan setje vilkar for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

10. Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

11. Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova.


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Vedlegg i saken:

18.02.2022

18.02.2022

03.02.2022

07.01.2022
29.12.2021
29.12.2021
29.12.2021
29.12.2021
29.12.2021

29.12.2021
29.12.2021

29.12.2021

Uttale fré landbruksavdelinga - dispensasjon for riving
og gjennoppfering av nytt vaningshus - gbnr 357/8
Scetre

Uttale - Alver - gbnr 357/8 Scetre - riving og oppfering av
vaningshus - dispensasjon

Vedk. dispensasjon fr& kommuneplan - gbnr 357/8
Scetre - Riving og oppfering av vaningshus
Nabovarsel og kommentar fil frister - gbonr 357/8 Scetre
Sgknad om dispensasjon - gbnr 357/8 Scetre - Del 2
Vedlegg 01_Nabovarsel

Arkitekt og tegninger

Situasjonsplan for Scetrevikvegen 63

Statens Vegvesen_Ingen merknad fil
dispensasjonssgknad

Landbrukstakst - Salgsoppgave Rossland
Kulturminnefagleg frdsegn - Scetre - gnr 57 bnr 8 -
dispensasjon oppfaringa av vé

Sgknad om dispensasjon - gbnr 357/8 - Del 1

1693879

1693848

1685599

1669019
1665251
1665252
1665254
1665255
1665257

1665258
1665256

1665249



