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Godkjent sgknad om dispensasjon - gbnr 421/17 Sylta indre

Administrativt vedtak:  Saknr: 339/22

Tiltakshavar: Kim-Erik Valdersnes
Spknadstype: Sgknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra § 3.1.1. i kommuneplanen for Raday 2011 - 2023 med
omsyn til byggehggd, for oppfering av pabygg. Vedtaket et heimla i plan- og
bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve Iayve til oppfering av pabygg, overbygg over inngangsparti, terrasse,
samt endring av tak pa bustaden, pa felgande vilkar:
1. Tiltaka skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 22.02.2022 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltaka vert sett til +/-20 cm i vertikalplanet
og +/-50 cm i horisontalplanet.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om Igyve fil oppfering av pdbygg til eksisterande véningshus
oppferti 1952, terrasse i tilknyting til bustaden, samt utviding av halvtak over
inngangsdera. | tillegg skal halvvalmene pd kvar ende av taket fiernes, og hele taket
utformast som eit saltak. P&bygget er i andre hagd pd eit allereie bygd tilbygg knytt
til bustaden, og har eit areal pd 18,4 m2 BRA. Terrassen har eit areal p& 38 m2. Samla
areal av tilbygg/ pdbygg utgjer totalt 41m2 BYA. Areal p& tomten er 9277m2.
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Saka gjeld ogsd sgknad om dispensasjon fré faresegn 3.1.1. i planen for omradet.
Mgnehggd jf. plan skal ikkje overskride 7 meter malt i frd giennomsnitt planert
terreng. Det opplysast i sgknad at pdbygget har giennomsnitt mgnehagd berekna fil
litt mindre enn 8 meter.

Det vert elles vist til sgknad motteken 15.03.2022.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var komplett d& han vart motteken. Fristen er 12 veker fr&d motteke
sgknad, den 07.06.2022.

Planstatus

Eigedommen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i Kommuneplanen for Raday
2011 - 2023, delrevisjon 2019 er definert som omrdde for bygg og anlegg. Faremalet
er byggeomrdde for bustader, med tilhayrande bygningar, infrastruktur og uteareal.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd feresegn 3.1.1. i planen for omrddet. Planen gjer layve til
menehggd opp til 7 meter, malt fr& gjennomsnitt planert terreng.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Sgknad om dispensasjon

Det eksisterende vaningshus har en mgnehgyde pa 6,94 m pa inngangssiden mot gst. Pa vestsiden
faller terrenget sa kjelleretasjen kommer fri av terrenget. Mgnehgyden pa denne siden er 9,15 m. |
giennomsnitt blir den eksisterende mgnehgyden da litt mindre enn 8 m over gjennomsnittlig planert
terrengniva. Ved pabygg pa eksisterende tilbygg mot nord ma det derfor sgkes om dispensasjon fra
Kommuneplan for Radgy 2011-2023 § 3.1.1 og bestemmelsen om maks m@nehgyde 7 m over
giennomsnittlig planert terrengniva.

Begrunnelse:

Mgnehgyden er allerede overskredet pa det opprinnelige/eksisterende bygg, og tilbygget plasseres i
den enden pa boligen hvor mgnehgyden er lavest fra fér. Ny mgnehgyde mot adkomst og vei i @st
blir ikke hgyere enn 7 m. Mot vest/mot hagen er fasaden delt av terrassen og fasaden virker derfor
ikke ruvende.

Avstand til nabogrense er stgrre enn 4,0 m (11,0 m) og der hvor fasaden blir hgyest er inn mot egen
hage. Hayden er derfor ikke til ulempe for naboene.

Det anses at fordelene med & gi dispensasjon for mgnehgyde oppveier eventuelle ulemper.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Kommunen legg til grunn at saknad om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast p& hayring til Statsforvaltaren i Vestland.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader fréd nabo.
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Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 22.02.2022.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 0 meter.
Tiltaket ligg innafor byggegrensen mot sj@.

Bustadens avstand til privat veg er opplyst & vere 2,3 meter til vegmidte. Tiltaket
minskar ikkje bygnadens avstand fil veg.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 15,74 meter, og manehggde pd kote ca. +
22,49 meter. Det er sgkt om planeringshggde pd kote + 13,34 meter.

Vain og avlgp (VA)
Tiltaket endrar ikkje filhgvet fil vatn og avigp pd eigendommen.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkkomst til offentleg veg via privat veg, eigd av
tiltakshavar. Tiltaket endrar ikkje tilhgvet til tilkomst, avkayrsle og parkering pd
eigendommen.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser plassering pd tomten, grense til nabo, vegmidte og sj@.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at tiltaket skal utfarast i
samsvar med teikningar.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@gve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det fgrste mda dei
omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.
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Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bear ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfere.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak fgresegn 3.1.1. i Kommuneplanen for
Radgy 2011 — 2023, delrevisjon 2019, ikkje vert sett vesentleg til side som felgje av
tiltaket det er sgkt om dispensasjon for.

Bustaden har allereie noko varierande magnehagd, malt over gjennomsnitt planert
terreng, frd 6,94 m til oppunder 8 meter. Dette grunna eit varierande terreng omring
bygnaden. Hagd pd bustaden slik den er opphaveleg, blir ikkje endra som falgje av
titaket. Ved & byggje pd tilbygget eit pdbygg, vert arealet knytt fil bustadens
opphavelege volum. Som ein falgje av det, er det naturlig & ha same hagd pd taket.
Setti samanheng med ei noko endra takform, er det ogsd administrasjonens
vurdering at bustadens utforming slik omsakt, vil gje bygnaden ein meir heilskapleg
og ein meir moderne utsjdnad enn slik den ser ut i dag.

Tiltaket stettar elles slik skissert kommuneplanens faresegn 3.1.1 nér det gjeld nye
tiltak. Pabygget er tilpassa eksisterande bygning bdde ndr det gjeld hegde, volum
og estetikk.

Vidare er det pd bakgrunn av det nemnte, administrasjonen si vurdering at
fordelane ved & gje dispensasjon frd Kommuneplanens fgresegn 3.1.1. med omsyn il
moenehagd, synes & vere klart stgrre enn ulempene.

| vurderinga har kommunen elles lagt vekt pd at det ikkje er kome inn merknader til
tiltaket, og at det ikkje er til ulempe for naboar.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
frd feresegn 3.1.1. i Kommuneplanen for Raday 2011-2023, delrevisjon 2019 er oppfylt.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket synes & veere tilpassa den eksisterande bustaden pd ein god mate. Tiltaket
har etter kommunens skjgnn gode visuelle kvalitetar, b&de i seg sjglv og i have til si
funksjon, samt dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til godkjent mottak.
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Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sjé at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Dispensasjon er sgknadspliktig efter pbl § 19-1.

e Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

e Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar mé& ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

e Alle filtak etfter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf
29-1.

e Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

e Krav til skildring av miljgsanering felgjer av TEK § 9-7.

¢ Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
ber ikkje gi dispensasjon nér ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

e Kommunen kan setje vilkar for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.

e Tiltaket mé& ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gd& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved dall vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 22/2428
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar: .
Arkitekt Mette Kyed Thorson Kvalen 16 5955 LINDAS
Kim-Erik Valdersnes BJORNDALSSKO 5170 BJORNDALSTRA
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