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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 134/78 Hilland

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Mogleg utnytting av gonr 134/78 til bustadfaremal

Tiltakshavar/heimelshavar | Eiendomsvurdering AS

Ansvarleg sokjar

Mgtestad Kommunehuset p& Frekhaug

Mgtedato 21.04.2022, kl. 14.00

Til stades i mgtet frad kunde | Terje Gjeldvik fr& Eiendomsvurdering AS

og kommune Bjarte Guterud frd Eiendomsallianse AS

Fr& Alver kommune byggesaksavd.: Ingrid Bjgrge Pedersen og
Anne Lise Molvik
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Tiltak

Ferespurnaden gjeld utbygging av eigedomen gbnr 134/78 il
bustadfaremal. Tiltakshavar vil gjerne ha avklart moglegheiter og
saksgang, jf. telefonsamtale 19.04.2022.

Plangrunnlag

Planstatus
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Bygge- og deleforbod
Energipolitisk
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X 000K
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Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréade innanfor det som i
kommunedelplanen for Knarvik — Alversund med Alverstraumen er
definert som byggeomrdade for fritidsbustadar.

Lenke til plankart: KDP_Kn-AlvStraum 2019 Presentasjonsvindu.gws
(alver.kommune.no)

Lenke til fgresegner: kdp foresegner-og-

retningsliner vedtatt 15102019.pdf (alver.kommune.no)

Lenke fil informasjon om ny kommuneplan for Alver kommune
Alver kommune - Kommunale planar i prosess

Plankart

Side 2
22/2559 - 3



https://alver.kommune.no/siteassets/innhald/plan-bygg-og-eigedom/overordna-planar/kdp_li_knarvik_alv/kdp_plankart_2019_vedtatt_15102019.pdf
https://alver.kommune.no/siteassets/innhald/plan-bygg-og-eigedom/overordna-planar/kdp_li_knarvik_alv/kdp_plankart_2019_vedtatt_15102019.pdf
https://alver.kommune.no/siteassets/innhald/plan-bygg-og-eigedom/overordna-planar/kdp_li_knarvik_alv/kdp_foresegner-og-retningsliner_vedtatt_15102019.pdf
https://alver.kommune.no/siteassets/innhald/plan-bygg-og-eigedom/overordna-planar/kdp_li_knarvik_alv/kdp_foresegner-og-retningsliner_vedtatt_15102019.pdf
https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/Plansystem_planprosess/Kommunale-planar-i-prosess/

Planfgresegner

(Vi har gétt giennom
aktuelle generelle
fgresegner og
feresegner knyft fil
byggeomrdda for
bustadar. Desse vil
vera fgrande for
behandling av evt.
dispensasjon og
sgknad om lgyve fil
bustadfaremdl og ved
eventuell utarbeiding
av reguleringsplan.

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Bygd areal (BYA) skal ikkje overstige 30 %.
Bruksareal (BRA) skal ikkje overstige 400 m?2.

O Byggegrense/byggelinje:
Byggegrensa mot sjg ligg i plankartet.

Anna:
2.2: Krav fil utarbeiding av reguleringsplan
2.4.2: Krav til vegbreidde p& minst 3 meter, stigning
skal ikkje vera pd& meir enn 1:8.
Det skal vera mogleg & snu pd eigen grunn.
Avkgayrsler fil private vegar skal filfredsstilla dei same
tekniske krav fil utforming og fri sikt som er sett il
offentlege vegar.
2.6.4: Krav fil uteopphaldsareal.
Kvalitetskrav og minsteareal. Einebustadar skal ha 200
m?2 MUA per hovudeining for privat leik og opphald.
2.6.5 Krav il parkering
Einebustadar skal ha 2 parkeringsplassar. Kvar
parkeringsplass skal reknast med i BRA og BYA med 18
m?2 per plass.
2.7: Miligkvalitet, estetikk og natur
2.9: Forhold som skal avklarast og synleggjerast i
reguleringsarbeid

Rekkjefolgjekrav

Ingen rekkefglgjekrav nedfelt i gjeldande kommunedelplan for
dette omradet spesielt. Vi vil likevel opplysa om at det er sett
rekkefglgjekrav til etablering av rundkayring i kryss pd fylkesvegen
fer utbygging av byggeomrdda som er omfatta av
reguleringsplanen Vindkallen, planid. 1263-09062006, og
Haghaugen, planid. 1263-06012006, som ligg i nceromr&det.

2.5 rekkefglgjekrav

Layve til igangsetting vert ikkje gjeve far teknisk plan for veg, vatn
og avlgp og utomhusplan er godkjent av kommunen/aktuell
vegstyresmakt. Gjeld i regulerte omrdde eller der det er krav om det
ved handsaming av sgknad.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngift sgknad.
Dispensasjon md
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette ftiltaket krev dispensasjon frd:
Gjeldande kommuneplan/kommunedelplan for
felgjande feremdl/feresegner:
Arealfgremadlet byggeomré&de for fritidsbustadar
Krav til utarbeiding av reguleringsplan, jf. feresegn 2.1.

Plan- og bygningslova:
§ 1-8 — det generelle byggeforbodet langs sjg og
vassdrag i den grad eit filtak bryt byggegrensa som ligg i
plankartet

O  Forskrifter:
O Vedtekter:
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Vurdering/merknad:

Oppfaring av bustad/bustadar pd eigedomen er i strid med
arealfgremdlet byggeomrdde for fritidsbustadar i gjeldande plan. |
alle byggeomrdda er det eit generelt krav om utarbeiding av
reguleringsplan fer nye tiltak kan godkjennast. Oppfering av
bustad/bustadar p& eigedomen fell ikkje inn under unntaka fré krav
fil reguleringsplan i fgresegn 2.2.1.

Storparten av eigedomen ligg plassert i strid med byggegrensa mot
Sj@.

Utnytting av eigedomen gbnr 134/78 til bustadfaremal vil krevja
dispensasjon fr& arealfaremdal, plankrav og byggegrense mot sja.

Utfallet av ei dispensasjonssak er usikker. Tiltaket vil ikkje vera i
samsvar med plangrunnlaget. | tillegg er det store bustadreservar i
omré&det, bdde i regulerte og uregulerte omréade.

Dersom det er aktuelt med konsentrert bustadbygging mé det
utarbeidast reguleringsplan. D& regulering til bustadfaremal er i strid
med overordna plan md eit planinitiativ avklarast politisk.
Tiltakshavar ber risiko heilt fram til vedtatt plan.

Utbygging av eigedomen til bustadfaremal ber skje i samsvar med
gjeldande plangrunnlag. Vi tilrdr derfor at ein sgkjer endra
arealfgremdlet gjennom arealdelen til kornmuneplanen som no er i
gang. Det vil verta opna for innspel til denne i lzpet av varen/
sommaren.

Infrastruktur
Vain- og avigp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp O Privat avigp
O Overvasshandterin O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

P& kart som er vedlegg til seknad om ftilknyting fil offentleg nett og
pd kart som er vedlegg til sgknad om utsleppslayve, skal private
vatn- og avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst rett fil plassering av anlegg med filhgyrande
leidningar ma liggja fare
Plassering i samsvar med plangrunnlag

Side 4
22/2559 -3




Tilkomst Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Oo0O0X

X

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mé ligga fare

Vurdering/merknad: | Det md sgkjast om tilknyting til offentleg vass- og avigpsanlegg, og

det mé& sgkjast om avkayringslayve til kommunal veg.

Ved krav om utarbeiding av tekniske planar for veg, vatn og avigp
ma desse utarbeidast i samarbeid med kommunen si avdeling for
Samferdsel, veg, vatn og avigp - forvaltning.

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve O Ras

a Flom

| Stay

O Radon
Verneinteresser i Ingen kjende verneinteresser som rdkar eigedomen direkte.
omrddet Kulturmiljg indre farleia ligg aust for eigedomen, sj& plankart.

Privatrettslege forhold Privatrettslege forhold, t.d., rett fil framfering av veg, vatn og avigp

md& dokumenterast.

Avstand til kommunalt | Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt
leidningsnett 3.4. Plassering i strid med dette krev ssknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Utnytting av eigedomen gbnr 134/78 til bustadferemal er ikkje i
samsvar med plan, og vil krevja dispensasjon frd arealfgremal,
plankrav og byggegrense mot sja.

Utfallet av ei dispensasjonssak er usikker. Tiltaket vil ikkje vera i
samsvar med plangrunnlaget. | tillegg er det store
bustadreservar i omrédet, bdde i regulerte og uregulerte
omrdde.

Dersom det er aktuelt med konsentrert bustadbygging mé det
utarbeidast reguleringsplan. D& dette er i strid med overordna
plan ma eit planinitiativ avklarast politisk. Tiltakshavar ber risiko
heilt fram til vedtatt plan.

Utbygging av eigedomen fil bustadferemdl bar skje i samsvar
med gjeldande plangrunnlag. Vi tilrér derfor at ein sekjer endra
arealfgremdlet gjennom arealdelen til kommuneplanen som no
er i gang. Det vil verta opna for innspel til denne i lgpet av
véren/ sommaren.
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Sgknad om Igyve til tiltak skal sendast til:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver. kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Eiendomsvurdering AS Végslien 61 5113 TERTNES
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