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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 472/1 Dale

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ferehandskonferanse gbnr 472/1
Oppfaring av ny bustad pd garden

Tiltakshavar Else Marie og Jostein Dale

Ansvarleg sgkjar

Mgtestad Kommunehuset p& Frekhaug
Mgtedato 06.08.2020, kI. 10.00
Til stades i matet fra Fré tiltakshavar

kunde og kommune Johannes Skartveit Dale, Else Marie Skartveit Dale og Jostein Dale.
Fr& Alver kommune

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Laila Bjgrge fré landbruksavdelinga og Anne Lise Molvik fré
byggesaksavdelinga.

Sekjar kom med
felgjande orientering

| samband med generasjonsskifte er det gnske om & fgra opp ny
bustad p& garden. Garden skal drivast vidare som i dag. Det er pri

om tiltaket dag 1,5 arsverk p& garden. Garden har to bustadhus.
Det er send inn to alternativ for plassering av ny bustad, sjé&
kartvedlegg.
Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama efter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Seknad om dispensasjon kan filtakshavar sjglv fremja.
Tiltaksklasse SGK Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endra ilgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

Det er seft anna byggegrense i plan

Det vert sgkt om dispensasjon

Det ligg fere skriffleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

X X O

X

Situasjonsplan/
vtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til demes:
o Mdalsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med mdlsett

areal pd rom, og snitt. Megnehagd og gesimshagd skal gé& fram.
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Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:

U
U

Fasadar og planlgysing fer endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig konfroll, jf. SAK § 14-2

Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-
3.
Felgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig konftroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvalining

Brannvesen

X|O|O|0O

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Segknad om utsleppslayve

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

Friluftsstyresmakt - Kommunal

O|Oo

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

X (OO0

Jordlovsstyresmakt — Kommunal
Ved behov for omdisponeringslayve

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

X|0O|0

Kulfurminne - Fylkeskommunen
Hayringspart

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

O|go

Vegstyresmakt — Kommunal
Ved avkayringslgyve frd kommunal veg

X

Vegstyresmakt — Vestland fylkeskommune
Ved avkayringslayve eller utvida avkayringslayve fré
fylkesveg 565

Anna
Fylkesmannen i Vestland er hgyringspart

Alver kommune si kulturavdeling er hgyringspart i saker som
gjeld kulturminne og kulturmilj@

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus

Kommuneplan O P&gdande planarbeid
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O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplanen for Radgy, delrevisjon 2019
Feremal LNF-faremal (landbruk/natur/friluftsliv)
Planferesegner O Maksimal utnyttingsgrad og reknemdéte:

O Maksimal gesims-/ me@nehggd:

O Byggegrense/byggelinje:

O  Frisiktsone:

O Krav fil mgneretning/takform:

O Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

[J  Anna:
Faresegner knytt til utbygging i LNF spreidd (LNF SB og
LNF-SBE) vil vera retningsgjevande.
25% BYA og maks BRA er 400 m?

Maks mgnehagd er 7 meter fr& gjennomsnittleg
planert terreng

Dispensasjon Dette tiltaket krev dispensasjon fr&:
X  Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for fglgjande
Dispensasjon krev faremdl/faresegner: LNF-faremdlet
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma O Plan- og bygningslova:
nabovarsliast, enten
scerskilt eller saman O  Forskrifter:

med byggelayve.
O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad: I LNF-omrdd er det berre hgve til & fara opp nadvendige filtak for
landbruket. Det er vér vurdering av oppfaering av bustad nr. 3 p&
garden er i strid med plangrunnlaget og vil krevja at det vert sgkt om
og gitt dispensasjon.

KDP Raday legg opp til at nye bygg i LNF skal plasserast i tilknyting fil
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driftssenteret og verta ein del av tunskipnaden. Det kan ikkje
byggast pd dyrka mark, samanhengande innmarksbeite eller
samanhengande skogsomrdde av hgg bonitet.

Vi tilrér at de gdér vidare med alternativ 1 d& dette etter vér
vurdering er det beste alternativet i forhold til dei feringar som ligg i
planen, infrastruktur og ncerleik til fun/driftsbygning. Dette
alternativet vil gje mindre oppstykking og det er fcerre interesser som
gjer seg gjeldande. Ein vil kunne nytta eksisterande veg og knyta seg
fil vass- og avlgpsanlegg som er etablert for driftsbygningen.

Utfallet av ei dispensasjonssak er usikker. Var erfaring er at det
generelt sett er vanskeleg & f& fara opp bustad nr. 2 pd gardsbruk.
Det kan vera fgremdistenleg & vurdera alternative Igysingar som
riving av eldre eksisterande bustad, om det er mogleg &
utvida/endra eksisterande bygningsmasse, eller andre lgysingar for &
stetta behovet for ny bustad, i sesknaden. Det bar ogsd gjerast greie
for den drift som er p& garden og den arbeidskrafta som drifta krev.

De kan senda inn sgknad om dispensasjon og lgyve til & etablera
tiltaket samstundes. D& det er knytt usikkerheit til utfallet av ei
dispensasjonssak filrér vi at de fremjar denne farst, evt. at de ber om
at byggesaka ikkje vert behandla ved avslag pd seknad om
dispensasjon ved innsending av felles seknad.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppsliayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg fil sesknad om tilknyting til offentleg nett og pd
kart som er vedlegg fil sgknad om utsleppsliayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilh@yrande
leidningar ma liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Sgknad om filkknyting til kommunalt vassverk krev at godkjend faretak
sender inn rgyrleggarmelding.

Ved sgknad om utsleppslayve vil det vera sett krav om at utsleppet
skal reinast i minireinseanlegg. Dersom ein skal nytta eksisterande
avigpsanlegg mad ein sgkja om utvida utsleppslayve for dette dersom

Side 5
20/12414 -3




utsleppslayvet som er gitt ikkje gjev rom for at fleire bygg kan knytast
til.

Sj& meir informasjon om vatn og avigp her:
https://www.alver kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-
boss/vatn-og-aviop/

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

O Kommunal veg

Fylkesveg 565

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Fylkesvegen er regulert. Avkayringa fil fylkesvegen fal av
planen.

Tilkomst skal skje via privat veg

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Eigedomen vil f& tilkomst via fylkesveg 565. Sjglve avkayringa fal av
godkjend plan. Eventuelle krav og sgknadsform ved behov for utvida
avkayringslayve vil vi preva & f& avklart i dispensasjonssaka.

Skjema for sgknad om avkayrsle/utvida avkayrsle til offentleg veg:
https://www.vegvesen.no/trafikkinformasjon/langs-veien/soknad-om-
avkjorsel

Vegrett over privat grunn mé sikrast med tinglyst erklcering.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav fil estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.

Vurdering/merknad:

Faresegn 2.12 Krav til utforming av tilfak

Tiltak skal underordna seg viktig landskapstrekk, vera godft tilpassa
ferreng og vera utforma i samspel med naturlege og bygde
omgjevnadar.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Oooood

Side 6
20/12414 -3



https://www.alver.kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-boss/vatn-og-avlop/
https://www.alver.kommune.no/innhald/veg-vatn-avlop-og-boss/vatn-og-avlop/
https://www.vegvesen.no/trafikkinformasjon/langs-veien/soknad-om-avkjorsel
https://www.vegvesen.no/trafikkinformasjon/langs-veien/soknad-om-avkjorsel

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast fgr eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i Felgjande interesser er registrert i naturbasen for alternativ 2:
omradet e Arter av stor forvaltningsinteresse vest for lokaliteten
Raud honningvokssopp - trua art
Geitsvingel

o Naturtype registrert i aktuelt omrdde
Naturbeitemark

Det er ingen registreringar knytt til alt. 1.

Kultur:

Ké&rhuset er lemstove oppfert i ca. 1890. Tiltakshavar opplyser at
grunnmurane er fr& ca 1850.

Ein eventuell ssknad om riving md av bygget skal sendast il
kulturavdeling bdade i kommunen og fylkeskommunen p& hayring.

Hegspentline

Privatrettslege forhold Eventuell rettar knytt til tilkomstveg, vatn og avigp ma sikrast.

Avstand til kommunalt | Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkdr punkt 3.4.
leidningsnett Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring | Vi tiirdr at de gér vidare med alternativ 1 dd dette etter vér
av konkrete spagrsmal og | vurdering er det beste alternativet i forhold til dei faringar som
problemstillingar ligg i planen, infrastruktur og ncerleik til tun/driftsbygning.

Utfallet av ei dispensasjonssak er usikker, generelt sett er det f&
bruk som har grunnlag for & fera opp bustad nr. 2. Det kan vera
faremdlstenleg & vurdera alternative Igysingar som riving av
eldre eksisterande bustad, om det er mogleg & utvida/endra
eksisterande bygningsmasse, eller andre Igysingar for & stetta
behovet for ny bustad, i ssknaden. Det bar ogsd gjerast greie
for den drift som er p& garden og den arbeidskrafta som drifta
krev.

De kan senda inn sgknad om dispensasjon og layve til &
etablera tiltaket samstundes. D& det er knytt usikkerhet til utfallet
av ei dispensasjonsak tilrdr vi at de fremjar denne ferst, evt. at de
ber om at byggesaka ikkje vert behandla ved avslag pd sgknad
om dispensasjon ved innsending av felles sgknad.

Dersom de sender inn separat sgknad om dispensasjon md&
denne nabovarslast pd vanleg méte og det md leggjast ved
kart som viser plassering av filtaket og teikningar over bustaden.
Seknaden md ogsd omfatta framfering av veg.

Kart og naboliste kan de f& ved & senda ein farespurnad fil
byggesak@alver.kommune.no.

Gebyr
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Det vert fakturert gebyr for dispensasjon, oppfering av nytt
filtakt, eventuell riving av eksisterande bygg og
jordlovsbehandling. Per 2002 vert det fakturert eitt
dispensasjonsgebyr per sak.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Kart

Kopi il:
Jostein Dale

Mottakarar: .
Jostein Dale Ngtlevégen 3 A 5938 SABDVAGEN
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