Alver kommune
Avd. for byggesak
Kvernhusmyrane 25
5914 Isdalste

Deres ref.: 20/7674 Var ref.: P. nr. 18016 Dato: 20.05.2022

Gnr. 123/ Bnr. 151, 152 og 178 — Rissundet 2, Risa

Soknad om dispensasjon

Det sogkes om fglgende dispensasjoner:

1. Det sgkes om dispensasjon fra Plan og bygningsloven § 1.8 Byggeforbud i
strandsonen.

Begrunnelse:

| falge Kommunedelplan for Lindasosane, Lygra og Lurefjorden 2011-2023
(revisjon 02.09.2015) § 7.4 skal reguleringsplan for Rissundet fortsatt gjelde selv
om kommunedelplanen er nyere. Pa plankartet til kommunedelplanen er det ikke
lagt inn en funksjonell strandsone i omradet som er regulert for Rissundet. Linjen
for funksjonell strandsone, slutter pa hver side av reguleringsavgrensningen pa
reguleringsplanen.

Linje for funksjonell strandsone er markert med bla piler.
Aktuell byggetomt er vist med gronn sirkel.
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Gbnr 123/152 er fradelt som egen boligtomt med avkjgrsel fra Risgyvegen. Den
er ogsa tildelt adressen Risayvegen 35 og inngar i reguleringsplan for Risay-
sundet med formal bolig. Hvis denne tomten skal bebygges som en selvstendig
tomt, kommer en fremtidig bolig sannsynligvis til & sta i tilneermet samme avstand
fra sjelinjen som fremtidig tilbygg pa gbnr 123/151.
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Blatt omriss viser potensiell fremtidig enebolig pa Gbnr 123/152.

Bade tilbygg pa gbnr 123/151 og evt. fremtidig enebolig pa gbnr 123/152 bar
kunne plasseres 4 m fra tomtegrense mot vest/sjglinje. Det var dpenbart sadan
reguleringsplanen var tenkt i 1977 og det var derfor ikke lagt inn annen
byggegrense mot sja. Hvis det ikke i dette spesifikke omrade dispenseres fra
Byggeforbudet i strandsonen, vil bustadtomten gbnr 123/152 i prinsippet aldri
kunne bebygges.

Det antas at fordelene ved & gi dispensasjon fra det generelle byggeforbud i
strandsonen, og la reguleringsplanen virke etter sin opprinnelige hensikt, oppveier
ulempene etter en samlet vurdering.

Det sokes om dispensasjon fra Reguleringsplan for Rissundet § 2.3 Antall
etasjer, mone- og gesimshgyder.

Begrunnelse:

Eneboligen er oppfart 1996 med 1. etasje og innredet loft. Denne typen bolig kan,
ifglge reguleringsplanen, ha mgnehgyde opp til 8,5 m og gesimshayde opp til 4,5
m. Hoydene males fra gjennomsnittlig planert terreng.

Dagens bolig har i tillegg en kjeller under ca. en tredjedel av grunnplanet. For
reguleringsplaner fra tidsperioden 1969-1979 regnes areal av kjeller ikke med nar
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der ikke er rom for varig opphold og arealet utgjer mindre enn 1/3 del av
etasjearealet over:

:2 Etasjetall og hoyde

:21 Etasje hvor himling er heyere enn 2,0 m over planert
terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen, regnes
med til etasjetallet. Kjeller og loft regnes hver for seg
med i etasjetallet nar det er innredet rom for varig

og kortvarig opphold og disse rom har en storre
utstrekning enn 1/3 av bygningens grunnflate.

Tiloygget oppfares kun i to plan og ny fasade mot sjo vil derfor kun ha to etasjer,
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Vi kan ikke se at det skal sgkes om dispensasjon fra etasjeantall, men nye mgne-
og gesimshayder blir som fglger:

Det eksisterende bygg far endret sin takkonstruksjon fra sal-tak til tilnsermet flatt-

tak. Herved senkes eksisterende mgnehgyde med 0,8 m. Tilbygget oppfares
ogsa med flatt-tak. Mgne- og gesimshgyde blir derved sammenfallende pa hele

boligen.
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For a finne ny mane-/gesimshgyde over gjennomsnittlig terreng har vi lagt
sammen arealet av alle synlige deler av fasadene og delt de med omkretsen rundt
hele bygget. Da far vi en gjennomsnittlig mgne-/gesimshayde pa 6,3 m over
giennomesnittlig planert terreng. Dette er godt innenfor maks mgnehgyde pa 8,5
meter, men overskrider maks gesimshgyde med 6,3m — 4,5m = 1,8 m
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Det sgkes derfor om dispensasjon fra reguleringsplan for Rissundet for endring av
gjennomsnittlig gesimshgyde med 1,8 m.

De endrede hgydene vil ikke pavirke naboene sin utsikt i nevneverdig grad, og det
antas at fordelene ved & gi dispensasjon fra gesimshgyden i dette konkrete tilfelle,
oppveier de eventuelle ulempene. Dette sett i lyset av at det i prinsippet kan bl
bygget ytterligere to eneboliger pa nabotomtene.

3. Det sgkes om dispensasjon fra Reguleringsplan for Rissundet § 2.14 Bruksareal
pr. tomt skal ikke overstige 400 m? BRA.

Begrunnelse:

@nsket utvidelse av bruksareal er fra dagens 302 m? til 458 m?. Hvis tomtene
123/151 og 123/152 bebygges fullt ut hver for seg, vil det kunne bygges i alt 800
m? bruksareal pa de to tomtene. Dette er vesentlig mer enn det som her sgkes
om.

Hvis man i tillegg bygger fullt ut pa 123/178 vil samlet bruksareal pa de tre
tomtene i teorien kunne komme helt opp pa 1200 m?. Objektivt sett vil omradet
veere bedre tjent med den langt lavere utnyttingsgrad som omsgkte tilbygg vil
medfare, da de tre tomtene vil bli slatt sammen under sgknadsprosessen, som en
konsekvens av tiltaket. Heretter vil bruksarealet pa de sammenlagte tre tomter
ikke kunne utvides ytterligere.

Det antas at fordelene ved & gi dispensasjon fra tomteutnyttelsen pa 123/151
oppveier ulempene, da utbygging pa 123/152 og 178 samtidig unngas.

Hvis dispensasjonene ikke kan innvilges, ber vi om at sgknad om rammetillatelse ikke
blir behandlet.

Vennlig hilsen

Mette Kyed Thorson
Sivilarkitekt MNAL

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
Hagellia 6, 5914 Isdalste, post@arkbc.no, tlf. 400 41 614
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