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LINDÅS KOMMUNE 

DETALJREGULERING - 

RE GUI ER INGSFØRESEGNER FOR: 
Jf. phui- eg lwgningslova (pL1) § 2-7 

Foi-inebost, Vabø, gnr. 1o6, bnr. 12.nlfL. 
Plan-ID: 1263-2o12o'j 

Saksriinnmei': 2012/448 og 2013/670 

Dato sist revidert: 11.03.2014 

Planens intensjon 
Det skal leggjast til rette for bustader, 
småbåthamn,  hytter, n aust, kai, servicebygg, 
camping, parkering og promenade på gnr. io6, 
1)n1. 12. 

Overordna niäl for planområdet 

i. Området skal stil fiani soni eit 
heilskapleg område, 

2. Sinåbåthanrna skal tilpassast 
strandsona og veca tilgjengeleg for 
allmen oheita 

§1 
FELLES FØRESEGNER 

§i.i Utfyllande planer 

1.1.1 III ustrasjoi tspl alt 
lllusti'asjunsplanai' dagsett 21.06.20 t3 
vert retningsgivande fot disponering av 
pIano mrådet, 

§1.2 Detaljplan og dokumentasjon ved 
søknad om tiltak. 

1.2.1 Ved innsending av rammesøknaden 
skal det leggast ved teikningar av plan, 
snitt og fasadar og situasjonsplan i 
målestokk i:oo. Der skal det gjerast 
greie for avkjørsler, plassering av 
garasjar, oksistera ride og framtidig 
terreng, vegetasjon, forhold til 
nabobygg, strandsone, murer, trapper, 
gjerder og uteopphaldsareal. 

1.2.2 For å illustrera nær- og fjernverknad 
kan kommunen krevja at planlagde 
bygningar og terrenginngrep vert vist i 
31) modell. 

1.2.3 Alle terrenginngrep skal skje mest 
mogleg skånsamt. Ein skal ha avgrensa 
bruk av støttemurar, fyllingar og 
sprengingar. 

1.2.4 ROS - tiltaksplanar 
Avbotande tiltak i forhold til risiko og 
silrharhcit vert vurdert og utfort, i hht. 
ko:ninuneplan og alilla lovverk 

1.2.3 Tiigjengelegheit 
Prinsippet om universell utforming 
skal, leggast til grunn i heile 
planområdet. 

1,2.4 Automatisk freda kulturminne 
Dersom funn, gi enstand ar eller 
konstruksjonar vert oppdaga 
samband med gravearbeida, skal 
arbeidet stausast omgåande og 
fylkeskonservatoren underi'ettast, jf. 
Lov orn kiiltiii'miiine § 8, 2. ledd. 

.26 Tiltak soni bygging, graving, utfylling i 
sjø, samt andre tiltak som kan påverke 
si kkerheit eller framkonmielegheit i 
sjøområdet krev løyve frå 1301-i, jfr. 
llavni. § 27, første ledd. 

1.2.7 Byggegrenser 
Bustader og naust skal plasserast 
innanfor byggegrense som vist i 
plankartet. Det' byggegrenser ikkje er 
vist er byggegrensa i formålsgrensa. 

1.2.9 Det inngås kontrakt med grunneigar 
for leige av båtplass. 

1.2 rJ kr skal titarberdast vin VA-
i'arnmeplan Som gjer greie for voss-
,/avlaupstilliøve og 
overvassi tandsarn ing innanfor 
planområdet. Planen skal godkennast 
av Lindås kommune før det vert gjeve 
ra in melavve for hustatler eller 
canioinglzisi lit etar. 

§1,3 Rekkefølgjekrav 
1.3.1 Folgjande tiltak må vei'a utført og 

ferdigstilt før det kan gis midlertidig 
bruksløyve / ferdigattest for 
småbåth amn, campingplass, naust og 
hytter. 
• Kjøreveg 2 (K-2) vert oppius tett til 

4 meter inkl. skulder frå kai til 
siste Utkjøring ved Kulåsvik'a. 

• Kjøreveg i (K-i) skal rustast opp 
rriecl ny iTmteplass og vegiitvide.lse 
'.\'iit inc1lon BF-i og lti<-5 5011 
\lS1. st plaiikartet. 

• P-plassar P1 og l'2 må være ferdig 
opparbeidd. 

• Det skal setjast opp vai'selskili 
knytt til gardsdrift / driviiig av dyr 
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på vegen. Skilting mii dkjenruist 
av Statens vegvesen. 

1.3.2 Feigjande tiltak må vera utfhrt og 
ferdigstilt før det kan gis midlertidig 
bru ksløyvc I ferdigattest for hustader. 
• Kjøreveg t (K-i) skal rustast opp 

med iv noteplass 'g vegutvid''i' 
':ing mellom BF- og Bi<-3 s'11 

Vist P ril 

• Felles leikeareal, renovasjo us-
anlegg og felles vegar (V-4 og V). 

1.3.3 Tiltak som krev søknad eller kiyvejf 
phl i 20-1 kan ikkje godkjennast for 
det ligg foi'c godkjent rammeplan for 
vassforsyning, overvatn - og spillvatn 
system, veg og tra±ikksilu'ing samt 
titta k for brannlokking. 

1.3.4 Arkeologisk registrering for å av,-era 
om tiltaket kjein i konflikt med hittil 
ikkje registrere kulturminrie, jf. § gi 
kulturinirinelova fl-lå gieiinomforast for 
reguleringsplanen kan verte godkjen t. 

§2 

BUSTADER OG ANLEGG 
(pbl § 12.5, ledd nr.i) 

§2.1 Bustader 
2.1.1 Område satt av til frittliggjande 

bustader (BF-i, BF-2, BF-3,BF-4). I 
Lilknyting til desse vert det satt av 
tilkonmstvegai'V-4 og V-5. 

2.1.2 Konsentrert bustad er BK-G. I 
tilknyting til desse bustadene vert det 
sett av tilkomstvcg V-5. 

2.1.3 Steirsle tillatne BRA pci' hus tad tomt er 
vist som % i plankartet. Bygd areal 
(RYA) skal ikkje overstige 20 %. 

Dersom det ikkje er bygd garasje 
samtidig med bustaden, skal det ved 
utrekning av samla bruksareal (BRA) 
reserverast minst 36 1112  for bygging av 
frittståandt' garasje 

2.1.4 Bustader skal ha pai'kei'ingsdekning 
på 2 bilar pr. ciiiing på eigen tomt. 

2.1.5 Garasje inntil ,'jo m2 kan plasserast 
uavhengig av byggegrense, minimum I 
metei' fri-i tomtegrensa og minimum 2 
meter frå veg. 'i.o;a la kki' tirrast 

''i' Iel'Ji'trJiii 3 iieterfr nlj'ltline 
på f lkeveg. Garasje kan førast opp i 
inntil i etasje. 

EiloppsLillingplass og plassering av 
garasje skal visast i situasjonspiari i 
samband med byggjesøknad. 
Parkeringsplass og garasje skal 
atforinast slik at bil kan snu på eigen 
grunn. 

2. 1.6 Del kan tillatast inntil ei sekundær 
lineining på opptil 50 ni URA i 
områda for Lii t[liggjande bustad. 

2.1.7 Eksisterande avkjørsler ei' vist ined pil 
i kartet. 1"oi' lW"-4 og BK5 vil eksakt 
plassering vil bli godkjent av 
kommunen ved 
byggcsakshandsaminga. Avkjørsler 
skal tilfredsslillc (]ei same tekniske 
krav sont til avkjørsler mot offeutlege 
vegar. 

2.1.8 Tomtegrenser er vist på plankartet. 
Min d re ju sturingar av tomtegrerisene 
kan tillatast etter søknad til 
kommunen, 

2.1.9 Bustadene skal ha saltak med 
tal<vinkel mellom 30 og 45 gi'adci' som 
er røsta langs terrenget. 

2.1.10 Materialbruk skal i hovudsak være av 
tre og naturstein og fargesetjing skal 
være jord og bergfarger (brun-raudlig 
til grålige farge nyanser). 

2.1.11 Bygningane skal tilpassast inn i 
eksistei'inde terreng. Det kan 
etahleLast støttemurar på inntil i meter 
målt fri eksisterande terreng på (lei 
enkelte tomtane. 

2.1.12 Etter utbygging skal det vere att eit 
minste uteopphaldsareal (MUA) på 
200 111_2  per bueining. 

2.1.13 Maksimal gesimshogd er 6,o m. 
Maksimal nionehigd er 9,0 in. 
Hogdene vert målt fri planert terreng. 
Hogste tilletiie mønehøgd for kvar 
tomt er vist i plankart som MOH. 
Heimel: Pbl § il -li nr 2. 

2.1.14 Minirnu lii 50 % av bustadane skal 
tilrettelegrja't ned all'' funksonai-  på 
gi-Il iinplaiii 

§2.2 Fritid og turistforrnåi 
2.2.1 -Servicebygg , S, med felles WC, dusj og 

vaskeroni. N.lr eliooda skal under 
6 meter iii ,"ilt t'rå Li ipp ferdig golv. Maks 
kotehogd ti meter. 
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§2.3 lJtleigehytter 
2.3.1 2 stk. nfleigclivtter U-i og U-2. 2.8.2 Leik -1 og Ieik-2 er felles for alle 

l)Ustadel' i planonirådet. 
2.31 Største tillate BRA for Ui og U2 Cr vist 

som % i plankartet. 

2.3.3 Bi!oppstilhiiigsplass for Ul og U2 vert 
på Pi eller P2. 

2.3.4 Hyttene skal ha saltak med takvinkel 
mellom 30 og 45  grader som ei' røsta 
langs terrenget. 

2.3.5 Materialbruk skal i hovudsak være av 
tre og naturstein og fargeseing skal 
være jord og bergfarger (brun-raudlig 
til grålige farge nyanser). 

§2.4 CarnpingpIass 
2.4.1 3 stk. teltplassar. 
2.4.2 Biloppstilling vert på parkeringsplass 

Pi og P2. 

§2.5 Avløpsanlegg 
2.5.1 Sltimavskiljar , A. 

§2.6 UU1us/naust/hadehfts 
2.6.T 3 stk, naust, N-i, N-2 og N-3. 

2.8.5 Felles leikeareal skal være ferdig 
opparbeidd ku' hustadene vert tekne i 
bruk 

2.8.6 Leikeareal skal ha følgjaiide kvalitetai': 
• Klirnatisk sjerrna, beskytta mot 

forureining, stråling og ti'ufikkfiirc. 
• God utforming og materialbruk 
• Støynivå skal ikkje overstige 55 ilBA 
• lkkje smalare enn lo meter 
• All leikareal skal være på hakkeplan 

2.8.7 Minst 2001112 av leikeområde skal 
• Tilfi'edstillc krava til universell 

Utforming, 
• Ikkje vere brattare enn 1:3. Brattare 

eri'en g enn angitt skal ha særskilte 
kvalitetar, til dømes være egna til 
akebakke. 

2.8.8 Det skal setjast opp gjerde rundt heile 
leikeplassen. 

2.6.2 Største tillate BRA på N-1-N-2 og N' er

 §2.9 Renovasjonsanlegg 

 

fl 45%. 

 

Oppsti llingspiassar for boss skal 

   

opparheidast felles for alle 
2.6.3 Biloppstilling vert på parkeringsplass 

 

eigendominar innanfot' for dette 

 

P1 og 112. 

 

området. 

2.6.4 Materialbruk skal i hovudsak være av 

   

tre og naturstein og fargesel ung skal 

   

være jord og bergfarger (brun-raudlig 

 

§ 

 

til grålige farge nyanser). - 

 

SAMFERDSELSANLEGG OG 

   

TEKNISK INFRASTRUKTUR 
2.6.5 Naust skal veie erikeltståan(lc 

 

(PI)l § 12-5, ledd ni' 2) 

 

bygg/uthus i ein etasje med BRA inntil 

   

40 111 2  Fveutuelt loftsrom skal ikkje ha §3.1 Veg 

 

rnbleverdig areal. Knevegg på loft ei, 3.1.1 V- 1 V- 2, V-3, V-4 og V-5 vert som vist 

 

ikkje tillate. Monehogda skal vere 

 

på plankartet. 

 

under meter målt fri topp ferdig :3.1.3 Vegar er regulert ined breidde 3-4 

 

golv. Viiidaugsarealet si dagslysflate 

 

meter. 

 

skal ikkje overstige 3 prosent av 

   

hi'uk.sareale.t (BRA). Altan, utkraging 
§3 Kjøi'eveg 

 

eller terrassar ei' ikkje tillate. Naust 

   

skal ha saltak med ein takvinkel 3.2.1 k-2 i g K-: r l les og vert som vist p 

 

mellom 35  og 45(,  Heimel: Pb1 § 11-9 

 

plaiikiniet. 

 

ni'. 5. 3.2.2 K-i er offentleg og vert 5001 vist pl 
§2.7 Uteopphojdsarcal 

 

dankartet. 
2.7.1 Arealet skal opparbridast og leggjast til 3.2.3 Terrenginngrep i forbindelse med 

 

rette for felles ute og opphaldsai'eal. 

 

kjøreveg skal gjerast mest meg] og 
§2_8 Leikeplassar 

 

forsiktig. 
2.8.1 Arealet skal opparhcidast og leggjast til 

   

rette for leik og opphald. 

 

Anna veggrunn- grøntareal 

  

3.3.1 Arealet skal ikkje være hrattare enn 
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6.2.3 Innanfor området vert det tillatt 
etablert 2 stk. flytebryggjer med opp til 

§3.4 Kai 14 og 16 båtplassar som vist på 
3.4.1 Felles kai.(K) plankartet. Endepunkta av 

flytebryggene skal vera belyst. 
§3.5 Rasteplass 
3.5.1 Bobil parkering ( Ei, B2, B3 og 114) 

§3.6 Parkeiin 
3.6.1 Felles parkering (P1 og P2). 

3., P -nit'ii av bom eiku 
kj.11in4, t .li1 nid privat 
parkering. 

§3.7 Avkøyrsler 
3,7.1 Avkoyrskr skal etahl:1;Lt NI ,rn Vil i 

pEankartet. Ved endring av eller utvida 
bruk av eksirterande av køyrsler skal 
desse odkjennast av Statens vegvesen 
og l:ur s1.tte krava i handi_ik n!--

 

§ 4 
GRØNSTRUKTUR 
(pl)l § 12-5, ledd nr 3) 

§4.1 Naturområde. 
4.1.1 Felles naturområde ved sjøen. 

§5 
LANDBRUK, NATUR OG 

FRILUVFSOMRÅDE SAMT RE,  INDRIFT 
(pbl § 12-3, ledd nr 

§5.1 Landbruksområde, 
5-1-1 Beitemark og dyrkamark. 

§6 
BRUK OG VERN AV SJØ OG 
VASSDRAG 
(pbl § 12-5, ledd ur 2) 

§6.1 Friluftsområde i sjç og vassdrag 
6.1.1 Felles friluftsområde i sjø. 

§6.2 Småbåthamn 
6.2.1 Fast bryggje skal fuiidanienterast 

forsvarlig og krages ut i vassdraget 

6.2.2 Strandsona skal vera tilgjengelig for 
allmennheita. Det vert ikkje tillatt 
etablert gjerde / levegg eller andre 
stengsler i tilknyting til strandsona. 

6.2.4 Flytebryggjene blir ca. 2 x 24 in, og ca. 
4 x :36 ni. Det vert montert eigna 
utliggjarar mellom plassane i brygga. 
Galvanisert stål og 6 - 1.2 fll lange. 

6.2.5 Minst i av båtplassane innanfor 
området skal tilfredsstille krava til 
universell utforming. 

6.2.6 Minst 2 av båtplassane vert avsett til 
gj estebryggjer. 

6.2.8 Båtplassane vert private. 

6,2.9 All fortøying skal vera direkte til 
flytebryggjene. 

6.2.10 Bosscontainer er plassert på 
eksisterande kai som ligg innanfor 
planområdet. 

6.2.11 Det kan etableras bolgjedcmpar 
innanfor forem å lsgi'ensa om dette vert 
naudsrnt. 

6.2.12 Det skal vera universell tilkomst til 
flytehiyggjene. 

6.2. 13 Dti kau eLahhi'ast felles 
prIImenade/br'vgge mellom 
tivrcbi-N?.gene. Denne skal vere 
ti!engc!e, for i1niit:t. 

§7 
OMSYNSSONE 
(pbl § 12-6) 

§7.1 Sikringssone 
7.1.1 I området mellom frisiktline og vei 

(frisiktsone) skal det ved avkjørsler 
være fri sikt i CII høgde av 0,5 ni over 
tilgrensande veg sill plan, jf. 
vedtektene i veglovens § 3l. 

§7.2 Omsyn friluftsliv 
7.2.1 Omsynssone for friluftsliv. 

Rådmannen 
Lindås Kommune 
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