ALVER

KOMMUNE
Hkh Bygg Og Eiendom As

Mijatveitsta 33A

5918 Frekhaug

Referanser: Saksbehandlar: Dato:

Dykkar: Kjartan Medaas 21.07.2022

VAr: 22/3672 - 22/57744 kjarfan.medaas@alver. kommune.no

Avslag pa seknad om oppretting av ny grunneigedom - gbnr
322/111 Mjatveit

Administrativt vedtak: Saknr: 797/22

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 11-10 vert det gjeve avslag pa sgknad om fritak fra
krav om reguleringsplan for oppretting av ny grunneigedom.

Med heimel i plan- og bygningslova § 2é-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve avslag pa seknad om ny grunneigedom pa om lag 1020m? fra gbnr 322/111.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga. Layvet fell vekk dersom det ikkje er
giennomfert oppmalingsforretning etter lov om eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet
er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl §
21-9.

Tiltak
Saka gjeld seknad om oppretting av ny grunneigedom for tomannsbustad. Tomta er
oppgjeve til & vera om lag 1020m? og skal delast fré& gbonr 322/111. Resterande del av gbnr

322/111 vert omlag 700m?2.
Gbnr 322/111 er registrert med eit areal p& 1720m? i matrikkelen.

Det vert elles vist til ssknad motteken 02.05.2022 og il tileggsdokumentasjon motteken pd e-
post 18.07.2022, 24.08.2022.

Planstatus
Parsellen som vert sgkt frddelt ligg i uregulert omrédde som er sett av til framtidig
byggjeomrdde i kommunedelplan for Meland.
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Det uregulerte omrédet er under omrdderegulering; Omrdadeplan Mjétveit Dalste. |
faresegnene til kommunedelplanen (KDP) punkt 1.2.1er det sett krav fil reguleringsplan fer det
kan gjevast layve til oppretting av ny grunneigedom innanfor dette omrddet.

Uttale frad annan styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sgknad om fritak p& grunn av filtaket sin art og plassering ikkje
skal sendast p& hayring til Statsforvaltaren i Vestland.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 03.02.2022.
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Utsnitt av situasjonsplanen. Det er parsell 2 som er sgkt frddelt.

1 ar

Veg, vatn og aviaup

Den nye grunneigedomen skal koplast til offentleg vatn og avlaup via private leidningar. Det
er lagt fram erklcering om rett i fast eigedom for & ha leidningar over annan grunn fram fil
offentleg anlegg. Likeins er det lagt fram erklcering om rett til kopla seg p& private VA
leidningar.

Kommunen har 08.04.2022 godkjent rayrleggarmelding for nytt bustadhus pé& gonr 322/111,
parsell 1. Gbnr 322/111 er tilkknytt offentleg vatn.
Det er ikkje lagt fram lgyve eller farehandslayve for tilkopling fil offentleg vatn og avigp.

Det er lagt fram erklcering om vegrett over annan grunn fram til regulert offentleg veg.

Om det vert gjeve layve mé erklceringane tfinglysast samstundes som ny grunneigedom vert
oppretta i grunnboka.
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Flom, skred og andre natur- og miljgforhold
Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverfagringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av sgknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tilfak. Oppretting/endring av

eigedom ikkje mé& skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Bruken av arealet er i trdd med arealplanformdlet i kommunedelplanen. Det er lagt fram
erklceringar som sikrar attverande del av gbonr 322/111 rettar til veg, vatn og avlaup over den
nye grunneigedomen.

Det er gjeve rammelayve for riving av eksisterande hus p& gbnr 322/1110g oppfaring av nytt
bustadhus pd parsell 1. Avgjevareigedomen, gbonr 322/111, vil fortsett ha areal over kravet fil
minimumsareal (650m?) for bustadeigedomar seftt i faresegnene til KDP. Ogsd krav sett til
storleik p& uteopphaldsareal i KDP vil fortsett vera stetta etter frddelinga. Det vert i sgknaden
opplyst at krava ogsd vil vera stetta for den nye grunneigedomen.

Omsegkt areal ligg innanfor omrédde som er under omrdderegulering. | fearesegnene Hil
kommunedelplanen (KDP) punkt 1.2.1 er det sett krav til reguleringsplan fer det kan gjevast
lzyve til oppretting av ny grunneigedom innanfor dette omrdadet.

| punkt 2.1.1.ai feresegnene er det opna for fritak fr& plankrav ved fortetting av omréde for
bygg og anlegg, som i vesentleg grad er utbygd utan reguleringsplan. Fritaket kan gjevast
nér felgjande vilkér er innfridd, jf. Pol § 11-10 nr.1:

e Nye ftiltak kan knyte seg fil eksisterande infrastruktur, jf. pbl § 11-10 nr.1
e Nye filtak er tilpassa eksisterande busetnad nér det gjeld hagde, volum, estetikk og
grad av utnytting, jf. pbl § 11-10 nr. 2

Det er sgkt om fritak fr& plankravet med fglgjande grunngjeving:
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Sgknad om fritak frd plankrav for deling av eigedom Gnr. 322 Bor. 111

Det blir spkt om fritak fra plankrav i foresegn 1.2.1 til kommunedelplan for Meland for Gnr.
322 Bnr. 111 . For unntak av plankravet vert det vist til punkt 2.1.1.a i KDP.

spknaden gjeld deling av eigedomen i samband med oppfering av ny bustad ref. saknr.:
21/4413 Det blei i samband med oppfering av ny bustad og garasje pa Gnr. 322 Bnr.274
gjort klart for tilkopling av straum og fiber fra nytt stremfordelingskap til nye bustader pa
322/111. Det er ogsa oppretta kum for tilkopling av VA Delingsspknad er i trd med
omradeplan for Dalstg-Mjatveitstd som er under utarbeiding. Eigedomen nyttar
eksisterande privat avkjgrsle til fylkesveg fram til ny avkjersie blir opparbeida ihht.
omradeplanen Dalstg-Mjatveitsts.

Me meiner dette tiltaket oppfyller krava i punkt 2.1.1 a i KDP nar det gjeld fritak fra feresegn
1.2.1 til kommunedelplan for Meland.

Saka har vore til ei enkel hayring hj& Plan- og analyseavdelinga i kommunen. Plan for
omr&det er under arbeid. | uttalen syner dei blant anna til at planformal og tilkomst til
eksisterande hus pd& nabotomta er uklar.

Det vert i sgknaden opplyst at parsellen som vert sgkt frédelt skal nyttast til framtidig
tomannsbustad. Om dette vil vera i fréd med arealplanformdlet er usikkert. Kartutsnitt over
planutkast, motteken frd Plan- og analyseavdelinga i kommunen, viser at parsellen er teikna
som areal for konsentrert smahusbebyggelse.

Sjglv om oppretting av ny grunneigedom i seg sjalv ikkje vil fera til auka belastning pd
omrddet vil eit nytt hus fera til det. Det vil vera uheldig med tanke pd trafikale Iaysingar for
gdande og kgyrande.

Fritak kan gjevast for fortetting av omrdde som i vesentleg grad er utbygd utan
reguleringsplan. Administrasjonen meiner at omrédet ikkje i vesentleg grad er utbygd. Eit fritak
fr& plankravet i saka vil lett kunne skape presedens i andre saker.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje fritak fr& krav om
reguleringsplan ikkje er oppfylt.

Konklusjon

Kommunen gjev ikkje fritak fr& krav om at arealet skal inngd i reguleringsplan fer Iayve til
oppretting av ny grunneigedom vert gjeve. Nar det ikkje vert gjeve fritak fr& plankravet er
sgknaden i strid med punkt 1.2.1 i Kommunedelplanen. Avslag pd sgknad om deling vert
derfor avslatt.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
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Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Seknad om tilkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg maé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling md vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som

eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

o Frist for oppmadling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale

lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein @nskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& have fil & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmadaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gér med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/3672

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Hkh Bygg Og Eiendom As Mjétveitsta 33A 5918 Frekhaug
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