ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Nhb Vest AS
Hagellia 6
5914 ISDALSTQ

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Lars Ottar Sagstad 19.08.2022
Var: 22/3322 - 22/60631 lars.ottar.sagstad@alver.kommune.no
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Seknadstype: Swgknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra LNF-faremalet for oppfering av bustad. Vedtaket er
heimla i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve lgyve for oppfering av bustad pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 07.03.2022 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til privat vassanlegg jfr. § 27-1.

4. Tiltaket skal knytast til privat minirenseanlegg i samsvar med tidlegare
utsleppslgyve datert 21.10.03, minireinseanlegg ma tilfredsstilla krav til reinsing
av vatn i falsamt omrade med etterpolering og UV-anlegg. Det ma veaere
tilrettelagt for enkel prgvetaking av vatnet.

5. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg, fv.5450. Veg og avkeyrsle skal
opparbeidast i samsvar med lgyve fra Vestland fylkeskommune

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559

Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



For det vert gjeve ferdigattest/mellombels bruksleyve for tiltaket skal fealgande ligge
fore:
1. Ferdigattest for veg og avkoeyrsle.

2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen
i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av
kommunen sitt kartverk.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av bustad med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca.
186,4m? og bygd areal (BYA) ca. 121 m?. Utnyttingsgrad er opplyst til 0,1 % BYA.
Seknad gjeld ogsa riving av redskapsbod pa om lag

Sweknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stettemurar, samt opparbeiding
av avkayrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra LNF-faremal.

Sakshandsamingsfrist

Swoknaden var komplett og klar for handsaming den 20.05.2022 og frist for sakshandsaming
er 16 veker fra denne dato.

Planstatus

Eigedomen som ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel,
Kommuneplan for Lindas 2019- 2031, er definert som LNF-fgremal.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra LNF-feremalet og byggegrense langs vassdrag.
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Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

1 Seknad om disgensasjon fra KFA'S 3.4 - Byggegrenss mol sjo og vassdrag,

1. Spkngder gislder disperisasjon fra Kommuneplarer sin drealdel 2018-2033 § 3-4 - Bygpegrerisse mot 5j¢ og
vassdrag.

Tilezhshaver pa gor 187 bor. 1 gnsker pd opofare en ensbolig da gardsbrulety balighus brant | februar 2021, og
ble av sikkerhets hensyn revet | august. Bendommen pd 332464,2 n® ligger | LNF-omrade og Ngger | neoslagsieit
for driklevann. Tiltakshaver gnsker & endre plassering av bollghuset. Det rive titaket vil ha 2ri minfmums avstand
fra vassdraget pd 64,5 metes. Den nedbrente boligen hezdde en avetand til vessdrag pa BD meter

Tilakshaver har 13t dispensasjon fra byggegrense mat fylkesvei fra Vestiand fylkeskommune, Omspkte titak vl
da ligge 28,6 meter fra fylkesvel Tiakshaver pnsker & fyite baligen lengre vekk fra fylkesve| pga. stey. Den
nedbrente holigen hadde en avstand 1l fylkesvel pd 17,5 meter.

Vassdragel &r (ke synlig fra amspkte hollg da terrenget rundt boligen er kupert Det kan nevnes at det ligger
rmange boliger | ormrddet som har betydellg kortere avstand i vassdragat enn hva omsgice bolig vil ha
Tiakshaver planlegeer 2 anleges oyt minirenseaniege tl boligen. Sammenlignet med det sksisterende
mimrensenaleggat som er pa-siendommen | dag vil et nytt og mer modeme nunirenseaniegg veere mer
driftssikkert g gi 20 bedre repsing, noe som (gien vil gl mindre risiko for lelasjpr og avrenning t vassdrag,

Z Sﬁﬁigﬂﬂ' OM DISPENSASION FRA KRAVENE | KOMMLUINEPLANENSINAREALDEL OM OPPFERING AV TILTAK | LNF-
OMRADER

2. Eiendommen ligger | INF-omrdde. Per | dag er dut lkke bolighus ph efendomman, kun en driftsbygning og
redskapshus. Det har tidlipere s2An en snebolig pd slendommen, men den brant ned | febiruar 2021
Eiendommen er 332454,2 m2. Per | dag 51ir tiltakshaver belteomiddene selv. Han driver ogsh med Hogst og
rydding av utmarksamradene for 3 holde kulturlandskapet vadlike. Dette for at fkke elendommen skal "gro igien®,
Eiendommen bestdr ogeh av store skagsomrader som holdes ved|ike.

Tiltakihaver ansker 3 fere opp en enebollg, samt rive eksisterande redakapshus g opplire nyit pa gnr 182 bnre 1
Den nedbrente bollgen 13 Inne | steysone gul, o titakshaver gnsker derfor 3 plassere boligene lengre vekk fra
fylkesvai for & unngd stay.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale fra Statsforvaltaren i Vestland den 23.05.2022:
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Statsforvaltaren sine merknader

Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak faresegna det ven dispensen (frd, amsyn tl
plan- og bygningslova sine formd| eller nasjoniale aller tegionale interesser, Ikkie vert vesent leg
tlsidesstte | tlfege md fardelane ved & gl dispensasion vere klart sterre enn ulempene, |1 plan- og
bygningsiova (pbl) § 19-2 andre ledd.

5 iSE Mo 3

Kommunen opplyser at tilkak skulle krevie dispensasjon fra forbiod 1l 3 bygee i 100 meters belte mot
vaszdrag, men i denne kankrete saks ar det teke stode tl oppbygeing av bustad ettar brann og
tiiheve rundt dispensasjon fra avstand til vassdraget er vurdert tidlegare.

et er uklart for oss kva kommunen meiner her. Oppbygging av ny trstad er eitmytt tiltak, om
titaket er | strid med bygeeerenss mot vassdrag, har vl vanskeleg for 4 forstd kvifor del ovanpnemps
grunner gier at det lisevel ikkje er naudsynt med dispensasjon. My bustad har ogsd el anna
plassering enn nedbrent bustad, og paverknaden pe vassdraget kan vere annjets.

LNF-farmélet

My bustad, med ny tilkomsveg vil omdisponere dyrka mark, My bustad ser ut tll & omdisponers noko

innmarksbeite og guerflatedyrka mark, og ny tilkomstvez vil omdisponers fulldyrka jord. Det er it

nasjonalt mal og omdispanere sd lite dyrka mark som mogkeg. Det ar sereg uheldig 4 omdisponers

fullgyrka mark, Kammunen md vurdere | kva gead del er naudsynt 3 endre tilkomsivezen, Det bar
-eyentpelt seriast vilkdr am a tilbaketare noverande Dlkomsves (] folldyrka mark,

Det er henta inn slik uttale fra Alver kommune, Landbruk den 30.05.2022:

Saka gjak seknad om mving av bustig, gremnoppbygaing av bustsd stter branm g gbor 18241
Gatserslds Alver kommune.

.Laﬂﬁihmlz:savdalhgu nminwﬂ*mkmﬂarth at dat vert gitt leyve tl & hypgie opp huset efter brann.
Plassering av dst nye husst a0 endr it § hove til dat gamie, man det ligg framieis | wme. Endra
plassaring Wil beroraell ke areal mad overflatedyrica jotdiintmaticsbesie.

4 1 Disposisioner som omlatiag av lorbudst mol omdisponisting
Begrapal jordbruksprodulesjon omifatier viders bygninger sam er direkta knyttst bl drift

an etandommmen, samt viningshuset Siie bygningsr ber ikavel | den gad det e

hanziksmessig og mllly, plassses pa annel areal &nn fulldyrka jord.
fitps:www realermigen no/contentassetsfbeh3fd0chad T401 faﬂdﬂaetmsﬁmsuﬁmnﬂsmv ~joritiovan-
m-2-2021.pdl

Datte Ihneber al vaningshus (s gardsbirul (iige vert ramma Bv omdispanesingsfortiodet 6g difor er dat
likkia naidsynt med loyve Hl omdispanering etter jordova

Vaningshusel er del vikhigaste husel ga ¢it gardsbruk og ofte ein faresstnal for @ fa | gang diifl.
Lpdbruksasdalinga vl 2 1l at del vt gitt leyve & tyas opp att vsningshusst etter brann STiT
omsekl, fordl detle er e viklig forebuing Il & ts | gang diift pa brukel sl

Det er henta inn slik uttale fra Vestland fylkeskommunen, seksjon for kulturarv 16.06.2022:
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W vitger 4]ty st 39, 652002 | sambaned med stknnd om rving oppfering av bod, stabisghg ay
nytiyti fred tihoyrandi tlikomstvieg g hiloppstilliogspizes pa gil, VB2, ban 1 | Al kofrmiine,
fkejon for kulturary | Mestland fylkeskornmune har wardert sakasom regionalt kufburminnarnynde:

Mipares tlels Ruttiminm

Wil igferin rrieilsatn pd st dit Bygiget som ef bret ned val falid-merks | SEFRAK- registeret, delts ar
fkkje nerned | eoknaden. Seknoder som gfeld raddmercas SEFRAK- bygg or meldepiiktige il Vestland
Tyikeskompmme, ford| dai kanverm oppfart for 1650, Gieldande bygg skal vere appfort 1 1840 jamfor
vediagte SEFRAK - shjsma.

Viser Ul vive-natisider om sokiadel ol kav Ul dokursentesjon, der det et Fram v dokurmisht sorn
akal lnlge | = bypgie- og nvesak: fitpe:/ e vestinndly e noykulu daurmny ovn- sahe

skl kit 1] yllesshamerameny Vestland tylieskormmume ser ige ot kulnrmilrmemiljost e av
regional verdi, VI ber om st kultursvdelngs | kommunen bl orsentert oo fillaket og st ded i uitsle
iy nin dist gleld ny bustad og rEiskepibod pA suader dg kv varkiad desse titaks vil b for
AT T Te e

Det er henta inn slik uttale fra Alver kommune, Kultur 16.06.2022:

Viser til lerespumad om 3 koms nred uitale fil seknad om gjencppbygging av busiad etier brann pa

gbor 18211 Gauserside.

‘Dlen nye bustaden kjem | staden for eil eldre sefrai-registren hus, som vart rive etter ein brann. For

4 koma vekk fra stoysona er den omeakte bustaden trekl lenger vekk frd vegen,
Dit omisiokle bygget pa den nye plassaringa vil madfara relativt store terrenginngrep. Ein del av

hegdedragat bak huset vil verta sprengd vekk og plansrt. og det vl sia igien e meir enn ire meter

hg skjenng bak huset, Var vurdaenng &r at detie vil vera uheldig for landskapshiletet.

Me rér fr at det vert gjeve loyve til litaket slik det er omsakt, Me viser til Lindas kammurne —
Kommuneplanen sin arealdel 2018-2031- Farssegner og retningsiiner, kapittel 27 2og 34.1.a.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg fere slik merknader fra eigar av gbnr. 182/4 ved brev av 06.04.2022:

Merknad til nabovarselet:

Merknad til nabo og il dispensasjon seknaden;

Puriki 1_Fra tekst | disp.seknad “Den nedbrente boligen lag inne | steysone gul, og liltakshaver
onsker derfor & plassere boligene lengre vekk fra fylkesval for a unnga stey”.

Merknad til punkt 1. |

Det ligger ikkje vedlagt stoysone kart som stetter argumentat at den nye boligplassenngen ikkje
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ligaer | gul steysone. Ber om at dispensasjonsoknaden ayvisas pa bakgrunn av manglende
dokumentasjon. Del ber (kkje gies tillatelse lil & opplere bustader | gul sone utzn al det vert ajort tiltak
mat stay. Den manglende dokumentasjon gjer at eg lkkje kan ta stilling til seknaden da den ma
sjaast pa som ufullsteding for nabovarselel.

Punkt 2. "Den nedbrente beligen 1 inne i steysone gul, og tiltakshaver ensker derfor & plassere
boligene lengre vekk fra fylkesvel for a unnga stay”.

Merknad til punkt 2.

Dispansasjonseknaden omtaler “boligene” som er flere enn sin bustad. Eg kan ikkje sja al vedisgt
dokumentasjon innheld! spknad om meir ann ein bustad, Uklarhsten i dokumentasjon gjer al eg ikkje
kan ta stilling til saknaden da dan ma sjaast pa som ufullsieding.

Punkt 3. Fra tekst i disp.seknad - Titakshaver ensker & bruke og vedlikeholde bygningene pa
elendommen. Dette vil gi egendomen et velhold! og levende preg. '

Merknad fil punkt 3.

\alg av byygingstype bade pa bustad og redskapshus(funkis) wil bryte med evrige bygg pa
eigendommen som har saltak. Del vil ikkje gl eigedomen =it velholdt preg og bryta mied ovrige byag.

Punkt 4. Fra tekst | disp.seknad. lvarstakelse av kulturlandskapet er viktig for tiltakshaver.

Merknad til punkt 4:

Byag pa ein eigedom er ein del av kulturlandskapets utirykk. Valyg av byageskikk (Funkis) | seknaden
vil ikkje framheve det eksiterande kulturlandskapet pa eigedomen eller n@rliglande bygde uktrykk.
Seknad om radskapshus og bustad ma avvisas da argumentet om tiltkashavers anske om 3 ta vare
pa kutturlandskapet ikkje gar | hop med dette.

Punkt 5. Bustaden starelse pa nedbrent bygg var under 70 m2. Ny byagning er pa over 100 m2
Dette vil kunne gi ein auke | personekvialenter som kan tilforast eit klausulert drikkevatn. Det er ikkje
drefta som ulempe i disp.seknaden. Manglande drefting av dette forholdet ma fere til at
dispseknaden avvises.

Utfyllande tilsvar pa nabomerknad fra gbnr 182/4

Side 6
22/3322-15



Kommentar 11! Punky 3 og 4

Jn, cin kan meina tnangt om kv stilar vedkomanile bygningar i elf dmeiide har!

Her mé ez £ merks spesich til der det vert alvive "Nir en kiorer Vasshyodvepen fra Seim og
nordover linner man a1 strokskanbteren ikke er ensartet, ... fene boliger der bolipene thke
er oppfiont § smnme stil* '
Det er EITT (1) bolighus / ¢in hyming / ved vegen fid Furoherget til Konglevoll £ som avvik
T et den aller Neste reknar som hanmonisk! Det e et toetas)es hos pa et nes pi Oasereade.
Det er INGEN 1 bygda (utanom eigaren) som har fusme der hoveleg: Det er estetisk vorden
ganske avvikande fri det som stort sen er vurdent some gretin] Toldformene hl bygnimpane ved
viégen nordover ef vharmoni med  kvarandre sjelvom.des e frd ulike tuder! Og si or det ke
e 1 dykkar vurderingar ay bypmingane 0p ikformene: "Noen har (Hbype § pliss™ Jou, vi
har | ot ef hapestoe | glads imed meiming som sthe i stil med byiminpane elles. Den e i sviert
liten gead synles el hovadvesen! Op mérknuden tyder pd ot hee har ein bruld Buitacien <3
sodt cin tan! - P Kleivdal er det o ut oit uthyge med glas, INGEN  hor s langt vi kjenner til
mopplatts desse som estetiske avvik frd det ein finn orein!

Penne kommentaren ber falgia vidare § saka som uilTyllande 1l svaret pa nabovarselet.

Ansvarleg sekjar har kommentert nabomerknad ved mail datert 11.04.2022
Ansvarleg sokjar opplyser at:

Punkt 1. A ; .
Som du sev av vedingt steysonelat |4 den nedbrente boligen delvis | stissonen: Dan nys boligan
ariskes titakshaver & plassers ulenfor steysonar lor 3 unnga stiry og stoyhemmends tiltak,

tgEey, m
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Putilit 3 op 4

Ved & opplore ny enebolig of redskapsbod | en annen st enn eksisiersnds bygningel pa
eiendommen vil selvsag biryte noe med strokskarakieren pe elendommen. Vi maner likeve! st gammed
og ny stil kin harmonere bes ssnimen om Wiaket g girnemienkt med hunsyn 4l plassating og form
Nar en ijerer Vassbyodvegen fra Seim of nordover fimnal man 5t strohskaraitersn ke & gnsarist
Man finpar hus fra mange forskjellige artier med ulike stilartar og wika ektommer, Man finner ogsa
gardar med fiese hollger der boligens lkke ef oppfort | samme stil. Nosn av boligene er patyygd med en
annen lakiorm enn bva tilsket coprinnelin har, oy rosn bsr dibygy av glass. Bebygoelssn | omegdat
viser 5t =t bygng! baliger ar oppfert etter stilen som var moderme da byggene! boligena ble oppfart:

Punkt 5.

Ang. akning | personekvivalenter med hensyn i drikkevann, Boligen sam brent ned var en mindre
eneholig med en tiserthat. Boligen som sokes opplan er en enebolig med & boenhet. At bolipen som
solkas opphen ef starts énn hva den nedbirents boligen var héngar sammen mat ulviklingsn |
boligstamelse de siste 70 arene. Gjennomsnitlig sterelse pa en epebolig var | 2027 drayt 160 m*,
B{m 1 S0 sukes oppfrt &1 pa 186 m®, Dvs &t oligem (kke & belydelig stume an

& famEniles

Det ligg fere slik merknader fra eigar av gbnr. 182/18 ved mail av 20.04.2022:

Dat ar pesitivi &t det blir byggst cpp igjen bolighus pa siendemmen, men jeg reagerer pa den typs
hus som ar valgl Type funkis kan passe godt i sentrumsnaere strok, men lkke i grisgrandt strake der
dal ar mye natur og langt meliom boligene. | dalte lilfelie med Tiotte Gjarijeilet | bakgrunnen, vil st
kassehus som dette bl altfor fremtredende | forhold bl naturen rundL

Uanselt hustype, bar an velge sallak, som glir naturlig inn | emgivelsene rundl.
Jeg sander vediagl noen bilder av hvordan det gamie bolighuset gled inn | naturen rundt, uansett
arslid alier tid pa degnet

Ytterlegare merknader fra gbnr 182/18 den 31.05.2022

1 fislge referat (14.10.21) fra forkdntskonfemanse onm punktet "Visuelle kvaliteter” under henvisnimg
til paragraf 29-2 i pbl. stir det-

"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfores slik at det ebier kommunens skionn innehar soce visuelle

kvaliterer bide i seg selv og i forbold til dets funksjon g dets bygde og naturlipe omgivelser og
plissering”,

Jeg mener at tiltaker det er sokt om, | sakalt fankis-stil, vir svaert lite gode kvaliteter | forhold

til “dets bygde og naturlige omgtvelser oz plassering”

Dret stir videre at "Vurilering av hustype, takform, omsyn til hygde omgjevnader mom. skal leagfast
ved solmaten”
Jeg kan fkke ve at det stir noe som helst | byggherrens soknad om dette pankiet, ke annel

enn at det ' vil g1 esepdommen el levende og velholdtpreg.'

Al kommunen lue gitn tlatelze il en rype bolig tidligere, som kanskje strengt ran aldr burde blin
gin, mat ikdce der bery ri det gir gront Tvs for alle lignende hosyper #sanme emrade 1 fremiiden,
som vil fore til en overrepresentasjon av boliger som skiller seg negative ut i forhold il
omgivelsene.
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I tilsvaret til meg fra Norske Hus peker de plh ot det et mange ulike stilarter lings Vasshysdveaen.

Men jeg kan ikke se at det er noen som bryter sb fondamentall med miljeet randt som det som her e
sokt om. Det er katskpe ot unnitak - fra 2017- (gl 82/boe.8) som dlletede er i byzden, og som jeg
ennd har til pode & hore 4t noen har noo pesitivt & si noe om, liverken bypuet | sep selv eller ot
byupel tilforer hoe positivi tl miljeet fimdt.

Pl el morkelip vis pikk kommunen den sangen god for at tiltaket huie * tHfredsstillonde, visuelle
Lviliteter, ete’

Norske Hus peker ogsd pld ot demme stilarten er moderne nl. Det stemmer vel ikke helt. Den var vel
moderne di den oppstod pi 1930-taller. on en ser manoe (lote eksempler pit boliger bypuet | denne
tunkis-stilen pg hyvordan cn slik bolig kan berike miljiet rundt

I derte tilfellet mener Jeg at det gjor det stikk motsarte, nemlig 4 forringe miljoes.

Nar det (dessverre) mangler forsknfier for hvordan en bolig skal se ut 1 en kommune, hviler det et

desto swerre-snsvar for en beslutnmngsiaker: stik nralle bensvn, ogsh med hensyn til visuel!

tilpasning Blir skikkelig ivaretatt Nir det, etter min menimg. hae veert en dpenbar mangel pa

radgivaing til bvggherren, med hensvo til visuelle hensvn angdende boligstil kodtra de “bygde
“omgicvnadene’. gior det at kontinen spesielt i vigre seg sitt ansvar bevisst

Selv o en byupir for altid o@ fremtld, mib en opsd i el UK bokover, Selv om det 1kke finnes
dirckie forskrifter & folse, op vied 8 studeris tdligere visuclle mnptep | miljoct, mi en konrivune
sobe U ta erdom av de eventoelle feilpreép som tidlisers beslutningsiakery hur gjort.

Nir de to nermese nsboene, som hur direkte uisyn til bolig ph bue IR2/1, hor samme syn pi et &
szite opp oy bolig | en stil som hrvter <3 totall med miljoet randl, bie det G stor innvitkning pl
wfallet, sam vi-bilir nodt 113 keve med, o2 som de somt Kanmer etner oss thke hir noe innflytelse
OVEr,

Jeg ausker nt den type bolighus, type funkis, som det er sokt om i denne saken, med en shik
takform, altsi fatt Lak, ikke blir godkjeat opplort.

Ansvarleg sokjar har kommentert nabomerknad ved mail datert 23.05.2022 .
Ansvarleg sakjar opplyser at:

Ve A pppfomm ny ensbolig of redskapsbad | &l annen slll-ann sksisigerida ygninger pa-eEndomman il
selveag bryie noe med sirkskarakieron pa sondgmmen; Vi maner (kevel at gammed ogoy bl kan
harmemare bra sammen om llaksl s giennomtsnhkt mez hansyn 1l plassaring og form

Nar en kjerer Vassbygdvegen fra S=im oo pordover finner man st sirekskarskieren ikke e ensartel. Man
finner hus fra mange forskjellige érier med wliks stilartar og ullks =kformar. Man fimner ogsé garoer med
fiurs baliger dar boligans lkke 2 oppfort | samme stll, Noan av boligenes er pabygd med en annen takdoom
ann fva ditaket opprinnefig har, og noer har filygy av glass. Bebyggelsen | omradat viser af 5t bytg/.
boliger or ooplart sitér stiln som war edeime ila bypgene! boligens bie oppliart.
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Supplerande kommentar fra ansvarleg sgkjar den 24.05.2022:

Su kommentenar | merknaden o du (kke mener omsekis bollg ke passerinn ) gregrendie strek basar
pa form og tekvinksl, | vir iomge svar kommanisre v & i onvads finnes dei fiee ekformer og siliarisr
pé bygninge:s. Boligen vil derfor ke bryte med en ensartel stioksiasiier da denne ikke eksistarer
Eendommen ef ikke regulers e som da gjer 84 det er kommuneplatems arealifal =me kmy som gjolder
Kommunaplanens arealdel & lkhe a8 datljert com en reguleringspian, Dan sies ks noe om takipm/
winkiar og byggestl. Tiltakshaver har 8 onske om 4 bygge boligen | funkissfl. Denne stilen er moderne
L, oy ded kEn gies arm andne hus som er byogel langs Vessbyodvegen: e a7 oo bygd | dan slilen som
var modsms d5 Niisans ble oppiort

Dt vil na vaore opp tl kommainern 8 svgjere om det vil GH gitt filtatedse 1l ffleket. men med tanke pa hve
som allers er bygos! lorgs Vasshygdvegen bor khetsprmsippat gjelde | donms saken

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 07.03.2022.

Avstand til offentleg veg/neeraste nabo er opplyst & vere 28,60 meter. Vestland
fylkeskommune har i vedtak datert 31.03.2022 gjeve dispensasjon til plassering minst 28
meter fra offentleg veg.

Det er sgkt om topp golv pa kote ca. + 34,8 og menehagde pa kote ca. + 41,00.

Vatn og avlep (VA)
Tiltaket skal knytast til privat vassanlegg og nytt privat minirenseanlegg

Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve i vedtak datert 31.10.03 og 05.11.03. Utsleppslayve
gjeld einebustad. Godkjent ferdigmelding ma sendast fer sgknad om ferdigattest for bustad.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Det vert lagt til grunn at eigedomen har godkjend avkayringslagyve og at det er tilstrekkeleg
areal for parkering. Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 2 biler .

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering og avkeyrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhove

Ansvarleg sgkjar har erklaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev seerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
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Tiltaket skal prosjekterast og forast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan. Det er krav til skildring av miljgsanering for tiltaket.
Alt avfall skal leverast som neeringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
forste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg
sett til side. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart starre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast seerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast seerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, milja, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei
omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og
vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen
kan medfare.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen saerleg lagt vekt pa at ny bustad er
nedvendig for & oppretthalde busetnad og driveplikt av gardsbruket. Tiltaket vil bli plassert
utanfor gul stgysone fra fv.5450, som hindrar skadeleg stay i bustad og nedvendige tiltak for
a begrensa dette (f.eks stgyskjerm, ekstra bygningstiltak mot stgy i fasade). Kommunen
vurderer 0g at plassering av bygg lenger fram pa eigedom i trdad med merknader, vil verke
meir dominerande i forhald til naboar. Dette taler for & godkjenne ynskja plassering av bygg
og skjering.

Tiltaket ligg om lag 60 meter fra neeraste vassdrag og tiltaket krev ikkje dispensasjon jf. KDP
Lindas punkt 2.6.1. | bakkant av bustad vil det kome ein mindre skjering, denne kan dempast
ved a skra terrenginngrepet ved sprengingsarbeidet og leggje pa jord.

Tiltaket vil pa grunn av sin plassering og endra vegtilkomst, ta noko areal av dyrka mark.
Omradet rundt tiltaket ma opparbeidast til fulldyrka mark, slik at det vert omdisponert sa lite
dyrka mark som mogleg.

Tiltaket som ligg i LNF-omradet har ei begrensa paverknad pa naboar og naermiljget. Det er
likevel ngdvendig & begrensa omgjevnaden sitt inntrykk av ny bustad. Bustad er derfor
anbefalt & byggast med ein avdempa fasadefarge som ikkje verkar skiemmande.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon

fra LNF-faremalet jf. 3.4.1 og byggjegrense langs vassdrag er oppfylt jf. § 2.6.1 i
kommuneplanens faresegn. Kommunen syner jamvel til at dette er basert pa ei konkret
vurdering. Denne saka er ikkje meint 8 medfgre generell presedens for bygging i LNF-
omrade.
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Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Nabomerknad

Kommunen viser til ansvarleg sgkjar sitt svar til merknad fra naboar. Naboar har papeikt at
byggestil pa planlagt bustad bryt med det tradisjonelle byggestilen i omrade Det er fleire
forskjellige byggestilar i omradet og det ligg ogsa eit tidlegare godkjent funkishus like ved.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sa@kjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Det vert gitt Igyve for riving av redskapsbod. Det er ikkje krav om gjennomfgringsplan,
ngdvendige erkleeringar om ansvarsrett, avfallsplan eller miljgsaneringsskildring for
rivingsarbeidet for redskapsbod jf. SAK § 9-6.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sja at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket
set krav om ansvarleg sogkjar, jf. pbl § 20-3.
o Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

o Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

e Spgknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §
21-3.

¢ Alle eigedomar ma ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

¢ Alle eigedomar ma ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

o Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

o Tiltak etter pbl skal oppfgrast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-

5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men
ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

o Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.
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e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot prinsippa
i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova §
5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pa til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag pa seknad om ansvarsrett
har seerskilt rett til & klage over dette vedtaket.

For det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma have til a
klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trad med feresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld faresegnene for lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa
byggeplassen.

Bortfall av loyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette lgyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ar, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslayvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket ma takast i bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/3322

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Lars Ottar Sagstad
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Avdelingsleiar Radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:

Mathias Hindenes Laastad FURULIA 4 5913 EIKANGERVAG
Nhb Vest AS Hagellia 6 5914 ISDALSTQ
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammelgyve til
riving av redskapsbod pa gbnr 182/1 pa felgjande vilkar:

1. Bygget som skal rivast er vist i situasjonsplan datert 07.03.2022, jf. pbl. § 29-4/
SAK § 6-3.

For det vert gjeve igangsetjingsloyve for tiltaket skal det liggja fore:
2. Avfallsplan og miljgsaneringsskildring

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.
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