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Eiendomsforvaltning (FDV)



Dokumentasjon som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold av bygget

skal utarbeides av de ansvarlig prosjekterende og utførende innenfor sine

ansvarsområder. Det er ansvarlig søker som skal påse at nødvendig

dokumentasjon foreligger og at denne er bygget opp på en hensiktsmessig

måte. Avhengig av entrepriseform og kontraheringsform kan dokumentasjon

utarbeides av ett eller flere foretak.

Ansvarlig søker skal påse at denne dokumentasjon er samordnet og overlevert

eier mot kvittering.

Hvem har ansvaret for å levere dokumentasjon for forvaltning, drift og

ved I i kehold?

Det er ansvarlig søker som har ansvaret for å samle og sammenstille

dokumentasjon for driftsfasen. Dokumentasjonen skal overleveres eier mot

kvittering.

Hvem skal nyttiggjøre seg FDV-dokumentasjonen?

Dokumentasjon som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold består av

flere hoveddeler og utarbeides for alle organisasjonsnivåer;

forvaltningsorganisasjon, drifts- og vedlikeholdspersonell, brukere (beboere,

ansatte, besøkende) m.fl.

Selve FDV-dokumentasjonen må også tilpasses og struktureres i henhold til

bygningstype og kompleksitet.

Hvilke dokumenter må foreligge for overføring til FDV-system?

Dokumenter som vanligvis må foreligge som grunnlag for overføring til et FDV-

system er angitt i punktene 1-15:

1. Miljødokumentasjon som miljøoppfølgingsplaner (forprosjekt)
2. Brannkonsept
3. Fasadetegninger
4. Plantegninger
5. Representative snitt
6. Bebyggelsesplan med veier, parkering, beplantning, utendørs WS-ledninger,

el-ledningsplan
7. Statiske beregninger og tegninger av bærende bygningsdeler
8. Energiberegninger
9. Branntekniske tegninger/planer

10. Arbeidstegninger



11. Produktblader
12. Serviceavtaler
13. Grunndata
14. Offentlige dokumenter, brukstillatelser, målebrev, tillatelser, ferdigattest,

sluttført gjennomføringsplan
15. Plan med planbestemmelser

Hvordan kan FDV-dokumentasjon for boligbygg bygges opp?

Bruksanvisning for din bolig som utgis av Boligprodusentenes Forening og

NBBL, er eksempel på slik anvisning for småhus og leiligheter. Tekniske

fellesanlegg i boligblokker må dokumenteres særskilt.

Hvorfor er det krav til dokumentasjon for driftsfasen?

Hvis et byggverk skal fungere, må de som skal forvalte, drifte og vedlikeholde

byggverket ha kunnskap om byggverkets egenskaper.

I hvilke tilfeller gjelder ikke kravet om FDV-dokumentasjon?

For små og enkle tiltak hvor det er begrenset behov for formalisert vedlikehold

og ettersyn bortfaller kravet om FDV-dokumentasjon. Eksempler på tiltak hvor

kravet bortfaller kan være mindre garasjer, naust, uthus og lignende mindre og

enkle tiltak.

I hvilket format skal FDV-dokumentasjonen overleveres?

Det er viktig at FDV-dokumentasjon også bygges opp og struktureres i henhold

til klassifikasjonssystemer som er avhengig av bygningens bruk, kompleksitet,

lokaliseringer, bygnings-/anleggsdeler og produkter/komponenter osv.

Videre må det i et hvert prosjekt beskrives hvordan denne informasjonen

bygges opp og struktureres med tanke på bruk av

bygningsinformasjons-/tegningsmodeller, databaser og formater, slik at

utveksling mellom aktører i de ulike faser og ved overlevering til eier skjer etter

forutsetningene som er avtalt.

Når skal dokumentasjonen foreligge?

Ved ferdigattest skal det foreligge tilstrekkelig dokumentasjon for byggverkets

og byggeproduktenenes egenskaper som grunnlag for forvaltning, drift og

vedlikehold av bygget (FDV-dokumentasjon).

Skal ansvarlig søker overlevere "service- og vedlikeholdshefte/instruks"

for bygget?



Det stilles ikke krav til selve forvaltningen, driften eller vedlikeholdet, bare at

det skal finnes nødvendig dokumentasjon som grunnlag for å utarbeide

nødvendige rutiner for forvaltning, drift og vedlikehold.


