Atr Eiendom As
Sandviksbodene 5
5035 BERGEN

Referanser:
Dykkar:
Var: 22/6516 - 22/71600

B ALVER
A4

KOMMUNE

Saksbehandlar: Dato:
Anne Lise Molvik 29.09.2022
anne.lise.molvik@alver.kommune.no

Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 212/132 Eikanger gvre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak

Opparbeiding av delfelt KBA3 og KBA4 pd Eikanger nceringsomrdide
—gbnr212/132 m. fl.
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Orientering om tiltaket

Det er gjort greie for fglgjande i fgrespurnaden:

ATR Eiendom AS ansker no & starte opp arbeid med & & etablert
delfelt KBA3 og KBA4 i Eikanger Nceringsomrdde (g/bnr 121/132
m.fl.), og vi @nsker samband med dette & ha fgrehandskonferanse
med Alver Kommune for & f& ei oversikt over krav til, og saksgang i
forbindelse med, sgknadsprosessen.

| farste omgang skal det sgkast om rammelgyve (evt ettrinnssgknad)
for etablering av delfelt KBA3 og KBA4, s& kiem sgknad om
igangsettingslagyve for sprenging og planering av delfelta. D& saka
gjeld eit nceringsomrdde kor ulike faretak i stor grad sjglve stdr for
den vidare utbygginga fereligg det per no ikkje ei konkret oversikt
over kva som skal byggast. | forhold til dette er det viktig & f&
diskutert korleis f& brukslgyve/ferdigattest pd kvart byggeprosjekt
innad i delfelta.

Vedlagt finn de gjeldande reguleringsplankart som viser inndeling i

dei fire delfelta, samt ogsd eit oversiktskart som viser utbygginga s&
langt den er komen peri dag.

o

Kommunen vil merka at vedlagt kart ikkje viser utbygginga slik ho er
komen i dag, men planlagt utbygging.
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Sakshandsaming

Sakstype

X

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og layve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama efter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

X O OO0

Opparbeiding av delfelt KBA3 og KBA4 er eit sgknadspliktig filtak som
krev bruk av ansvarlege fgretak. Seknad kan sendast inn i eitt-frinn
eller som sgknad om rammelgyve med etterfglgjande
igangsetjingslayve. Det kan sgkjast om kvart delfelt for seg, eller
begge delfelta samla. Dersom ein sakjer om lgyve i eitt-trinn md alt
vera klart til igangsetjing ved sgknadstidspunktet.

Dersom ein gnskjer & ta delar av omrdadet i bruk mé det sgkjast om
mellombels bruksiayve fram ftil heile tiltaket er ferdigstilt. Dersom ein
vel & senda inn ein sgknad for kvart delfelt vil ein kunne ferdigstilla
kvart delfelt for seg.

Det mé& sakjast om dispensasjon dersom krav i plan, lov eller forskrift
ikkje er oppfylt. Ut i fr& det som er kjend no vil det vera nadvendig &
sgkja om dispensasjon dersom etablert mur langs grenselinja i nord

er plassert i strid med regulert byggegrense.

Tiltaksklasse S@K

O Tiltaksklasse 1 0 Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3
Kommunen godkjenner tiltaksklasse etter sgkjar si tilrdding.
Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er

avgjerande for val av filtaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og ftverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fré& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
Det er seft anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Tiltaket skal nabovarslast. Dette gjeld alle eigedomane som grensar
til arealet. | den grad areal innanfor KBA3 og KBA4 er frédelt og seld
ma det innhentast samtykke fr& heimelshavar, evt. leggjast ved
dokumentasjon som viser at heimelshavar er varsla.
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Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan maé visa alle tiltaka ssknaden gjeld. Kommunen sitt
kartgrunnlag skal nyttast. Situasjonsplanen skal m.a.:
e Vera mdlsett med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved terrengprofil som viser eksisterande og nytt terreng.
Ved etablering av veg skal det leggjast ved lengde- og tverrprofil.
Ved etablering av vass- og avilgpsanlegg skal det leggjast ved plan-
og profilteikningar og detaljteikningar i nedvendig grad.

Det gdr fram av faresegn 1.2 at det ved innsending av ramme-
sgknad for kvart delfelt skal det leggast ved teikningar av plan, snift
og utomhusplan i mélestokk 1:500, der det vert gjort greie for
infrastruktur, avkayrslar, terreng, parkering og parkbelte.

Det gér fram av fgresegn 1.3 at planar for vegar skal visa korleis
krava fil vegteknisk standard blir oppfylt, herunder lengde- og
tverrprofil av dei vegane som leiar fram til dei einskilde delfelta.
Plassering av nye og eksisterande avkayrsler skal framgd.

Det gdr fram av faresegn 1.12 at det er krav til avfallshandtering og
plassering av miljgstasjonar. Plasseringa skal visast p& utanomhus-
planar for kvart delfelt, evt. samla for to eller fleire felt.

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig konftroll, jf. SAK § 14-2
O

Kommunen krev uavhengig konftroll i tiltaket, jf. SAK § 14-
3.

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert ssknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forureiningsstyresmakt — Kommunal

Forureiningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Ooo|omoo|iOoimnm

Hamnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnhevesen

Hamnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne - Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Ooooo|o|ooo;| O

Sivilforsvaret
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Vegstyresmakt — Kommunal

O
O Vegstyresmakt - Statens vegvesen
O Anna

Det er ikkje avdekka behov for samtykke eller uttale fr& andre
styresmakter per no. Dersom det vert vurdert ngdvendig & innhenta
dette vil det skje som ledd i behandlinga av sgknaden.

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus O Kommuneplan O P&gdande planarbeid
Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Reguleringsplan Eikanger nceringsomrdde, planid. 1263-201114
Mindre endring vedtatt 26.08.2022.
Feremadl Kombinert byggje- og anleggsferemal, KBA3 og KBA4

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
150 % BRA

Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Maks byggehegd 21,0 meter

Byggegrense/byggelinje:
2.1 Nye bygg skal plasserast innanfor byggjegrensa
som vist p& kartet. Der byggegrensa ikkje er vist gar ho
i faremalsgrensa.

Frisiktsone:
6.1 I omrddet mellom frisiktline og kayreveg
(frisiktsone) skal det til ei kvar tid vere fri sikt i ei hggd
pd 0,5 meter over vegplanet pd tilstayrande vegar.
O Krav fil mgneretning/takform:

O  Krav til takvinkel:

X

Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

1.8 Terrenginngrep

Terrenginngrep skal gjerast mest mogleg sk&nsamt.
Det skal takast omsyn til kantsoner i forhold fil
friluftsomrdda. Skogen i omrddet skal hoggast etter
gjeldande retningslinjer.
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O Anna:
1.6 Tilgjenge
Prinsippet om universell utforming skal leggjast til
grunn.

1.9 Ureining
Ureining skal handsamast etter gjeldande krav fré
overordna miligmyndigheit.

3.1 Kgyreveg
Kayreveg f_V1 skal opparbeidast i samsvar med
breidde og kurvatur som vist pd plankartet

3.3 Gangveg
Gangveg langsmed f_V1 skal opparbeidast som vist &
plankartet.

5.1 Friluftsfgremail
Opphavleg terreng og vegetasjon skal bevarast.

Rekkjefolgjekrav

Aktuelle rekkjefelgjekrav i plan:

1.4.1 Ved innsending av rammesgknad for kvart delfelt skal det
fareliggje:
e VA-plan som skal godkjennast av kommunen.
e Massehandsamingsplan som skal godkjennast av kommunen.
Massehandsamingsplanen skal vise skjeringar og fyllingar,
samt eventuelldeponering av masseoverskot.

Massehandteringsplanen mé seia noko om kor store massar tiltaket
generer, kor mykje som skal nyttast p& anlegget, kayrast bort m.m.

Etablering av steinknuseverk kan krevja sgknad og lgyve etter plan-
og bygningslova.

1.4.2 For det vert sett i verk utbyggingstiltak i kvart delfelt skal
avkayrsler vere opparbeidd i trdd med krav frd vegmynde.

1.4.3 Fgr det vert gitt midlertidig brukstillating for kvart delfelt skal
felgjande vera gjennomfart:
e Vegariden enkelte utbyggingsetappe skal vera utbygde.
e Vatin- og aviaupsnett skal vera utbygd i samsvar med
rammeplan for VA. Ferdigstilling skal tilpassast den enkelte
utbyggingsetappe.
e Eventuelle sikringstilfak mot fallulukker ved bratte skjeringar
skal vera utfert.

Behandling av sgknad om mellombels brukslayve vert praktisert som i
dag. Negdvendig infrastruktur mé vera pé plass for det enkelte tiltak.
Tilstrekkeleg tryggleik mot fare mad liggja fere. Interne vegar fram fil
det enkelte omrédet som skal takast i bruk mé vera ferdigstilt. V1 mé
vera opparbeidd.
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1.4.5 Kanalisert T-kryss med E39 og busslommer md vere opparbeidd
fer det vert gjeve brukstillating for nokon del av nceringsomrdadet.
Kravet er innfridd.

1.4.6 Planfri kryssing mellom busslommene ma vere ferdig fer
delomrdde KB2 kan takast i bruk.
Kravet er innfridd

1.4.7 Gang- og sykkelveg langs E39, frd tilgrensing til o_V2, ser i
planomrddet, og fram til og med busshaldeplass i nordgdande
retning skal vere opparbeidd og teken i bruk far delomrédda KBA3
og KBA4 kan byggjast ut.

Kravet er innfridd

1.5 ROS-tiltaksplanar

Ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1skal det gjerast greie for
falgjande punkt:

Avfall og overskotsmateriale: Far layve til igangsetting for kvartdelfelt
skal det fgreliggje ein avfallsplan for byggje- og anleggstiltak, jf.
forureiningslova m/forskrift.

Utbyggingsavtalar

O Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for
det aktuelle omrédet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon md
nabovarsliast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:
O Gjeldande reguleringsplan for felgjande
faremal/faresegner:
Byggegrensa mot nord for mur
O Plan- og bygningslova:
O  Forskrifter:
O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad:

Sjé& vurdering under fana for saksbehandling og samandrag.

Infrastruktur
Vatn- og avlgp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp O Privat avigp
Overvasshandtering O Terreng

Det md gé fram av sgknaden korleis overvatn fr& eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev ssknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn md sgkjar dokumentera tilfredsstillande
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vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og pé&
kart som er vedlegg til ssknad om utsleppsliayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar mé liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Laysing for vatn og avlgp vert ivaretatt gjiennom rekkefalgjekrav til
VA-plan i fgresegn 1.4.1.

Sj& elles faresegn 1.14 som gjeld handtering av overvatn der det stér
falgjande:

Lokal overvatnhandtering skal leggast til grunn ved detaljutforming
og prosjektering av filtak.

Gjennomfgring av bygningsmessige tiltak skal ikkje gje endring i
avrenningssituasjonen nedstraums fréd byggjeomrdde og vegar. Der
oppsamla overvatn vert fert ut i terreng eller ned i grunn skal det
gjerast pd ein slik mdte at det ikkje farer til auka flaumfare eller
redusert kvalitet p& areala nedstraums for utsleppet.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

O Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mé ligga fere

Vurdering/merknad:

Avkayrsla fré E39 er opparbeidd og ferdigstilt.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav fil estetikk/tilpassing i
reguleringsferesegner. Sjé feresegn 1.10

Vurdering/merknad:

1.10 Estetiske retningsliner

Lokalisering og utforming av nye byggverk skal sikra eit godt
samspelmed eksisterande anlegg i have til tomteplassering,
byggestruktur, volum og takform.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

O Ras
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O Flom
Stay
O Radon

Ved kryss over:

Det gdr fram av faresegn 1.13 at Stay frd industriomrdde skal
tilfredsstille gjeldande retningsliner for tillate utanders stay, jf. T-1442
"Stay i arealplanlegging”. Det er ikkje tillate etablert anlegg eller
verksemd som ved lukt, reyk, stay eller anna ureinande utslepp er til
sienanse for nceromrdde for friluftslivog busetnad.

Bruk av steinknuseverk kan krevja eige lgyve.

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatreftslege forhold Det md innhentast Igyve frd bererte grunneigarar, evt.

dokumenterast at dei er varsla.

Avstand til kommunalt | Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkdr punkt 3.4.
leidningsnett Plassering i strid med dette krev ssknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmdl og
problemstillingar

Kommunen viser til giennomgangen over nér det gjeld krav il
dokumentasjon og saksgang i samband med sgknad om
grunnarbeid og opparbeiding av delfelt KBA3 og KBA4, samt
moglegheiter for etappevis ferdigstilling av delfelta.

Vi viser elles kommune si sak 22/5883 som gjeld
ulovlegheitsoppfalging av etablerte tiltak p& gonr 212/132.

Etablerte filtak i friomré&det FR1

N&r det gjeld ulovleg etablerte tiltak i fiomrddet FR1 er det var
vurdering at terreng og vegetasjon i starst mogleg grad ma
tilbakefarast. Alternativt mé det sgkjast om legalisering av filtaka.

Friomrddet og vegetasjonsskjermane som vist p& plankartet
fungerer som ei buffersone rundt nceringsomrddet. Plasseringa
samsvarar godt med tirddinga i landskapsanalysen som l&g il
grunn ved utarbeiding av reguleringsplanen, sjé vedlegg.

Dersom det er aktuelt & sgkja om & endra arealfgremdlet mé
dette skje ved ordincer reguleringsendring og ikkje som mindre
endring av reguleringsplanen. Vi vil derfor heller ikkje tilrd at det
vert sgkt om dispensasjon for etablering av tiltak innanfor FR1.
Dersom de likevel gnskjer & fremja ein sgknad om dispensasjon
ber de koma med kompenserande tiltak som stgttar opp om
intensjonen bak arealfgremdlet.

Mellombels brukslgyve for KBAT og KBA2 qitt 13.09.2022, sak

22/1610
Ved synfaring er det registrert at veg f_V1 ikkje er ferdigstilt og at
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bruk av denne ikkje har tilstrekkeleg tryggleik. Det md derfor
sendast inn revidert kart/skildring som viser kva som faktisk er
ferdigstilt og kva som gjenstdr. Bruk kommunen sitt kartgrunnlag
slik det vart gjort ved farre sgknad om mellombels brukslayve, sjd
vedlegg. Merk oversendinga med saksnummer.

Avkeyrsler til lagerbygg pé& gbnr 212/150, sak 21/4644

Ansvarleg sakjar Rolv Eide AS/tiltakshavar NNP Parsell 17 AS ved
Tommy Guldbrandsgay.

Ved synfaring er det registrert at avkayrsler til lagerbygg A og B
ikkje er opparbeidd i samsvar med gitt lgyve. Ferdigattest er gitt.
Etter samtale i mgte konkluderte vi med at tiltakshavar syter for
at det vert send inn dokumentasjon som viser at forholdet er
retta. Ved innsending md& dokumentasjonen merkast med
saksnummer.

Seknad om Igyve fil filtak sendast fil:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver.kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Konklusjon landskapsanalyse Eikanger nceringsomrdde
Oversikt_avgrensning

Mottakarar:
Atr Eiendom As Sandviksbodene 5 5035 BERGEN
Tippetue Arkitekter As Sandviksbodene 5 5035 BERGEN
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