ALVER

KOMMUNE
Statsforvaltaren i Vestland

Njgsavegen 2

6863 LEIKANGER

Referanser: Saksbehandlar: Dato:

Dykkar: Tone Furustal 14.03.2023

Var: 21/7337 - 22/74602 tone.furustol@alver.kommune.no

Oversender vedtak om dispensasjon til klagevurdering - gbnr
137/765 Alver

Saksopplysningar

Eigedom: gbnr 137/765 Alver

Adresse: Isdalstgbakken 24, 5916 Isdalste

Tiltakshavar/eigar:  Endre valdersnes

Klagar: Tiltakshavar ved ansvarleg sgkjar, Majo Eigedom AS

Innledande merknad

Ved ein inkurie (dpenbar feil) er oversendinga av saka ikkje sendt ut til Statsforvaltaren sjglv
om dokumentet er utarbeida den 28.09.2022. Melding til partane om vedtaket vart sendt ut
den 28.09.2022. Statsforvaltaren har moglegheit, pd ordincer méte, & klage pd vedtaket i tradd
med forvaltningslova kapittel VI. Det er ikkje sakt om oppfering av tomannsbustaden p&
noverande fidspunkt.

Alver kommune beklager forsenkinga med utsending av saka til klagevurdering fil
Statsforvaltaren i Vestland som ferst finn stad den 14.03.2023.

Saka gjeld

Saka gjeld klage p& delegert vedtak i sak 21/7337, datert 25.04.2022, om avslag pd sgknad
om dispensasjon fr& plankravet og krav til gesimshagde i pbl. §29-4 for oppfering av
tomannsbustad - gbonr 137/765 Alver.

Bustadeigedomen er i dag bebygd med ein einebustad i 2014. Tomta sitt areal eri
matrikkelen opplyst & vere 1796,6m?2. Situasjonskartet viser framtidig frédeling for den del av
eigedomen som tomannsbustaden skal farast opp pa. Eksisterande tomt med bustadhus vil
vere 708m2. Ny tomt til tomannsbustaden vil vere1088m?2. Fradeling til ny bustadtomt for
fomannsbustaden er ikkje omsgkt pr. dags dato.

Klagen vart handsama av Utval for areal, plan og miljg (APM) i mgte den 07.09.2022, der
Alver kommune sitt vedtak datert 25.04.2022 ikkje vart oppretthaldt og klagen vart tatt til
falgje. Utval for areal, plan og miljig (APM) i Alver kommune fatta fglgjande vedtak:
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«APM- 110/22 Vedtak:

Klagen vert taftt fil falgje og vedtak i sak 21/7337, datert 24.04.2022, om avslag pd seknad om
dispensasjon fr& plankravet og krav til gesimshagd i ppl.§ 29-4 for oppfering av
tomannsbustad- Gbnr 137/765 Alver, vert gjort om.

Med heimel i pbl.§19-2 vert det gjeve dispensasjon frd& plankrav og krav til gesimshagd for
oppfering av fomannsbustad.

Grunngjeving:

Eigedomen ligg i uregulert omréde innafor det som i KDP Knarvik-Alversund med
Alverstraumen 2019-2031 er avsett til bustader.

Utgangspunktet for unntak fré krav om reguleringsplan i KDP 2.2.1 er at det er 7 vilkdr som ma
vera oppfylt for at unntaket skal komme til anvending.

Felgjande kriteriar md vera stetta:

1.Tiltaket er i trdd med kommuneplanen sine faresegner og retningslinjer: Vilkéret er stetta, da
det i unntak frd krav opnar det opp for inntil to einingar og er sdleis i orden i hht bruk og
starrelse areal (fomten vil vera 1088m2)

2.Tiltaket farer ikkje til ei vesentleg auke i miligbelastninga for omjevnadane i form av trafikk,
st@y og forureining, andre vesentlege negative verknader for ncermiljget, (bygde og
naturgitte omgjevnader, kulturminne bdde pd land og i sj@, verdifull vegitasjon, byrom m.m)
eller vesentleg negativ verknad for nasjonale og regionale interesser: Vilkdret er stetta, ingen
vesentlege pdverkader inht det som er lista opp i dette punket.

3.Nye tiltak skal ha lgysing for vatn og avigp som kommunen godkjenner. Det skal primcert
vera felleslgysingar for eit omrdde: Vatn og avigp gdr giennom tomten i dag, og det er klarert
med Alver Kommune/vatn og avigp at dette mé leggjast om i forbindelse med godkjenning
av byggesak. Vilkaret er sdleis stetta

4.For nye tiltak ma forholdet fil tikomstveg, avkayrsle og byggegrense mot veg vera godkjent
av kommunen/aktuell vegmynde jf. Pbl§11-10.nr1: (at mindre utbyggingstiltak ikkje krev
ytterlegare plan dersom det er gitt bestemmelsar om utbyggingsvolum og uteareal, og
forholdet til fransportnett og anna lovverk er ivaretatt) : Aktuell vegmynde er Alver Kommune.
Vegen har vesentleg redusert frafikk i forhold til tidlegare status Fylkesvegen er flytta fil anna
trase, s& det er sdleis ingen giennomgangstrafikk. Vilkaret er stetta.

5.Nye tiltak er filpassa eksisterande bygningar ndr det gjeld hegde, volum, estetikk og grad av
utnytting, jf pbl.§ 11-10.nr 2( fysisk form av anlegg) : Tiltak i omrddet Isdalstabakken inneheld
mange stilartar, fr& tradisjonell til moderne, og takformar fr& saltak, valmtak og flate tak.
Vilkéret er sdleis stetta.

6.Tiltaket er ikkje ein etappe eller del av eit starre utbyggingsprosjekt: Tiltaket er ikkje ein del av
ei sterre utbygging (Ein dom frd settefylkesmann i Sogn og Fjordane begrensar tomten som
ein del av utbygging i omr&det lenger oppe-ref dispsaknad- omrddet er difor ikkje ein del av
ei starre utbygging. Dommen er endeleg) Vilkéret er stetta.

7 Kommunen vurderer det ikkje som naudsynt med reguleringsplan for & oppné eit
heilskapleg omrdde eller strgutvikling. Apm meiner dette er eit enkelt areal med plass til ein
tomannsbustad mellom den kommunale vegen og eksisterande bustader p& oppsida, som
fagyer seg fint inn i eksisterande bebyggelse. Det er akkurat slike areal kommuneplanens 2.2.1,
unntak fr& regulering er meint for. Vilkdaret er stetta.
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Statsforvaltar har i sin merknad pdpeika at tomten ligg i Gul stgysone.: Vegen var tidlegare
fylkesveg med gjennomgangstrafikk med stor trafikkmengde, herunder ogsd tungtrafikk.
Vegen er no flytta og det er sdleis ingen giennomganstrafikk ( sj& punkt 4 i opplistinga)
Elles ingen merknader

Det er ikkje kome merknader fr& naboar eller andre private interessenter.
Gangveg opp fil Kupaleitet som gdr over tomten, vil verte meir oversiktleg enn i dag. (jf uttalle
fr& veg-avd: gangvegen blir ivareteke og godt sikra

APM ser p& Plan-og bygningslova som ei Ja-lov. Etter giennomgdelse av regelverket og av
vilkéra, meiner APM at ein kan dispensere fr& regulering. Fornoldsmessig vil det fara til store
kostnadar for ein filtakshavar med ein enkelt tomt. Me har etter grundig giennomgang av
saka, kome fram til at alle vilk&ra er stetta. APM meiner etter ei samla vurdering at fordelane
ved & gje dispensasjon er klart starre enn ulempene.”

Saksutgreiing med vedtak er vedlagt.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etfter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&d melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Far det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Spersmdl i saka kan rettast fil sakshandsamar pd e-post tone.furustol@alver.kommune.no eller
pd telefon 56375401.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Miljg og tilsyn

Eirik Berntsen Tone Furustal
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektfronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Klage p& avslag pd sgknad om dispensasjon frd plankravet og kravet til maksimal gesimshggde i pbl.
§29-4 for oppfering av tomannsbustad - gbnr 137/765 Alver

Klage p& avslag om dispensasjon GBNR 137-765 Alver.docx

Avslatt sgknad om dispensasjon - glonr 137/765 Alver

Uttale - ssknad dispensasjon - gbnr 137/765 Alver

Uttale - gbnr 137/765 Alver - oppfering av tomannsbustad - dispensasjon

Tilsvar p& byggesak Gbnr 137-765 Alver

D-1 Situasjonsplan rev. A

D-4 Plan underlag regplan Kubbaleitet

D-5 Plan underlag regplan Kupeleitet

Seknad om dispensasjon fra krav til regulering og gesimshayde GBNR 137-765 Isdall
D-1 - D-3 situasjonsplan og illustrasjoner
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Vedlegg:

2022-Naboerklcering Kupaleitet sameie

Svar p& anmodning av ny vurdering

Anmodning om ny vurdering/ mate med byggesak angdende planlagt byggesak pd gbnr 137/765
Isdal

Referat frd ferehandskonferanse - gonr 137/765 Alver

Kopi til:

Endre Valdersnes Isdalstabakken 24 5916 ISDALSTQ
Majo Eigedom AS Linddsvegen 154 5916 ISDALSTQ
Majo Eigedom AS Lind&svegen 154 5916 ISDALST@
Mottakarar:

Statsforvaltaren i Vestland Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER
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