Alver kommune Vedteken dato:
Dato for siste mindre endring:

Reguleringsplan Sauvagen. Naering og smabathamn.
Gnr./bnr. 203/46 og 203/1

Reguleringsfgresegner
Detaljreguleringsplan for naering og smabathamn, Sauvagen gnr/bnr 203/46 og 203/1

PlanID: 4631 2022003
Saksnummer: 22/196
Dato: 28.10.22

Plankartet gjeld for plankart datert 28.10.22.

1. Siktemalet med planen

Siktemalet med planen er a utvide areal for naeringsformal ved eksisterande verksemd for lagring av
stgrre containerar og andre konstruksjonar. Planen opnar ikkje for nye bygg innanfor
neeringsfgremalet.

Det skal og etablerast to naust og smabatanlegg innanfor planomradet. Parkering for naust og
smabatanlegg skal sikrast innanfor neeringsfgremalet.

2. Fellesfgresegner for heile planomradet

2.1 Kulturminne

Dersom det i samband med gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar, ma arbeidet straks
stansast og fylkeskonservatoren fa melding for naerare gransking pa staden, i samsvar med
Kulturminnelova § 8, 2-ledd.

2.2 lllustrasjonsplan
[llustrasjonsplanen som fglger reguleringsplanen er retningsgjevande.

2.3 Utomhusplan

Ved innsending av byggesgknad for alle tiltak skal det fglgje ein utomhusplan som bgr vise og i naudsynt grad
skildra:

e Tiltaka og eventuell eksisterande bygningar og anlegg pa eigedomen

e  Eksisterande og planlagd terreng, samt terrengtilpassing mot naboeigedomar

e  Gangareal og stigningsforhold og anna disponering av ubygd areal

e  Parkeringsareal og snuplass for bil pa eigen grunn

e  Sykkelparkering

e Eksisterande traer som skal takast vare pa / fjernast, samt val og plassering av ny vegetasjon
e  Gjerde, stgttemurar, benkar, belysning og andre konstruksjonar

e Handtering av overvatn
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2.4. Tilgjenge i strandsona (§ 12-7 nr. 4)
Det er ikkje tillate med gjerder eller andre stengsler som hindrar fri ferdsel innanfor planomradet
sine areal mot sjgen.

2.5 Byggehogd (§ 12-7 nr. 4)
Byggehggd vert rekna ut fra ferdig planert terreng/innvendig golv.

2.6 Miljpomsyn (§ 12-7 nr. 3)

Ved utforming og drift av smabatanlegg innanfor skal det veljast Igysingar som avgrensar negativ
miljgpaverknad. Batpuss og stgrre vedlikehaldsarbeid ma skje pa land og det ma sikrast at puss og
skadelege kjemikaliar ikkje hamnar i sj@. Det er stilt rekkefglgekrav om innsending av miljgplan til
sgknad om smabatanlegg.

Det ma etablerast ein oljeutskillar innanfor planomradet.

2.7 Sikring mot stormflo (§ 12-7 nr. 4)
Nye bygg/tiltak i sikkerheitsklasse F1 skal konstruerast for & tole stormflo med vasstand opp til kote +
2 meter (NN2000).

2.8. Batfeste
Det er ikkje tillate med batfeste innanfor planomradet utanom SMS. Dersom det allereie ligg f@re tinglyste
rettar for batfeste skal desse Igysast innanfor SMS.

2.9 Landskap og estetikk

Det skal leggast vekt pa minimale terrenginngrep og optimal massebalanse innanfor plan- og
byggeomrade.

Byggetiltak skal gjevast ei heilskapleg og bevisst utforming med hgg arkitektonisk kvalitet. Funksjonane
skal ivareta omkringliggande landskap og omgjevnadene sin karakter og form, og tilfgre staden gode
kvalitetar. Det skal leggast vekt pa god terrengtilpassing. Dette inneber minimale terrenginngrep med
liten bruk av skjeringar, fyllingar og murar. Ved mindre tiltak pa eksisterande bygg beér det takast omsyn til
eksisterande hovudform og proporsjonar.

2.10 Byggjegrenser
Nye bygg skal plasserast innanfor byggegrensa som vist
i plankartet. Der byggegrensa ikkje viser i plankart, er dei samanfallande med dei einskilde

formalsgrenser.

2.11 Stoy
Det er ikkje tillate med bruk av omradet som er i strid med krav til maks desibel jf. T-1442, tabell 2.
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3. Fgresegner for arealformal

3.1 Fellesfgresegner

3.1.1 Parkering

Folgande parkeringskrav gjeld for planomradet:

Naustfgremal 1 parkeringsplass til bil pr. naust

Nzeringsferemal (industri/verkstad etter KDP) 1 plass pr. 100m?

1300m? naering (industri/verkstad etter KDP)= 13
plasser

Smabatanlegg 0,3 parkeringsplasser til bil pr. batplass

0,1 parkeringsplasser til sykkel pr. batplass

5% av parkeringsplassane til bil skal vere utforma og reservert rgrslehemma.

3.2 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.2.1 Naust (felt UNB)

Innanfor felt UNB kan det fgrast opp 2 naust.

Nausta skal ha maks BRA 40m2 og maks mgnehggd fra topp golv pa 5 meter.

Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 % av bruksarealet (BRA). Altan, utkraging eller
terrassar er ikkje tillate. Nausta skal ha saltak med ein takvinkel mellom 35° og 45°.

Det er ikkje tillate a innreie nausta for opphald og overnatting.

Det er tillate med kai og ei felles flytebrygge i framkant av nausta innanfor fgremalet.

Det skal sikrast 1 parkeringsplass per naust innanfor fgremal NZ.

Naust skal konstruerast for a tole ein stormflo med vasstand opp til kote + 2 meter (NN2000).

3.2.2 Smabatanlegg (felt SMS)

a) Innanfor areal avsett til smabathamn i felt SMS kan det etablerast inntil 20 batplassar.

b) Det skal sikrast minimum 6 parkeringsplassar for bil til smabatanlegget innanfor feremal NA.

c) Det skal sikrast minimum 2 parkeringsplassar for sykkel til smabatanlegget innanfor fgremal NA.
d) Innanfor fgremalet kan det opparbeidast slipp.

e) Innanfor fgremalet kan det opparbeidast ein felles flytebrygge framfor UNB.

3.2.3 Neering (felt N&)

a) Innanfor neeringsfgremalet opnast det for kontor og verkstad.

b) Utanfor byggjegrensa opnast det for parkering og lagring av konteinarar og anna stgrre utstyr.

c) Innanfor fgremalet kan det fyllast ut i eksisterande vag.

d) Utnyttingsgrad er sett til BYA 42%. Byggehggd er sett til maks mgne k+ 10,0.

e) Det skal sikrast minimum 21 parkeringsplassar for bil innanfor fgremalet, desse skal dekke krav til
naeringsfgremalet, naust og smabatanlegg
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f) Det skal sikrast plass til 2 parkeringsplassar til sykkel innanfor fgremalet, desse hgyrer til fgremal
smabatanlegg.

g) Tilkomst til smabatanlegget skal skje gjennom NA.

h) Utfylling ma konstruerast for a tole ein stormflo med vasstand opp til kote + 2 meter (NN2000).

3.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.3.1 Veg (felt V)
o_V1 er offentlig veg. Vegen skal opparbeidast i samsvar med plankart datert 28.10.22.

V2 er privat tilkomstveg til UNB, SMS og NZ&. Vegen skal opparbeidast i samsvar med plankart datert
06.10.22.

3.3.2 Annan veggrunn — grgntareal (felt AVG)
o_AVG er annan veggrunn for sideareal til eksisterande offentleg veg. Innanfor arealet kan det
plasserast installasjonar/infrastruktur som er ein naturleg del av veganlegget.

AVG er annen veggrunn for sideareal til privat tilkomstveg. Innanfor arealet kan det plasserast
installasjonar/infrastruktur som er ein naturleg del av veganlegget.
3.4 Grgntstruktur BG (§ 12-5 nr. 3)

3.4.1 Blagren struktur (felt BG)

BG er eksisterande grgntomrade. Innanfor BG er tiltak ikkje tillate. Omradet skal bevarast urgrt.
Dersom det i overgangen mellom utfylling innanfor NZ& og felt BG er trong for terrengmessige
tilpassingar, skal areal i BG tilplantast etter utfylling er giennomfgrt.

3.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.5.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag (felt BSV)
BSV er ferdselsomrade i sjg. Innanfor felt BSV er tiltak som hindrar ferdsel i sjg ikkje tillate. Det er
tillate med fyllingsfot under vann for utfyllinga i felt NA.

4. Fgresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7)

4.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a)

4.1.1 H140 Frisiktsone
Innanfor H140 skal det ikkje byggast eller etablerast elementer som kan hindre sikt gjennom krysset.

4.2 Sone med angitte sarlige hensyn til naturmiljg (§ 11-8 c)

4.2.1 H560 Bevaring naturmiljg

Innanfor H560 (500 meter fra hekkelokalitet) skal det ikkje skje stgyande anleggsarbeid i hekketida til
makrellterne og fiskemake, fra mai til juli.
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5. Rekkjefglgjefgresegner

5.1 For igangsetjingslgyve

a) Fgrdet vert gjeve Igyve til igangsetting i SMS skal det sendast inn ein miljgplan til kommunen
som syner korleis miljpomsyn vert ivareteke i drifta av smabatanlegget.

b) Fgr det vert gjeve Ipyve til igangsetting i SMS skal det etablerast ein oljeutskillar.

c) For det vert gjeve Igyve til igangsetting innanfor NZ&, SMS eller UNB skal kryss 0_V1 og V2 vere
utbetra i samsvar med plankart.

d) Fgr det vert gjeve Igyve til igangsetting for bygging, graving eller utfylling i sjg ma der ligge fore
tillating fra Bergen Havn Farvannsforvaltning jf. havne- og farvannsloven § 14, fgrste ledd.

e) Fgrdet vert gjeve Igyve til igangsetting for SMS skal det ligge fgre utsleppslgyve fra
Statsforvaltaren.

f) Leyve til igangsetting vert ikkje gjeve fgr utomhusplan er godkjent av kommunen.

5.2 Fgr ferdigattest/midlertidig brukslgyve
a) For det vert gjeve brukslgyve til felt UNB og SMS skal det vaere opparbeidd parkering i samsvar
med § 3.1.1, samt snuplass for bil/snuhammar.
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