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SOKNAD OM DISPENSASJON | FORHOLD TIL BRUKSENDRING FRA
FRITIDSBOLIG TIL BOLIG -GNR 215 BRN 37- EIDSNES | ALVER
KOMMUNE

Jamfgrt PBL § 19,2 og PBL 1-8, spkes det om dispensasjon fra § 2.6.1 i kommuneplanen i forhold til
den generelle byggegrense langs sj@ pa vassdrag 100 meter samt fra § 3-4 da tomten ligger som
LNF Navaerende i kommuneplanen.

Det spkes ogsd om dispensasjon fra TEK 17, i forhold Kap. 13 ventilasjon, energieffektivitet, og
universell utforming.

Dagens situasjon:
Fritidsboligen ble bygget i 1937, og totalrenovert i 1987, hvor man tok hgyde for

boligstandard. Intensjonen bak dette var ett gnske om & bosette seg pa 215/37.

Vi sgker na om & fa bruksendring fra fritidsbolig til bolig, slik at eier kan ha den som
permanent bosted.

Regelverk:

Plan og bygningsloven § 19-1 épner for at det kan gis dispensasjon. De naermere vilkdr fremgédr av §
19-2 andre ledd, forste og andre punktum. Fgrste punktum sier at dispensasjon ikke kan gis dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formdlsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. Videre md fordelene ved G gi dispensasjon ma vaere "klart stgrre” enn ulempene.
VilkGrene er kumulative, dvs. at begge ma vaere oppfyit for at dispensasjon kan gis.

NGér det gjelder ordlyden legges det opp til at det ma foretas en konkret vurdering av den enkelte sak.
Dette underbygges av uttalelser i forarbeidene hvor det presiseres at det mé foretas en
interesseavveining, der fordelen ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene, jf. Ot. prp. nr. 32 (2007-
2008).

Redegigrelse for dispensasjon:

Fritidsboligen ble oppfert i 1937. 1 1987 ble fritidsboligen bygget om, og det ble i denne
prosessen tatt hgyde for eneboligstandard. Eier hadde da bodd mange ar i utlandet, og
intensjonen var da & flytte hjem og bruke bygget som bolig.

Omradet bestar av en blanding av fritidsboliger og eneboliger.



Det er n3 planlagt flere hus i omradet, og det er regulert ett nytt boligfelt i nerheten. Det ble
oppfort en enebolig i neeromradet seinest i 2021.

Vi kan ikke se at & endre status fra fritidsbolig til bolig, vil gke privatiseringen av omradet i
seerlig grad.

Fritidsboligen brukes aktivt pd sommerhalvaret, slik at det er mest pa vinterstid man
eventuelt vil merke gkt bruk. P3 vinterstid er omradet i strandsonen ett sted som blir lite
oppsekt av folk i naeeromradet, og vi kan derfor ikke se at bruksendring vil bergre
allmenheten nevneverdig fra dagens situasjon. Det skal ikke gjgres noen endringer pa
eksisterende bygningsmasse.

Det er ogsa sendt inn innspill til revidering av kommunedelplanen for a fa endret
plangrunnlaget fra fritidsbolig til bolig.

Det sokes om fritak fra TEK 17 i forhold til fglgende:

§ 14- 2 Krav til energieffektivitet

e U-verdi
e Tetthet

Bygget ble totalt renovert i 1987, og ble da oppgradert etter gjeldende TEK sin boligstandard. Bad har
blitt renovert ca. 2005 etter gjeldende forskrift, ifalge eier. En ma da anta at krav til fuktsikring er
ivaretatt. Det er installert vedovn, og det har ogsa ganske nylig blitt installert solceller pa tak.

Vegger og tak er isolert etter gjeldende TEK | 1987 -med 10 cm isolasjon i vegger.

§ 12-1 Krav til universell utforming

Bygget er ikke universell utforma etter dagens krav, i forhold til bredde pa dgrer, derstokker, trapper
og snusirkler.

§ 13 Inneklima helse -i forhold til ventilasjon, radonsikring

e Krav til ventilasjon
e Krav til radonsikring

Bygget har ikke ventilasjonsanlegg. Ventilasjon ivaretas med naturlig og mekanisk avtrekk pa kjgkken
og vatrom. Alle oppholdsrom og soverom har apningsvindu og gode lysforhold.

Det er moderat til lav forekomst av radon for omradet i henhold til det nasjonale aktsomhetskartet
for radon.

Kostnadene vil veere stgrre enn nytteverdien i forhold til oppgradering til gjeldende regler i TEK 17. Vi
anser det som lite hensiktsmessig & lage eget overslag over hva oppgradering av bygget til dagens
krav for enebolig vil koste, men vi vil stipulere kostnaden til ca. kr 1,7-1,9 mill.

Fordelene ved a gi dispensasjon:

Med tanke p3 at det planlegges boliger i naeromradet, mener vi at @ omgjgre status fra fritidsbolig til
bolig vil vaere i tré med planene for omradet. Fritidsboligen er bygget med eneboligstandard etter
gjeldende TEK i 1987.




Ulempene ved 3 gi dispensasjon:
Konklusjon:

@kt bruk i vinterhalvaret.

Ansvarlig spker finner at fordelene er kiart stgrre enn ulempene i denne saken, og vi mener at
vilkarene for dispensasjon er oppfylt.

Avkjoersel er godkjent — se vedlegg

Med vennlig hilsen
for Reknes Byggjevarer LL

...................................

Nilsen Beathe



