Furefjellet Invest AS
Myrtveitvegen 39
5919 FREKHAUG

Referanser: Saksbehandlar:
Dykkar: Kjartan Medaas
Var: 20/18501 - 21/745 kjarfan.medaas@alver.kommune.no

Loyve til deling - gbnr 322/16 Mjatveit
Administrativt vedtak: Saknr: 017/21

VEDTAK:

ALVER

KOMMUNE

Dato:
07.01.2021

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve layve til oppretting av ny grunneigedom pda om lag 3900 m? fra gbnr.322/16 pa

felgjande vilkar:

o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 27.05.2020, jf. pbl. § 29-4.
¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av

oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

¢ Rett til framfering av vatn og aviaup over gbnr 322/16 ma tinglysast seinast

samstundes med oppmadlingsforretninga, jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

e Rett til bruk av privat veg pa gbnr 322/16 ma tinglysast seinast samstundes med

oppmadlingsforretninga, jf. pbl § 27-4.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i

strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Tillak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved fr&deling av ein parsell pd om lag
3900m? frd gbnr. 322/16. P& parsellen er det under oppfaring ny bustad og garasje som
erstatning for gamal bustad. Leyve fil riving og oppfering av ny bustad med garasje er gjeve i

administrativt vedtak 001/20 den 08.01.2020.

Det vert elles vist til ssknad motteken 25.11.2020 . Samt supplering av opplysningar motteke

16.12.2020.
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Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
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Planstatus

Parsellen som vert sgkt frddelt ligg i uregulert omrdde som er sett av fil framtidig
byggjeomrdde i kommunedelplan for Meland. Omrddet er under omrdderegulering. |
faresegnene til kommunedelplanen punkt 1.2.1er det sett krav fil reguleringsplan fer det kan
gjevast lzyve til oppretting av ny grunneigedom, frddeling.

| punkt 2.1.1.a i kommunedelplanen er det opna for at det kan gjevast fritak fr& krav om
reguleringsplan pa& visse vilkar. Sekjar har i tilleggsdokumentasjon fil ssknaden motteken
16.12.2020 sgkt om fritak fr& krav om reguleringsplan.

2.1.1a Ved fortetting | omrade for bygg og anlegg, som i vesentleg grad er utbygd utan
reguleringsplan, og smabathamn | flytebryggje, kan det gjevast fritak fra kravet om
reguleringsplan etter kap. 1.2 nar felgjande vilkar er innfridd, jf. pbl § 11-10 nr. 1:

« Nye tiltak kan knyte seqg til eksisterande infrastruktur jf. pbl § 11-10.nr 1
« Nye tiltak er tilpassa eksisterande busetnad nar det gjeld hegde, volum, estetikk og grad
av utnytting, jf. pbl § 11-10.nr 2

Det same gjeld for tiltak som ikkje medferer fortetting men som krev ansvar etter pbl § 20-3.

Fortetting inneber etablering av ny(e) eining(ar) / bueininglar). Unntak fra plankravet gjeld ikkje
ved fortetting med meir enn 2 naust, 3 bueiningar, 3 fritidsbustader (einingar) eller 8
batplassar, jf pbl § 11-10 nr. 1. Definisjonen av bueining felgjer matrikkellova, knytt til
adresseeining, jf matrikkellova § 21 og matrikkelforskrifta § 50.

Utsnitt av reguleringsferesegnene til kommunedelplan for Meland.

Omsakte frddeling er i samsvar med fgremdlet men det mé vurderast om det kan gjevast
fritak fr& krav om reguleringsplan jf. Punkt 1.2.1 og 2.1.1.a. i kommunedelplan for Meland.

Uttale frad annan styresmakt

Sgknaden er lagt fram for planavdelinga i kommunen for uttale i samband med vurdering om
det kan gjevast fritak fr& krav om reguleringsplan. Planavdelinga har ingen merknader til at
det vert gjeve fritak. Men p&peikar at endeleg vedteken plan kan f& innverknad pd parsellen
som no vert sgkt fr&delt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 27.05.2020.
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Utsnitt av situasjonsplanen. S@knodeh gjeld parsell 1.

Veg, vatn og avlaup

Bustad pd& omsakt parsell nyttar eksisterande veg, vatn og avlaup. Seknaden utlayser ikkje

endring i desse tilhava. Ved utbygging av restarealet pd gbonr 322/16 mé veg, vatn og aviaup
lgysast giennom p&gdande reguleringsplan.

Tilkomst, vassforsyning og avlgp synast sikra i samsvar med pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.

Flom, skred og andre natur- og miljeforhold

Det er ikkje avdekka tilhagve som er fil hinder for oppretting av ny grunneigedom. Ein har
mellom anna sjekka arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:
Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt

eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna fil bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Det vart ferst sgkt om frddeling av restarealet, parsell 2. Dette ville utigyse krav om
reguleringsplan jf. punkt 1.2.1 i faresegnene til kommunedelplan for Meland (tidlegare
kommuneplan). Sekjar har derfor endra sgknaden til & gjelda sgknad om fraddeling av parsell
1 som er «tunet» rundt bygningane pd& gbnr 322/16. Sgkjar ber om fritak fré krav om
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reguleringsplan med fglgjande grunngjeving:

Grunngjeving av delingsspknad:

Bustaden pa omsgkt parsell bruker eksisterande veg vatn og avlaup, og rivning av eksisterande

bustad og oppfaring av ny og kjem inn under fglgande «for tiltak som ikkje medfarer fortetting men
som krev ansvar etter pbl § 20-3.» Den nye bustaden stetter ogsa punkt 2. «Nye tiltak er tilpassa
eksisterande busetnad ..........»

Me meiner difor at spknad om deling er innafor krava til at det kan gjevast fritak fra kravet om
reguleringsplan.

Restarealet (Parsell 2) blir ein del av Omrddeplanen for Mjatveitstg-Dalstg som er under arbeid og sokjar
er klar over at krava i kommunedelplanen for Meland gjeld her.

| utgangspunktet er det uheldig med oppretting av ny bustadtomt medan planarbeid pdagar.
Laysing for veg og annan infrastruktur samt arealformdl kan verta endra i have til slik det er i
dag. Sekjar, som ogsé er den private deltakaren i det privat-offentlege planarbeidet for
omr&det, md vera klar over at pdgdande omrddeplanregulering kan f& betyding for
eigedomen.

Kommunen vurderer at omsgkte frddeling av parsell 1 til bustadtomt er i samsvar med
gjeldande arealfaremdl og planen elles. Det vert gjeve fritak fr& krav om reguleringsplan med
grunngjeving at tiltaket fell inn under punkt 2.1.1.a og oppfyller vikdara for fritak, og fordi
eigedomen alt er bebygd. Tiltaket skal nytte seg av eksisterande infrastruktur, det er gjeve
lzyve til riving og oppfering av ny bustad med garasje som er filpassa eksisterande busetnad.

Den nye grunneigedomen ma sikrast vegrett og rett til & ha vass- og aviaupsleidningar over
gbnr 322/16. Erklcering om slike rettar md leggjast fram for tinglysing samstundes som ny
grunneigedom vert oppretta.

Konklusjon
Kommunen gjev Iayve til oppretting av ny grunneigedom p& om lag 3900m? fr& gonr.322/16.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om tilkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.
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o Delegert administrativi mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etfter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ar, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd fil kommunen. Klagefristen er 3 veker fré
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pé i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med il tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 dr.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 20/18501

Med vennleg helsing
Alver kommune, Kart og oppmdling

Marianne Aadland Sandvik Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingeniar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Situasjonskart

Mottakarar:
Furefijellet Invest AS Myrtveitvegen 39 5919 FREKHAUG
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