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Layve til oppretting av ny grunneigedom - gbnr 310/3 Holme
Administrativt vedtak: Saknr: 1114/22

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av ny grunneigedom under naust pa gbnr 310/3 tilhgyrande
Eva Tangen. Layvet vert gjeve pad felgjande vilkar:
e Grensene for naustetomta skal falgja vegglivet pa naustet.
e Noyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfaring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
e Rett til tilkomst ma leggjast fram for tinglysing seinast samstundes som fullfering av
oppmadlingsforretning, jf. Pbl § 27-4.
e Rett til parkering ma leggjast fram for tinglysing seinast samstundes som fullfering av
oppmadlingsforretning, jf. Punkt 1.6.9 i faresegnene til kommunedelplan for Meland.
Alternativt ma naustetomta sldast saman med gbnr 310/36.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfart oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Iayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregisirering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved frddeling av naustetomt med
eksisterande gamalt naust fr& gonr 410/3. Parsellen er oppgjeve til & vera om lag 45 m2,

Naustet p& parsellen som er sakt frddelt er eigd av Eva Tangen, medan naustegrunnen er
eigd av Alver kommune. Eva Tangen eig gbnr 10/36 pd& Holmeknappen. Kommunestyret
vedtok isak 011/22, arkivsak 20/17165, at Eva Tangen skulle f& kjgpa naustetomta som
omsgki.
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Det vert elles vist til ssknad motteken 24.08.2022.

Planstatus
Parsellen ligg i omr&de omfatta av reguleringsplan for delar av Holme- Holmeknappen,
planid 125619940907

Reguleringsplanen vert supplert av generell fgresegn i punkt 4.7.1 i kommunedelplan for
Meland.

Parsellen er avsett til spesialomrdde vern, naust. Reguleringsplanen har ikkje byggje- og
delegrense mot sj@. Men det har kommunedelplan for Meland, som supplerer
reguleringsplanen pd& dette omrddet. Omsgkt naustetomt ligg utanfor byggje- og delegrensa
som gdr i sigkanten.

Omsgkte frddeling er i samsvar med formdlet og elles vurdert & vera i samsvar med
gjeldande plan.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan motteken 24.08.2022.
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Utsnift av situasjonsplanen Ufsnih‘ av réguleringsploneh

Veg, vatn og avlaup
Frddelinga utlayser ikkje endring i tilhgva knytt fil vatn og aviaup.

Kommunen legg til grunn at naustet har gangvegrett over gbnr 310/3 fr& gamalt av. For &
sikre denne retten mé det leggjast fram erkloering om gangvegrett for tinglysing. Retten mé
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o0gsd gjelde andre eigedomar ein mé& gé over. Erkloering mé leggjast fram seinast
samstundes med fullfering av oppmalingsforretninga. Og vil verta tinglyst samstundes med
oppretting av ny grunneigedom i grunnboka.

Flaum, skred og andre natur- og miljsgtilheve

Kommunen har sjekka arealet mot NVE sine aktsomhetskart. Her ligg arealet innanfor
aktsomhetskart for flaum. Det vil sei at arealet kan vera utsett for flaum fré& elva som gaér like
forbi naustet. Naustet ligg ogsd i utigpsomrddet for elva til sjg. Stormflo kan medfare fare for
oversvgmmelse.

Problematikken rundt frédeling av eigedom utsett for naturfare er tidlegare avklart av KMD i
brev av 06.10.2015 til @rsta kommune.

Det vil vere ein viss fare for at eldre naust kan verta skada av stormflo dd dei ofte ligg Idgare
enn nausta som vert bygd i dag. Samstundes blir naust i kraft av sin funksjon plassert ncer
omrdde med fare for flaum.

Sekjar har ikkje kommentert noko om at tiltaket ligg i flaumutsett omréde i seknaden. Heller
ikkie om det ikkje fereligg fare, eller at det er mogleg & motverke faren gjiennom sikringstiltak,
jf. reglane ilov og forskrifter.

Etter Pbl. § 28-1 farste ledd er det ikkje have til & opprette (fr&dele) eller endre eigedom i
omrdde der det ikkje ligg fare filstrekkeleg tryggleik mot fare som falgje av natur- eller
miligtilhave. Tiltakshavar (sgkjar) md ved sesknad om Igyve fil frddeling dokumentere at det
ikkje ligg fere fare, til demes giennom ROS- analyse eller geoteknisk undersaking. Eller at faren
kan motverkast giennom sikringstiltak.

Det vart sendt ut mangelbrev datert 12.10.2022. Der vart det etfterspurt dokumentasjon pd
det ikkje ligg fere fare eller at faren kan motverkast giennom sikringstiltak.

Sgkjar dokumenterte giennom geologisk rapport motteken 13.12.2022 at tomta ikkje vil vere
utsett for naturfare og at flaumfaren er vurdert som Idgare enn kriteria for tryggleiksklasse F1 i
TEK 17. Konklusjonen i rapporten er at fomta kan brukast fil naust.

Kommunen vurderer ut fr& framlagte rapport frd Geolog AS datert 02.11.2022 at det ikkje er
avdekka tilhagve som er til hinder for frédeling av naustetomta.

VURDERING:

Naturmangfaldlova
Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tilfak. Oppretting/endring av

eigedom ma ikkje skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

| tidlegare fider er det fert opp fleire naustbygningar (gardsnaust) i strandomrédet pd bnr. 3
pd Holme, tih@yrande gardar som ikkje sjglv eigde strandline der det er filkomst fil sigen.

Naustet stod pd bnr. 3 frd far Meland kommune eksproprierte store delar av bnr. 31 1984. Eva
Tangen har lagt fram kjgpekontrakt pd naustet fr& 1994.

Det har dei seinare &ra vorte delt frd fleire naust frd gbnr 310/3 pd Holmeknappen. Seinast i
2020 vart naustet p& gbnr 310/281 oppretta ved at festetomta vart innlayst.

Naustet er registrert i Sefrak registeret (landsdekkande register over eldre bygningar og andre
kulturminne). Administrasjonen vil peike p& tomta er regulert til naustformal med
spesialomrdde vern. Naustet md& uavhengig av kven som eig berre nyttast i samsvar med
arealformdlet. Frd feresegna punkt é: Bygningar/ruinar skal vedlikehaldast/istandsettjast i
samsvar med rdd fré fylkeskonservatoren.

Den nye grunneigedomen skal ha tilkomst til offentleg veg via regulert kayrbar gdveg og sti.
Administrasjonen vurderer at lovleg tilkomst il eigedomen er sikra via privat veg i samsvar
med pbl. § 27-4.

Regulert parkering p& Holmeknappen (P2) skal i falgje reguleringsfaresegnene nyttast av
besgkjande i omrddet. Den nye grunneigedomen er ikkje sikra parkering. | fglgje punkt 1.6.9 i
fgresegnene til kommunedelplanen er det krav om minst ein parkeringsplass for bil for naust
med eige bruksnummer. Rett til parkering md& anten sikrast ved erklcering eller den nye
grunneigedomen ma sldast saman med kjgpar sin eigedom, gbnr 310/36.

| sgknaden er oppgjeve eit areal pd tomta pd ca.42 m2. Ved mdling av takflata pd naustet
slik det er registrert i kartet er arealet 37.4 m2. | dei andre frddelingssakene i omrédet ser det ut
fil at tomtane har felgt veggliva/ takutstikka til nausta. Det vert derfor berre gjeve lgyve fil
frddeling av tomt under sjglva naustet. Rett til oppdrag av bdt og eventuelt batfeste md
ordnast giennom erklcering.

Administrasjonen vurderer at omsgkte frddeling av tomt til naustformal er i samsvar med
gjeldande arealformdl og planen elles.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til oppretting av ny grunneigedom under naust pd gbnr 310/3 som
omsakt.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.
Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.
Sgknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.
Tilkomst til offentleg veg via privat veg ma vere sikra, jf. pbl. § 27-4.
Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.
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¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage p& vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket md klagast pd fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommmunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med fil tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/6282

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Detfte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
310-3-Situasjonskart

Kopi til:
Eva Martha Tangen Alléen 13b 5160 Laksevég

Mottakarar:
Alver Kommune v/ Utbygging og avtalar Postboks 4 5906 FREKHAUG
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