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Vi har registrert eit ulovleg forhold pd eigedommen din - varsel om
palegg og tvangsmulkt - gbnr 214/16 og 19 Fyllingsnes

Byggjestad: Gbnr214/16
Tiltakshavar: Radu Lucian Corfariu

Kommunen har oppdaga fleire saknadspliktige tiltak p& eigedommen din som er utfart utan
lzyve.

Dette er eit farenandsvarsel om at vi vurderer & pdlegge deg & rette opp det ulovlege
filfellet. Det betyr at du innan 04.10.23 kan komme med fleire opplysningar. Om
opplysningane ikkje endrar vart syn pd saka, vil du f& eit nytt brev med eit pdlegg kor vi setter
ein frist for n&r du md& ha retta forholdet. | pdlegget kan vi og sette ein tvangsmulkt. Ein
tvangsmulkt er eit pengebelgp som forfell om ein ikkje heldt fristen i pdlegget.

Beskrivelse av det ulovlege ftilfellet

Vi var pd synfaring pd eigedomen din 21.09.22. Til stades pd& synfaringa var representantar fré
kommunen og eigar. Ved synfaringa vart det konstatert fleire tilhave som ikkje er i samsvar
med gjeldande godkjenningar p& eigedommen.

Vedlagt situasjonskart gir eit oversyn over byggetiltak pd eigedommen. Dei ulike tiltaka er
nummerert fr& 1-7 og vi vil her gje ei oppstilling av status for kvart einskild tiltak.

Alver kommune
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Flyfoto 2020

1. Steyskjerm mot E39
Ikkje godkjent - Kommunen hadde oppfglging med dette tiltaket i 2016. Vi kan ikkje

sj& at tiltaket er lovleggjort ved seknad og godkjenning. Ved synfaringa var filtaket
framleis oppfert.
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Garasjetelt
Ikkje godkjent — Viser ikkje pd flyfoto av 2020 og det leggast til grunn at det er oppfert i
seinare tid. Synfaringa vart gjiennomfart den 21.09.22. Dersom garasjeteltet fortsatt er
oppfert idag, vert det rekna som eit sgknadspliktig tiltak. Om det vert stdande meir
enn 2 &r vert det rekna som ein permanent bygning.

Garasjebygning

lkkje godkjent slik den framstér i dag. P& flyfoto finn vi bilete av garasjebygning tilbake
til far 2003, men dd vesentleg mindre. Garasjen har blitt vesentleg ombygd/pdbygd i
perioden 2009-2015. P4 eit tidspunkt har ogsd serlige del av garasjen blitt innreia og
teke i bruk til beboel

2003 ] 2018
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Foto garasje 21.09.22_ — Innreia del av garasje

4. Einebustad
Godkjent. Det vart i 2020 sgkt om og godkjent tilbygg/pdbygg pd einebustaden. Av
sgknadspapir og teikningar gdér det fram at dette gjeld tiltak nr 4 i oversikt. Tiltak 5 gér
ikkje fram av sgknadspapira og godkjenninga.

5. Tilbygg/uthus tilknytta einebustad
Ikkje godkjent. kkje direkte samanbygd med einebustad, men ligg heilt inntil
einebustaden og ma reknast som tilbygg sidan avstandskrav for & kunne vcere ein
separat bygning ikkje er ivareteke.
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6.

N\

Tilbygg/anneks | Innreia som utestove

Lagerbygning
Ikkje godkjent. Lagerbygningen er sterre enn 50m?2 og oppfert uten at den har blitt
sgkt om.

Lagerbygg / utebod Lagerbygg sett ovenfrd

7. Anneks med garasje

Ikkje godkjent slik den framstdr og nyttast i dag. Det vart i 1983 sgkt om riving og
gienoppbygging av uthus. | 2003 vart det sgkt om og godkjent garasje i tilknytning til
bygningen. | ny sgknad er eksisterande del omtalt som anneks utan at det gdér fram
noko ytterligare teikningar eller beskrivelse som viser bruk og innreiing av eksisterande
del. Eldre flyfoto viser ein bygning heilt tiloake fil far 1951.

o 2

Fiyfoto 1979
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| dag er det fortsatt garasje pd garasjedelen. Hovuddelen ser ut til & ha blitt innreia og
tatt i bruk fil bustadfgremdl i lengre fid.
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Tiltak nr 7
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Oppsummering og vurdering av uloviege ftilfeller
Tiltak nummer 1, 2, 5 og 6 ma fierast og terreng tilbakeferast til opphaveleg situasjon.

Tiltak nummer 3 ma filbakeferast til storleik og utforming som vist p& flyfoto av 2003. Dette
omfattar ogsd tilbakefering av areal tilrettelagt for beboelse til lager/garasje. Kommunen kan
ikkje pavise at at bygning etablert far 2003 er ulovleg. Utvidinga etfter 2003 og innreiing av
garasje til bustadfaremal er gjort utan seknad og godkjenning og difor ulovleg etablert.

Tiltak nummer 7 ma tilbakefarast til godkjent faremdal som er uthus. Sjglv om etablert del av
bygningnen ved sgknad om garasje vert omtalt som anneks, kan vi ikkje sj& at bruksendring er
omfatta av denne sgknaden og det er heller ikkje lagt ved planteikningar som viser arealbruk
av bygningen. Kommunen legg til grunn at godkjent bruk er det som gdr fram av lgyve som
vart gitt i 1983, der det vart godkjent som uthus. Innreiing ma difor tilbakefarast slik at det ikkje
lenger framstdr som ein bustad. Dette innebcerer fierning av kjgkken, bad, stue, soverom slik
at bygningen ikkje kan nyttast til beboelse.

Korleis kan du rette opp i det ulovlege tilfellet og unnga tvangsmulki?
Retter du opp det uloviege filfellet, unngdr du pdlegg og tvangsmulkt. Det kan skje p&
felgjande mdter:

Bruken av tiltaka md& opphayre snarast og seinast innan 31.01.24. Det md& sendast inn skriftleg
stadfesting p& at bruken er opphayrt.

Du ma rette det uloviege tilfellet innan 31.01.24.

Vi skal underrettast skriftleg med bilete av utfert retting ndr arbeidet er gjort.

Du har rett til & gje uttale

Send oss ei utgreiing dersom du har opplysningar om saka vi ikkje er kiend med. Legg gjerne

med dokumentasjon som kan underbygge forklaringa. Frist for uttalelse er 04.10.23.

Etter fristen for uttale vil vi vurdere & fatte vedtak om pdlegg om retting og opphayr av bruk.
Fristen i vedtaket vil vere den samme som i dette varselet.

Tiltaka kan sgkjast om
Du eller ein ansvarleg sekjar (fagperson) kan sakje om & f& tilfellet godkjent. Seknaden maé
vere komplett og mottatt hos oss innan 31.01.24.

Er ssknaden komplett og omfattar alle ulovlege tiltak, ventar vi med & felgje opp pdlegg om
retting til ssknaden er ferdig behandla.

Du ma bekrefte at bruken er opphayrt innan fristen sjglv om det sendast inn komplett saknad.

Vert sesknaden godkjent avsluttast ikkje ulovlegheitsoppfalginga fer det er gjeven
brukslgyve/ferdigattest.

Kva skjer om du ikkje rettar det ulovlege ftilfellet?
Dersom vi ikkje mottar nye opplysningar som gjer grunnlag for & avslutte saka heilt eller delvis,
vil deft bli fatta vedtak i saka om 4 veker.

Det vil bli gitt samme frist for retting og opphayr av bruk i vedtaket. Dersom det ulovlege
tilfellet ikkje rettast innan dei fristane som er satt, vil du bli ilagt tvangsmulkt.
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Det kan bli fatta felgjande vedtak om tvangsmulkt:
Eingongsmulkt pd kr 20 000,- blirilagt den 01.02.24 dersom ikkje den ulovliege bruken il
bebuing opphgyrer.

Lepande dagmulkt pd kr 500,- frd og med 01.02.24 dersom ikkje den ulovlege bruken til
bebuing opphayrer.

Eingongsmulkt p& kr 20 000,- fra og med 01.02.24 dersom det uloviege tilfellet ikkje er retta.
Lepande dagmulkt p& kr 200,- fra og med 01.02.24 dersom stayskjerm ikkje er fierna.
Lepande dagmulkt p& kr 200,- fra og med 01.02.24 dersom garasjetelt ikkje er fierna.
Lepande dagmulkt pd kr 200,- fra og med 01.02.24 dersom garasje ikkje er filbakefart.
Lepande dagmulkt p& kr 200,- fra og med 01.02.24 dersom tilbygg ikkje er fierna.

Lepande dagmulkt pé kr 200.- fra og med 01.02.24 dersom lagerbygning ikkje er fierna.

Lepande dagmulkt p& kr 200,- fra og med 01.02.24 dersom uthus ikkje er tilbakefert til lovleg
bruk.

Storleiken p& mulkt er satt ut i frd ein forelgpig vurdering, og kan endrast i vedtaket.

Korleis sgkje om lgyve?
Her finn du informasjon om kva som er sgknadspliktig og korleis ein sgkjer:

o Direktoratet for byggkvalitet: www.dibk.no
e Alver kommune: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-
eiendom/skal-du-byggje-endre-eller-rive/

Byggesaksvakta vér gjer og generell veiledning i sparsmdl om byggesaker.
Kontaktinformasjonen finn ein her: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-
eiendom/treng-du-hjelp/

Kva ansvar har ein eigar av ein eigedom?

Den som eig ein eigedom er ansvarleg for at alle endringar som er utfart pd eigedomen eri
henhald til plan- og bygningsloven (pbl) og gjevne layve. Det betyr at noverande eigar er
ansvarleg, sjglv om det er tidligare eigar som har utfart arbeida.

Ferehandsvarsel om vedtak med pdlegg om retting
Om det ulovlege filfellet ikkje vert retta innan fristen kan saka verte falgd opp med pdlegg
om retting.

Det vert orientert om at dersom eit pdlegg ikkje vert fglgt, kan kommunen utferde ferelegg.
Eit farelegg vil kunne f& same rettsverknad som ein rettskraftig dom og fullbyrdast etter
reglene for dommiar. Eit farelegg kan tinglysast som hefte p& eigedomen.

Ferehandsvarsel om vedtak om tvangsmulki
Om pdlegg om retting ikkje vert etterkome, har kommunen have til & fastsetje tvangsmulkt.
Vedtak om tvangsmulkt kan utferdast utan vidare varsel.
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Det vert orientert om at pdlegg som ikkje vert etterkommen vil kunne falgjast opp med
farelegg som kan f& verknad som en rettskraftig dom.

Ferehandsvarsel om gebyr for brot

Vi gjev med dette varsel om at Alver kommune vil kunne fatte vedtak om ilegging av gebyr
for brot pd plan- og bygningsloven. Det fglgjer av faresegna at kommunen kan pdleggije
gebyr for denne type brot.

Gebyr for brot kan verte pdlagt om brotet er gjort med forsett eller utan aktsemd. Med dette
meiner ein at den ansvarlege mé ha visst eller burde ha visst at handlinga var ulovieg.

Vi er av den oppfatning at brotet i dette havet er uaktsamt fordi filtaket er av eit slikt omfang
at utfgrande burde forstatt at slikt arbeid er sgknadspliktig.

Dykkar rettigheter

De har rett til & uttale dykk fgr det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brot. Frist for
uttale er sett til 04.10.23.Vidare har du rett fil & avstd fré & uttale deg i saka fer det vert fatta
vedtak om ilegging av gebyr for brot.

Det vert orientert om at endeleg vedtak om gebyr for brot pd& plan- og bygningsloven er
grunnlag for utlegg.

Gebyr
Gebyr vert rekna ut i fré Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det vert sendt
ut krav om gebyr i samsvar med gjeldande forskrift nér saka er ferdig behandla.

Aktuelt regelverk
o Plikt til & sgkje om filtaket fremgdr av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-2 jf.§ 20-1, og
SAK 10.

e Krav fil sikring av septiktank/brgnn fglgjer av plan- og bygningslova § 28-6.

e Kommunen si plikt il & falgje opp uloviege tilstandar falgjer av plan- og bygningslova
kapittel 32.

e Kommunen si plikt fil & fgrehandsvarsle eventuelle vedtak felgjer av plan- og

bygningslova § 32-2.

Var rett til & gje pdlegg falgjer av plan- og bygningslova § 32-3 fyrste ledd.

Var rett til & vedta tvangsmulkt fglgjer av plan- og bygningslova § 32-5.

Vi har reftt til & tinglyse pdlegget etter plan- og bygningslova § 32-3 fierde ledd.

Vi kan gje ferelegg etter plan- og bygningslova § 32-6.

Vi kan gje lovbrotsgebyr etter plan- og bygningslova § 32-8 fyrste ledd.

Vi kan politianmelde forholdet etter plan- og bygningslova § 32-9.

Krav til farehandsvarsling av pdlegg felgjer av forvaltningslova § 16.

Din rett fil & klage p& vedtaket falgjer av forvaltningslova § 28.

Vidare har du i samband med byggesaksforskriften (SAK 10) § 16-4 rett til & avstd frd & uttale
deg isaka fer det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brot.

Har du spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandlar pd tlf. 56 37 54 66 eller p& e-post
post@alver.kommune.no. om du har sparsmal. Husk & skriv saksnummer i emnefeltet.
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Med vennleg helsing
Alver kommune, Miljg og tilsyn

Eirik Berntsen Per Sveinar Morsund
Avdelingsleiar Radgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar: .
Radu Lucian Corfariu Osterfjordvegen 1273 5913 EIKANGERVAG
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