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Dispensasjon og lgyve til oppretting av ny grunneigedom - gbnr
137/765 Alver

Administrativt vedtak: Saknr: 453/23

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plankrav i
kommunedelplan for Knarvik- Alversund med Alverstraumen 2019-2031. Dispensasjonen vert
gjeve for oppretting av ny grunneigedom som omsgkt, ikkje for andre tiltak pa eigedomen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av ny grunneigedom pd om lag 1088 m? fra gbnr 137/745.
Leyvet vert gjeve pa folgjande vilkar:
o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 11.01.2021, jf. pbl. § 29-4.
e Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmadlingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dar etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom pd& om lag 1088m? fr& gbnr 137/765.
Den nye grunneigedomen skal nyttast fil bygging av tomannsbustad.

Gbnr 137/765 har eit registrert areal p& 1796.6 m? i matrikkelen. Det er ein eksisterande
einebustad p& eigedomen.
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Hovudutval for areal, plan og miljg gav i mgte den 07.09.2022, saksnr. 110/22, dispensasjon frd
plankrav sett i kommunedelplanen for bygging av tomannsbustad.

Det vert elles vist til sgknad om oppretting av ny grunneigedom motteken 17.01.2023 og il
sgknad om dispensasjon motteken 28.04.2023.

Planstatus

Arealet ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplan Knarvik- Alversund med
Alverstraumen 2019-2031(KDP) er avsett til bustader. Delar av eigedommen inngdr i
reguleringsplan for Kubbaleitet. Arealet er avsett fil anna veggrunn — grentareal og felles veg.

Delar av parsellen ligg innanfor gul staysone. Vegstatus og trafikksituasjon er endra sidan
staysona vart etablert. Forhold til staysona vert & handsama i byggesak.

Uttale fra annan styresmakt

Seknaden har ikkje vore sendt fil uttale til Statsforvaltaren. Kommunen legg til grunn at dette
ikkje er naudsynt d& sgknad om dispensasjon for oppfaring av bustad nyleg har vore il
handsaming hj& Statsforvaltaren. Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& plankravet sett i kommunedelplanen punkt 2.2.

Grunngjeving

Seknaden er grunngjeven med at tiltaket er i trdd med kommunedelplanen sine faresegner
og retningsliner. Avkayrsle fré offentleg veg er godkjent og kommunen har i dispensasjonssak
for bygging av tomannsbustad vurdert at det ikkje er naudsynt med reguleringsplan for &
oppnd ei heilskapleg omréde- eller strgkutvikling.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 11.01.2021
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Situasjonsplan

Veg, vain og aviaup

Alver kommune har i vedtak saksnr. 420/23- datert 26.04.2023, gjeve layve til utvida bruk av
avkayrsle fré kommunal veg. Det er lagt fram erklcering om vegrett for den nye
grunneigedomen. Slik erklceringa er utforma ser det ut fil at vegretten er gjeven over arealet
som vert sgkt frddelt. Den nye grunneigedomen grenser til offentleg veg og eksisterande
avkayrsle ligg inne p& omsakt parsell. | tillegg til gbnr 137/765 har eigedomane gbnr 137/51

og 137/36 tilkomst over omsgkt parsell. Det bar derfor tinglysast vegrett for desse eigedomane
over den nye grunneigedomen. Defte kan eventuelt takast med i skgyte over den nye
grunneigedomen.

Det ligg kommunale Va leidningar over parsellen. Ny grunneigedom skal koplast pd&
kommunalt VA nett. Det gér ogsd privat vass- og avigpsleidningar for eksisterande bustad pd&
tomta over parsellen. Det er ikkje lov & oppfare bygning, murar og liknande over va-
leidningar. Alle leidningar pd fomta, kommunal og private, ma flyttast/leggast om etter
godkjenning fr& VA-avdelinga i Alver kommune. Dersom private VA leidningar vert liggjande
pd den nye grunneigedomen bear det tinglysast rett for naboeigedomane til & ha leidningane
liggjande. Dette kan eventuelt takast med i skgyte over den nye grunneigedomen.

Seknad om tilkknyting til kommunalt vatn og avigp md vera godkjent fgr det kan sgkjast om
byggelzyve pd tomta.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve
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Det er ikkje avdekka tilh@ve som er til hinder for oppretting av ny grunneigedom. Ein har
mellom anna sjekka arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:

Naturmangfaldiova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tilfaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova. Men vil gjere
merksam pd statsforvaltaren sin uttale til melding om vedtak i dispensasjonssaka for oppfering
av tomannsbustad: ut frd google street view, ser ut til at det er store mengder av den
svartelista arten parkslirekne pd/ncer tiltaket. Parkslirekne er ein framand art med sveert stor
miljerisiko. Det er viktig & ta omsyn til dette, slik at tiltaket ikkje spreier arten meir. Det md stillast
krav om forsvarleg handtering av arten. Dersom tiltaket farer til at parkslirekne dukkar opp pd
nye stader, kan tiltakshavar bli stilt ansvarleg jf. forskrift om fremmede organismer § 18.

Vurdering av sgknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom ma ikkje skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Gbnr 137/765 har eit registrert areal pd 1796.6 m2. Omsegkt parsell er oppgjeven fil & vera 1088
m2. Storleiken pd resterande del av gbnr 137/765 er over minstekravet fil tomtestorleik p& 650
m?, sett i KDP.

Teknisk infrastruktur er p& plass for ny grunneigedom.

Arealet inngdr ikkje i reguleringsplan. Det m& derfor vurderast om det kan gjevast
dispensasjon fr& krav om reguleringsplan for til tiltaket.

Dispensasjon

Det er to vikdr som maé vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkdr for dispensasjonen. Vikdra md liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Bakgrunn for saknaden er plan om & fgre opp tomannsbustad pé& tomta.
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Det er kommunen si vurdering at oppretting av om ny grunneigedom pé& 1088m? fr& glbnr
137/756 slik det er sgkt om ikkje vil sefja omsynet bak plankravet i kommunedelplanen
vesentleg til side. Kommunen vurderer videre at fordelane ved & gje dispensasjon er klart
starre enn ulempene. Det er i vurderinga lagt scerleg vekt pd at det er gjeve dispensasjon frd
plankravet for oppfaring av tomannsbustad p& tomta. Kommunen legg vurderingane som er
gjort av utval for areal, plan og milig i saksnr. 110/22 datert 07.09.2022 til grunn ogs& for
dispensasjon for oppretting av ny grunneigedom.

Oppretting av ny grunneigedom vil ikkje i seg sjglv endre p& dei visuelle kvalitetane i omrédet
eller medfare endring av landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for helse,
milja, fryggleik og tilgienge.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta réka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Dispensasjon fré plankravet sett i faresegnene til kommunedelplanen punkt 2.2 vert berre
gjeve for oppretting av ny grunneigedom. Ikkje for andre tiltak.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré
plankravet i kommunedelplanen er stetta.

Konklusjon
Kommunen gjev dispensasjon frd plankrav og lgyve til oppretting av ny grunneigedom pd om
lag 1088m? fré gonr 137/756 som omsakt.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
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skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma have fil & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert send over fil avdeling for kart og oppmadaling. Sakshandsamingsfristen der er 16
veker. Fristen vert forlenga med den tida som gér med fil tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 23/547

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Situasjonskart

Kopi til:
Majo Eigedom As Linddsvegen 154 5916 Isdalste

Mottakarar:
Endre Valdersnes Isdalstgbakken 24 5916 ISDALSTZ
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