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Layve til bruksendring fr& fritidsbustad til heildrsbustad med ei
bueining - gbnr 315/19 Hopland

Administrativt vedtak: Saknr: 491/23

Tiltakshavar: Artur Sebastian Gawedzki

Ansvarleg sekjar: Navar Takst Og Eiendom As
Seknadstype: Sgknad om Igyve il tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve bruksendring fra
fritidsbustad til heilarsbustad med ei bueining pa eigedom gbnr 315/19. Leyvet vert gjeve pa
felgjande vilkar:
1. Det skal ligge fore utvida pakoblingslgyve til kommunalt vatn som omfattar
heilarsbustad, pakoblingslgyve gjeve i sak 21/991 gjeld for fritidsbustad.
2. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkeayrsle skal opparbeidast
i samsvar med lgyve fra vegstyresmakta datert 01.11.2022 i sak 21/9209.

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge fore:
1. Ferdigattest/mellombels brukslgyve for minireinseanlegg godkjent i sak 21/991.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om bruksendring frd fritidsbustad til heildrsbustad pd eigedom gonr 315/19,
Hopland. Bustaden er opplyst & ha eit samla bruksareal pd om lag 69 m? (BRA).

Seknaden omfattar berre bruksendring frd fritidsbustad til heildrsbustad, eventuelle utvendige
sgknadspliktige filtak synt pd situasjonsplan og fasadeteikningar mé sgkjast om i eigen sak.
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Det vart opphaveleg sakt om bruksendring frd fritidsbustad med ei eining, til heildrsbustad
med 2 bueiningar.

Etter dialog er tiltaket redusert til & berre gjelde bruksendring frd fritidsbustad med ei eining il
heilérsbustad med ei bueining.

Seknaden gjeld bruksendring. Andre tiltak som kan vere vist pd innsendte teikningar er ikkje
omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist til sgknad motteken 21.12.2022 og supplert 08.03.2023.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Falgjande dokumentasjon vart etterspurt
ved brev av 08.02.2023:
1. Tiltaket md& varslast til heimelshavarar av gbnr 315/11-12 og gbnr 315/16, sj& vedlagd
liste.
2. Seknad om frévik fré teknisk forskrift md spesifiserast for bdde hovudhusvcere og
sekundcerhusvcere.
3. Det mé sendast inn teikningar som syner planlaysing for fritidsbustaden slik den var far
planlagd bruksendring.
4. Det md sakjast om utvida utsleppslayve.

Dokumentasjon vart motteken ved brev fr& ansvarleg sgkjar 08.03.2023. Sgknaden var
komplett og klar for handsaming den 08.03.2023 og frist for sakshandsaming er 12 veker frd
denne dato.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen for tidlegare
Meland kommune, revidert 2019, sin arealdel er definert som LNF-faremdl med spredt
busetnad, SB_2.

Det eri planperioden opna for at det kan etablerast 4 nye einingar (rekna frd 17.06.2005), det
er berre godkjent 1 ny bueining innan felt SB_2 sidan 2005, jf. tabell 7 under pkt. 3.2.3 i KDP.

Sjelve filtaket fell inn under KDP pkt. 3.2 og omsgkt bruksendring krev ikkje dispensasjon.

| KDP pkt. 1.6.14 er det talfesta grad av utnytting for einebustad til 30%BYA, samla bruksareal
(BRA) for eigedomen kan ikkje vere stgrre enn 400 m2. Minste uteopphaldsareal er sett til 200
m?2 (MUA).

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale frad anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er ikkje p&verka av saknad om bruksendring. Det er lagt ved kart i
soknaden motteke 21.12.2022.
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P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 1,5 meter. Eigar av gbnr
315/7 har i dokument datert 22.08.2022 samtykka fil at tiltaket kan plasserast slik som oppfeart.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og aviaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat aviaup.

Det er sgkt om og gjeve lgyve fil tilknyting fil kommunalt vatn den 05.03.2021 i sak 21/991,
lzyve til pdkobling gjeld for fritidsbustad. Far bustaden kan takast i bruk som heildrsbustad mé
det ligge fere utvida pdkoblingslayve som omfattar heildrsbustad.

Det erisak 20/18906, vedtak datert 04.02.2021 gjeve utsleppslayve og layve til etablering av
minireinseanlegg for eigedom gbnr 315/19. Utsleppslayve gjeld 5 PE.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst il offentleg veg via privat veg.

Veg fram fil eigedom gbnr 315/19 og 315/14 vart godkjent i historisk sak i tidlegare Meland
kommune sakid. 18/830.

Utvida avkayrslelgyve fil offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 21/9209 vedtak
datert 01.11.2022. Det ligg fere tinglyst avtale/avtale om vegrett over gbnr. 315/7 10.05.2022.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 4 bilar, d& tiltaket er redusert frd to fil ei bueining er
det ikkje naudsynt med oppstillingsplass for meir enn 2 bilar.

Terrenghandsaming

Omsgkt bruksending rarer ikkje ved terrengtilhgve pd eigedomen. Situasjonsplanen viser
uteopphaldsareal, parkering og avkayrsle. Dette vedtak omfattar berre bruksendring samt
evt. byggtekniske sgknadspliktige filtak i samband med bruksendringa.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg segkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar eller filtak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Det er sgkt om frévik fré tekniske krav TEK for tiltak pd eksisterande bygg. Fraviket gjeld krav
setti

§ 12-7 Krav tilrom

§ 13-2 Krav fil ventilasjon

§8§ 14-2 og 14-3 Krav til energieffektivitet

Avfallsplan
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall fil mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING
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Tekniske krav til byggverk

Kommunen har vurdert sgknaden om fravik fré tekniske krav sett i byggteknisk forskrift TEK og
legg ansvarleg sgkjar si vurdering til grunn. Kommunen finn at vilkéra for & frévika tekniske krav
til byggverk er oppfylt.

Privatreftslege tilhove

Det ligg fare avtale om vegrett datert 10.05.2022 (tinglyst med dokumentnr. 518945) avtalen
gjev gbnr 315/19 reftt il veg og framfering av veg over gbnr 315/7, den gjev og eigedom gbnr
315/19 reft fil bruk av felles vei over gbnr 315/7.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sa@kjar si vurdering av filtaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sj& at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFORMASJON

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

Krav om ansvarleg feretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Seknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om filtak i samsvar med plan- og bygningslova §

21-3.

Krav om tilgang fil vatn og avliaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Krav fil tilkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre deft er gitt fritak etter sgsknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etfter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men ber
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale fil sgknaden.

o Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp moft prinsippa
i §§ 8 - 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&d melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til
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kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Far det kan reisast sgsksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& hgve fil & klage
pd vedtaket vere nytta fullt ut, f. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege feresegner gjeld faresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege ftilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pd
byggeplassen.

Bortfall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonsi@yvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/9053

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Eilin Houlison Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Artur Sebastian Gawedzki Hoplandsvegen 5918 FREKHAUG
107

Mottakarar:

Navar Takst Og Eiendom As Bustalvegen 40 5919 FREKHAUG

Side 5
22/9053 -6



