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Plassering av offentlige funksjoner

1 Innleiing

Omradereguleringsplan for Langelandskogen og Frekhaug Nord skal avklare plassering av fglgande
funksjonar med offentleg/allmennyttig interesse: ungdomskule, symjehall, barnehage og kyrkje.

| samband med utarbeiding av utbyggingsalternativa til konsekvensutgreiinga for omradeplanen er
det utarbeida nokre skisser som viser ulike alternative plasseringar for dei ovanfor nemnde
offentlege/allmennyttige funksjonane. Formalet med dette notatet er & drgfte plassering av
offentlege funksjonar f@r ein utarbeidar/optimaliserer 2 alternativ som etter planen sitt
planprogram skal konsekvensutgreiast. Notatet fokuserer berre pa plassering av dei
offentlege/allmennyttige funksjonane. Bustadstruktur inklusiv omsorgsbustader er ikkje vist i
skissene. Skissene har som formal a hjelpe til 3 tydeleggjere moglege konsekvensar av ulik
plassering. Skissene er ikkje optimaliserte utbyggingsalternativ, men grove skisser.

04 03.12.2018 | Tillegg: Fagleg oppsummering og politisk vedtak TOAA TOAA HEPB
03 28.09.2018 | Notat: Plassering av offentlige funksjoner revidert etter drgfting i HEPB, LH, TOAA, KT, | KT, TOOAA HEPB
styringsgruppen/formannskapet RT, SKH
02 27.08.2018 | Notat: Plassering av offentlige funksjoner HEPB, LH, TOAA, KT, | TOAA HEPB
RT, SKH
01 24.08.2018 | Notat: Plassering av offentlige funksjoner HEPB, LH, TOAA, KT, | TOAA HEPB
RT, SKH
00 13.08.2018 | Utkast notat: Plassering av offentlige funksjoner (til mgtet 15.08.2018) HEPB, LH, TOAA TOAA HEPB
REV. DATO BESKRIVELSE UTARBEIDET AV KONTROLLERT AV GODKIENT AV
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2.1

2.1.1

Arealbehov

Ungdomsskule

Det ligg ikkje fgre statlege arealkrav for skuleanlegg (slik det eksempelvis er for barnehagar).
Arealnormer for grunnskular vert vedtatt av den enkelte kommune, men dei skal veere i samsvar
med gjeldande lover og forskrifter. | denne samanhengen er fylgjande sentrale fgringar:

o  Forskrift om miljgrettet helsevern i barnehager og skuler

o  Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 17)

e Krav til universell utforming

¢ Lovom grunnskulen og den videregaende oppleeringa (Opplaringsloven)

e Lov om arbeidsmiljg, arbeidstid og stillingsvern mv. (Arbeidsmiljgloven)

Inneareal:

| rettleiaren til Forskrift om miljgrettet helsevern i barnehager og skuler er storleiken pa inneareal
til grunnskuler presisert slik (Helsedirektoratet 03/2014 '):

«Innearealene

Ved beregning av maksimale elevtall i et undervisningsrom, bgr det tas hensyn til hele lzeringsarealet
som klassen/elevgruppen disponerer. Det ma ogsa tas hensyn til rommene utforming, innhold og
ventilasjonsforhold. Leeringsarealet til en klasse/elevgruppe skal legges til rette for varierte
arbeidsformer og tilhgrende utstyr.

Nar en klasse/elevgruppe disponerer tilleggsarealer (grupperom, formidlingsrom

eller andre rom) i naerheten av klasserommet/hovedrommet, ma klasserommet/ hovedrommet
planlegges etter en arealnorm pa minimum 2 m? pr. elev. 54 lenge inneklimaet er tilfredsstillende og
aktiviteten i rommet er tilpasset, kan elevtallet i enkeltrom (som f.eks. formidlingsrom og auditorier)
gjerne veere hgyere enn normen pa 2 m? pr. elev tilsier. Dersom klassen/elevgruppen ikke disponerer
tilleggsarealer i neerhet til klasserommet/hovedrommet, bgr arealet vaere stgrre, helst opp mot 2,5
m? pr. elev. Areal for ansatte kommer i tillegg til arealnormen i avsnittet over.

Spesialiserte laeringsareal

Spesialiserte lzeringsarealer er rom som er innredet med tanke pa andre aktiviteter enn de det er lagt
til rette for i klasserommet eller hovedrommet til en klasse eller elevgruppe, og som disponeres av
flere klasser/elevgrupper. Eksempel pa slike rom er rom til naturfag, musikk, kroppsgving, kunst og
handverk og mat og helse. | videregdende skule vil spesialiserte leeringsarealer ogsa omfatte
verksteder og spesialutstyrte rom for ulike utdanningsprogram. Det kan ikke settes et bestemt
arealkrav til slike rom fordi det vil variere etter hvilket utstyr og inventar som er ngdvendig og hvilke
aktiviteter som skal foregd. Vurderingene av disse arealene md basere seq pd om sikkerheten og krav
til inneklima som Iuft, lys og akustikk er ivaretatt (jf. § 14).

Fra rektor pa Meland ungdomsskule (ref. referat fra oppstartsmete for planarbeidet 03.11.2018)" er
det trong for ein skule med 5 klassar per arstrinn (3 arstrinn). Med 30 elevar per klasse gir totalt eit
elevtall pa 450.

| notatet «Presentasjon av arealnormer for grunnskuler i fem kommuner»
(Utdanningsdirektoratet/Norconsult, 2015) * er arealnormer for nye grunnskulebygg i kommunane
Bergen, Baerum, Oslo, Stavanger og Trondheim samanlikna. Tabell 1 er data henta fra det ovanfor
nemnde notatet. Tabellen gir oversikt over nettoareal (NTA) for ungdomsskular (dei minste, dei
st@rste og gjennomsnitt av tilsvarande ungdomsskular), delt i ulike arealkategoriar. Nettoareal
inkluderer ikkje konstruksjonsareal (KA) som normalt omfattar areal til eksempelvis
sgyler/konstruksjonar samt innvendige og utvendige veggar.
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Skolebygg
minste skulera  |st@rste skolera |gjennomsnitt
450 elever 450 elever stgmelse skule a
Arealkategori Beskrivelss [nettoareal m2  ([nettoarsalm2 [450 elever
per elev) per elev] {nettoarsal m2
per elev]
Arealet som er generelle i utformingen slik saom grupperom, klasserom og baser.
. Kalsserom eller baser er som regel elevenens faste tilholdssted i skolen.
Generell lringsarsal L - o ) N
Kategorien inkluderer ogsa ar=aler for sa=rskilt tilrettelegat opplaring, der disse
er generelle i utformingen.
31 38 345
- - Arealer som krever en sarskilt tilpasning pa gruunn av faglige aktiviteter. Dette
Spesialutstyrt leringsareal ) .
er for eksempel arealer for naturfag, musikk, mat og helse, og kunst og handverk
1,5 2 175
Inkluderer garderober og toaletter som er tiltekt elevens. Garderobe og
Elevgardercher og toaletter tapaletter for ansatte eller besgkende holdes utenom denne kategorien og inngdar|
hhv. | kategorien for personal- og administrasjonsarealer eller fellesarsaler.
0,5 08 0,65
sfo | Kategorien inkluderer alt av areal som er avsatt seerskikl til skolefritidsordninger
wares {SFO). For eksempel SFO-base, lager, arbeidsplass o.l.
0| 0 ]
| stgtteareal inngar alt av areal for renhold- og vaktmesterfunksjoner, samt
Statteareal agerrom for stoler og pulter. Lagerrom som er tilkmytet undervisningen inngar i
funksjonene generelle lzringsarealer eller spesialutstyrte lringsarealer.
0,1 05 03
Elevtjenester Elevtjensster inkluderer kontorer for helsesgster/lege, venterom, tc.
0,07 01 0,085
. . Areal til personale for arbedisplasser, mgtevirksomhet, pause/bespisning, toalett
Personal- og administrasjonsareal
og garderober
13 17 15
Eksempler p& funksjoner som inng#r i kategoerien Fellesarezl ar:
Felleareal Kantine/allromfestsal, bilbliotek, datarom/iKT-rom, Auditorium, tilstettende
agerrom 06 12 03
totalt per elev
717 10,1 36
totalt per 450 elever
32265 45450 3885,8

Tabell 1 Nettoareal for ungdomskular i fem kommunar. Data henta fra "Presentasjon av arealnormer for grunnskuler i fem

kommuner"

| utarbeiding av skissene er det lagt til grunn eit nettoareal (NTA) pd 3750 m?*for ein ungdomsskule
for 450 elevar. Til samanlikning viser tabell 1 at eit nettoareal pad 3750m? ligg ein stad mellom dei
minste skulane i (3226,5 m?) og dei stgrste skulane (4545 m?) og noko under ein berekna
gjennomsnittstorleik pd 3885,8m” i dei undersgkte kommunane. Det er i utarbeidinga av skissene
lagt til ein tilleggsverdi pa 20% av nettoarealet. Dette er meint & dekke konstruksjonsareal (sgyler
og veggar, bade utvendige og innvendige). 20% av et nettoareal p& 3750m? gir eit bruttoareal (BTA)

pa 4500 m?.

Spesialareal til kropps@ving (gymsal/idrettsal) er ikkje inkludert i nettoverdien vist i tabell 1 og har
derfor blitt rekna i tillegg. For ein skule med 15 klassar/450 elevar er det rekna med ein sal/hall med
full handballstorleik (flate pd 25m x 45 m)". | tillegg til sjglve salen reknast med serviceareal som
folger med gymsalen. Dette omfattar til dgmes lager for idrettsmateriell, dusj og garderobar, mv. Til
saman vert det eit fotavtrykk pd 2000m?” og eit bygningsvolum som er 10m hggt (7m innvendig
frihggde, 2m for takkonstruksjon og 1m gelender pa taket) for gymsalen.
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Figur 2-1 Merkeplan for ein full handballbane. Henta fré «Idrettshaller -planlegging og bygging, 2016».

2.1.2 Uteareal

| rettleiaren til Forskrift om miljgrettet helsevern i barnehager og skuler er storleiken pa uteareal til
grunnskuler presisert (Helsedirektoratet 03/2014 *):

Utearealene

Skulenes utearealer md veere trafikksikre og by pd muligheter for fysisk aktivitet, men ogsd sosialt
samveer, rekreasjon og hvile. Disse hensynene bgr ivaretas allerede ved giennomgang av
requleringsplan og valg av beliggenhet for skulen. Utformingen méa fremme lek og motorisk utvikling,
stimulere til egenaktivitet, men ogsa til organiserte aktiviteter bl.a. i undervisningen. Alle elever md
kunne bruke utearealet. Det foreligger generelle anbefalinger om minimum nettoareal per elev

pd 50 m? justert etter skulestgrrelse og beliggenhet (I1S-1130 helsedirektoratet). For nye skuler er
anbefalingen (ref. rapport fra IS-1130/ 2003): °

e Feerre enn 100 elever samlet minimumsareal ca. 5000 m2.

e Mellom 100 og 300 elever samlet minimumsareal ca. 10 000.

e Flere enn 300 elever samlet minimumsareal ca. 15 000 m2 med tilleqq pd 25 m2 for
hver elev over 300.

Areal i seg selv er ikke nok til G ha et tilfredsstillende uteomrdde. Variert tilrettelegging og
organisering av bruken av arealene er minst like viktig. PG skule med mindre areal enn anbefalt norm
vil dette veere spesielt viktig. Tilleggsareal i rimelig naerhet, som f.eks. idrettsanlegg, skog og utmark,
som skulen disponerer i skuletiden, vil normalt kunne regnes med i arealet. Avhengig av
skulestgrrelse og tilgjengelig areal, legges det til grunn at det tilgjengelige utearealet uansett ma gi
elevene mulighet for fglgende funksjoner:

* Rom for utgvelse av allsidig og variert fysisk aktivitet.
e Rom for ulike typer sosial/trivselsfremmende aktiviteter.
e Rom for a tilegne seg ny kunnskap og utgve virkelighetsneer laering.

Skuledagen bgr organiseres slik at elevene sikres god tilgang til apparater og aktivitetsomrader.
Dette kan eksempelvis gjgres ved @ regulere tilgangen mellom trinn og klasser, eller ved at
uteomrddet disponeres i ulike tidsrom (...)»
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2.13

Tilradd utopphaldsareal for ein ungdomsskule med 450 elevar vert jf. rapport 1S-1130/ 2003 *
18750 m°. Ulike plasseringsalternativ for ungdomsskulen kan/vil gje ulike storleiker samt
moglegheiter/karakterar for uteopphaldsarealet. Skissene skildrar kor mykje uteopphaldsareal det
er mogleg a kunne nytte slik at dette kan samanliknast med arealverdien som er tilradd.

15000 m2 for Eimuelmr lcl_J] 15000
25 m2 per ekstra elev (totalt 450 elever - 300)=150 ekstra elever 150 x 35 m2 3750

Tabell 2 Berekning av tilradd uteopphaldsareal for en skule med 450 elevar

Dagens ungdomsskule

For a fa eit samanlikningsgrunnlag, er dagens ungdomsskule sitt uteopphaldsareal grovt oppmalt.
Skulen sitt uteareal har i dag ein st@rre ballbane pa ca. 45m x 25m og en mindre pa ca. 20m x 35m.
Samla har ungdomsskulen omtrent 12.000m? uteopphaldsareal.

Figur 2-2 Uteopphaldsareal og parkeringsareal i dagens ungdomsskule

I Uteopphaldsareal: ca. 12000 m?

Parkeringsareal: ca. 700 m?

Parkeringsareal

Det lagt inn ein verdi pa 2.40 m? per sykkelparkeringsplass, 25 m? per bilparkeringsplass samt
36,50 m’ for bilplassar for funksjonshemma. For tal pa tilsette vert det rekna 12% av det totale
elevtalet.

Gjeldande kommuneplanen si arealdel i Meland (KPA) stiller fglgande parkeringskrav for skular:
Sykkelparkeringsplassar: 0,6 stykk per elev/ 0,2 stykk per tilsett.
Bilparkeringsplassar: O per elev som er eldre enn 8 ar / 0,6 stykk per tilsett.

Plassar for funksjonshemma: 5% av total tal bilparkeringsplassar.
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2.2.1

| tillegg stiller KPA krav til 60 bilplassar og 60 sykkelplassar knytt til idrettshall/symjehall-funksjonar.
Da gymsalen er tenkt som ein del av ungdomsskulen (og ikkje skal vaere ein
frittstdande/sjelvstendig hall), er kravet vurdert som ikkje a gjelde. Det er og hensiktsmessig a
redusere trong for parkeringsareal giennom mest mogleg sambruk.

Samla er det krav om a sette av areal til 281 sykkelparkeringsplassar og 32 bilparkeringsplassar kor
2 av dei skal vere for funksjonshemma. Dette gjev arealkrav til parkering pa 823 m* Det vert rekna

med at bilparkering vert pa overflaten/bakkeplan. Areal til veg vil komme i tillegg. Sykkelparkering
vert rekna at vert overdekka og tas i skissene ikkje med som ein del av uteopphaldsarealet. Av
omsyn til forenklinga av volumetriene og for ein enklare berekning av dei antekne
uteopphaldsareala, er sykkelparkeringsareala lagt inn som ein del av skulebygninga.

Parkeringsareal
450 Elever 4 tilsett [12%) |antall plasser m2

sykkel (2,30m2 per plass) KPA krav til skole= 0,6 stk per ebev | 0,2 stk per tilsert 270 11 281 675

bil {25 m2 per bilplass): KPA krav til skole= 0 stk per elev eldre enn 8 3r/0,6 stk per tilsent 0) 32 32 00

Bil rerslehemma

{11,5 m2 ekstra per plass) KPA krawv: 5% av total antall plasser (11,5 m2 ekstra per plass) 2| 2 23|

Total parkeringsareal 823
Tabell 3 Berekning av parkeringsareal for ungdomsskule
ISkoIelsm
[innearealer | skolebygget 3750 m2 nettoareal + 20% konstruksjonsareal (3TA) 45000

Gymsal fidrettsal (Fotavstrykk)

2000
g i Dt er anbefzlt at sykkelparkering blir overdskket areal, Arsalet er i denne
Erklelporkaing beregningen tatt med som en del av bygget. &75 0
Totalt skolebygg 7175,0) 7175)

Tabell 4 Berekning av areal for skulebygget

Skissene for alternativ plassering av bygget viser volum som svarar til ein BTA pa totalt ca. 7000m*
Det er visualisert ei hggde pd 4m per skuleetasje (fra golvflate til golvflate i vertikalt snitt). Areal til
mekanisk anlegg (som f.eks. ventilasjon, heisboks mv.) er ikkje vist.

Symjehall

Inneareal

| tillegg til Byggtekniske forskrifter og Spesifikasjon for symjeanlegg ved Norges symjeforbund
finnes det i Norge ei Forskrift for badeanlegg, bassengbad og badstu m.v. For symjehallen er det i
denne samanhengen lagt til grunn_berre eit symjebasseng pa 25m x 15,5m med seks symjebanar
med breidde pa 2,5m. Med desse mala kan bassenget brukast til bade trening og ved regionale og
lokale stemne. Storleiken er vanleg i bydelssymjehallar mellom anna har bassenga pa Astveit og
Stemmemyren i Bergen kommune og Askgyhallen i Askgy kommune desse mala.

| tillegg til sjglve bassenget vert det rekna med areal til stgttefunksjonane, som f.eks. dusj,
garderobar, mv. Ei grov oppmaling gjennom www.norgeskart.no til bade ein eldre hall pa Husnes i
Kvinnherad kommune, og et nyare hall pa Kvernevik i Stavanger (2015) visar bygningar i underkant
av 2000m?i fotavtrykk. Kvernevik symjehall har totalt eit bruttoareal (BTA) pd omtrent 2900m?.
Minste frie takh@gde over kortbanebasseng utan stup skal veere 5,0 m . Takhggda justerast utover
dette til tribuner osv.
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| volumstudiane legg ein til grunn eit fotavtrykk pa 2000m? og eit bygningsvolum med hggde pa

10m (7m innvendig frihggde, 2m for takkonstruksjon og 1m gelender pa taket).
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2.2.2

’menmnq

[, varsewmnng

- =

’ Romningavel

Figur 2-4 Planteikning for 1. etasje Kvernevik symjehall, Stavanger kommune (2015). Henta frG www.minorg.no

Parkeringsareal

Det er lagt inn ein verdi pa 2.40 m? per sykkelparkeringsplass, 25m? per bilparkeringsplass samt
36,50 m? for bilplassar for funksjonshemma.

Gjeldande kommuneplanen si arealdel i Meland (KPA) stiller fglgande parkeringskrav for symjehall:

Sykkelparkeringsplassar: 60 stykk

Bilparkeringsplassar: 60 stykk/ maksimalt 80 stykk.

Plasser for funksjonshemma: 5% av total tal bilparkeringsplassar.

Samla er det krav til tilrettelegging for 60 sykkelparkeringsplassar og 60 bilparkeringsplassar kor 3
skal vere for funksjonshemma. Ein antek at bilparkering vert lagt til rette som overflate/bakkeplan.

Sykkelparkering vert antatt overdekka. D3 hallane som er brukt som referansar for & anta storleik til

hallen pa Frekhaug ligg pa ein fotavtrykkstorleik i underkant av 2000m?, reknast

sykkelparkeringsarealet i skissene (pd 144m?), som ein del av hallbygningen. Dette er ogsa gjort av
omsyn til forenklinga av skissene. Totalt vil bilparkeringsflata vere p& minimum 1535 m?* Areal til
veg vil komme i tillegg.

Parkeringsareal antall plasser m2
sykkel (2,40m2 per plass) KPA krav til svgmmehall=60 stk 60 144
bil {25 m2 per bilplass): KPA krav til svgmmehall=60 stk 60 1500
Bil rerslehemma
(11,5 m2 ekstra per plass) KPA krav: 5% av total antall plasser= 3 stk 3 34,5
Total parkeringsareal 1535
Figur 2-5 Berekning parkeringsareal symjehall
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2.3

23.1

23.2

2.3.3

Barnehage

Inneareal

Meland kommune har i mai 2017 utarbeida ein molegheitsstudie for lokalisering av en kommunal
barnehage i Meland (Frekhaug). Berekninga i molegheitsstudie baserer seg pa «Veilederen for
utforming av barnehagens utearealer ved Kunnskapsdepartementet» (2007) og «Barnehageplan

for Meland kommune 2015-2020»  samt erfaringstall fra Asplan Viak. Skissene legg til grunn
arealberekning fra kapittel 3 i denne molegheitsstudien. Det vert lagt til grunn ein barnehage for
160 barn kor 64 barn er under 3 ar og 96 barn er over 3 ar. Samla bereknar molegheitsstudien at
barnehagebygget vil vere 1600 m?. Dette inkluderer ikkje areal til vognskur, reiskapsbu, overdekka
uteomrade, sgppelskur, sykkelskur o.l. | skissene legg vi til 200 m? ekstra areal for & dekke dei
ovanfor nemnde funksjonane. Dette utgjgr eit estimert total bruttoareal p4 1800m’.

Uteopphaldsareal

Det er lagt til grunn tal frd molegheitsstudien som skildrar eit arealbehov pa 2048 m? for 64 barn
under 3 ar og 2304 m* for 96 barn over 3 ar. Totalt utgjer dette 4400 m2 uteopphaldsareal.

Parkeringsareal

Det lagt inn ein verdi pd 2.40 m? per sykkelparkeringsplass, 25 m” per bilparkeringsplass samt
36,50 m? for bilplassar for funksjonshemma.

Gjeldande kommuneplanen si arealdel i Meland (KPA) stiller fglgande parkeringskrav for
barnehage:

Sykkelparkeringplassar: O stykk per barn/ 0,2 stykk per tilsett.
Bilparkeringsplassar: 0,2 stykk per barn /0,6 stykk per tilsett.
Plassar for funksjonshemma: 5% av total tal bilparkeringsplassar.

Jf. Forskrift om pedagogisk bemanning og dispensasjon i barnehager  og erfaringstall fra Asplan
viak regnes minimum 32 tilsette i barnehagen.

Plasskrav per |Plasskrav
Antall

Parkeringsareal antall ansatte |perantall (160 barn |32 ansatte e

(KkPA) barn (KPA) m2
sykkel (2,40m2 per plass) 0,2 0 ol 6 5 37
bil (25 m2 per bilplass): - 0.6 0,2 _2_!_ 19 51 1275
Bil rerslehemma
(11,5 m2 ekstra per plass) 5% av total | 3 34,5
Total parkeringsareal | 1300]

Totalt er reknast det minimum 1309 m? til parkeringsareal for barnehagen. Areal til veg vil komme i
tillegg.
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24 Kyrkje

2.4.1 Inneareal

Det er tatt utgangspunkt i ein grov oppmaling av fotavtrykket til Knarvik kyrkje i Lindas kommune.
Denne malinga gir eit omtrentlig flateareal pd 1000 m°. Det vert antatt eit volum med innvendig
dobbelhggde (vanleg i kyrkjebygg) eller 2 etasjar (4 meter per etasje).

2.4.2 Parkeringsareal
Parkeringsferesegnene i kommuneplanens sin arealdel stiller ikkje spesifikke krav til
forsamlingshus. Parkeringsfgresegnene for forsamlingshus i Lindas kommune sin arealdel av
kommuneplanen er difor tatt i bruk som referanse. Minimumskravet der er 1 parkeringsplass per
30m2 BRA, og 10% av plassane skal vaere tilrettelagd for funksjonshemma. Eit
flateareal/bruttoareal pd 1000m? for kyrkja gir estimert BRA pa 833 m®. Dette gir eit minimumskrav
pa 28 parkeringsplasser derav 3 plasser skal veere HC-parkering. Totalt gir dette eit arealkrav til
parkering p& 735 m’.
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3

3.11

Sentrumstomta og del av dalen langs foten av Langelandskogen

Sentrumstomta (omrade 1 i figur 3-1) er omradet der det tidlegare var ei tjern og omfattar
eigedommane gnr./brn. 24/93, 24/94, 24/96 og 24/102 som til samen er 15591 m?* (15,5 dekar)
stor. Tomta er regulert til sentrumsfgremal i omradereguleringsplan for Frekhaug senter. Den er i
dag eit uflidd natur- og vatmarksomrade med krattskog. Det gar ei bekk gjennom omradet med
innlgp i nordvest fra rgyr under vegen og utlgp i aust giennom bustadomrada og ned til sjgen.

Deler av dalen langs foten av Langelandskogen er omradet nordvest for Fv. 564 (omradet 2 i figur 3-
1) og omfattar deler av eigedomane gnr./bnr. 24/12, 24/141, og 24/1-5,7-9,12. Til saman er
omradet ca. 5900 m’.

Grunnforhold

Omrada er for ein stor del eit attgrodd tjern. | nordaust og i vest (Langelandskogen) er det fast fjell i
dagen, mens store delar av tomta har djupt lag med torv og lausmassar. Den stgrste dybda som er
malt er pa 15m, men det varierer innanfor tomta. Grovt berekna anslag tilseiar at det ma fjernast
meir enn 60.000m* med torv/myrmasse pa sentrumstomta og meir enn 25.000m? pa nordsida av
fylkesvegen.

Omrade 2

f TEGNFORKLARING

¥ [ soe o manseutianing
§ :nnunr_u:-lfu.ﬂ’d"
B [T 5o for masseutsiifing og éyphemsrimering

Figur 3-1 Grunntiltak for @ gjere omrddet byggbart. Kjelde: Multiconsult 05.06.2018

3.1.2 Anleggsarbeid og kostnadar

For drgfting av ein mogleg utbygging pa dette omradet har ein sett pa to moglege tilnzermingar til
anleggsarbeidet:
o Masseutskifting berre av dei gverste terrenglaga kombinert med peling av bygget pa fjell.
e Masseutskifting og djupkomprimering av massar og bygging pa nye masser/fast grunn.

Etter ei enkel drgfting av desse to ulike tilneermingane, er det vanskeleg a sja at ein
anleggsgjennomfgring med peling vil kunne gi sars fordelar og/eller kostnadsbesparing pa denne
spesifikke tomta. Dette kan ein eventuelt sjdast naerare pa i ein seinare fase. Ein har i dette notatet
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vektlagd a sja naerare pa ein anleggsgjennomfgring med masseutskifting og djupkomprimering. |
det fglgjande kjem ei kort skildring av anleggsarbeid pa denne maten:

All myr/torvmasse vil matte kgyrast vekk, og erstattast med steinmassar som ma djupkomprimerast
viss arealet skal nyttast til byggefgremal (skule, kyrkje, symjehall) og/eller til uteopphaldsareal. Ved
kostnadsestimering av stgrre masseutskiftings- og djupkomprimeringstiltak er det fleire
kostnadsdrivande poster. Normalt er kostnadsdrivande faktorar for slike tiltak fglgande:

Prosjektering, mengdeskildring og oppfolging

Handtering lausmasser/torv (opplasting, avlasting og transport til godkjent deponi).
Transportkostnader til myr/torvmasser avhenger blant anna av kor godkjent deponi ligg.
Erfaringstall tilseier at det kan variere mellom 200kr-500kr per kubikk masse (m?) .
Kostnadane til sjglve plasseringa/deponeringa av massane i godkjent deponi avheng av kva
eigar av deponiet forlangar (marknadspris). Det kan ofte vere saers dyrt. Det er ikkje gjort
miljpundersgkingar av dei aktuelle massane. Kostnader knytt til miljgundersgkingar og
eventuelt handtering av forureina masse kjem i tillegg.

Tilrigging og drift (gravemaskin, djupkomprimering).
Djupkomprimering ligg normalt pa ca. 350 kr per m?.

Kostnader for mobilisering (opp- og nedrigging) av utstyr for komprimering kommer i tillegg
og antas a veere ca. 1 million kr (erfaringstall).

Steinmasser til masseutskifting (pris pa steinmasser, opplasting, avlasting og transport)
Kostnader knytt til fylling med steinmasser avhenger blant anna av tilgjengeleg stein, kor
langt steinen ma transporterast og pris for steinmassane.

Handtering lausmasser/tilrigging pa sentrumstomta (omrade 1):

Handtering lausmasser/torv (opplasting, avlasting og transport til godkjent deponi).

Ein grov berekning basert pa antatt mengde torvmasse pa ca. 60 000 m? gir en sum p3
mellom 12 til 30 millionar kronar.

Tilrigging og drift (gravemaskin, djupkomprimering).

Eit omrade pa 14300m? (samlet estimert areal for masseutskifting djupkomprimering i
sentrumstomta’? og inklusiv kostnader for mobilsering av utstyr) gir eit grovt estimat pa ca.
6 millionar kronar.

Grovt utgjgr handtering lausmasser og tilrigging samla for omrade 1,
mellom 18 til 36 millioner kronar.

Handtering lausmasser/tilrigging pa tomta pa Langelandsida (omrade 2):

Handtering lausmasser/torv (opplasting, avlasting og transport til godkjent deponi).

Ein grov berekning basert pa antatt mengde torvmasse pa ca. 25000 m? gir en sum pa
mellom 5 til 12,5 millionar kronar.

Tilrigging og drift (gravemaskin, djupkomprimering).

Eit omrade pa 5900 m? (samlet areal for masseutskifting og djupkomprimering pa
Langelandsida® og inklusiv kostnader for mobilisering av utstyr) gir eit grovt estimat pa ca.
3,1 millionar kronar.

Grovt utgjgr handtering lausmasser og tilrigging samla for omrade 2, mellom 8 til 16
milloner konar.
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Bygging under grunnen / nedgraving av utvalte funksjonar (til demes nedgravd gymsal)

For meir effektiv utnytting av dei sentrumsnaere areala (omrade 1 —sentrumstomta- og/eller
omrade 2) har ein drgfta om det er mogleg a grave ned nokre av funksjonane. Det gjelder
funksjoner der nedgraving kan eigne seg, til dsmes ein gymsal (sja alternativ 4 pa side 17 og
alternativ 7a og 7b pa side 20).

Omradet er svaert vassrikt. Ein nedgravd konstruksjon ma byggast tett. Konstruksjonen vil og fa
oppdrift pga. vatnet i grunnen og ma difor og forankrast til fast grunn. Témming av omradet for
torv for a bygge ein tett, nedgravd konstruksjon i deler av omradet kan ein gjere pa to matar:

1) Gradvis og vekselvis fjerning av torv og pafylling av ny stabil masse/djupkomprimering.

2) Fjerning av all torv fgrst, bygging av nedgravd konstruksjon, sa tilbakefylling med nye
steinmasser.

Begge metodar krev ein (mellombels eller permanent) nedsenking av grunnvasstanden og sikring av
tilgrensa areal for & unnga masseforskyvingar og grunnsetningar. Bygging under grunnvasstanden
krev at ein fgrst spuntar ei byggegrop som kan vaere t@rr, som ein sa bygger sjglve bygget i.
Permanent nedsenking av vasstanden krev tiltak for nedsenking av vassleidning/trasse som fgrer
vatnet ut til fjorden (under Lonerenen) og/eller eventuell boring av ny overvassleidning/trase for
overvassledningen.

Dette er kostnadsdrivande arbeid/tiltak som gjer at eit nedgravd bygg med slike krevjande
grunnforhold (darlege massar i store djup) i et vassrikt omrade vert kostbare samanlikna med bygg
over bakken pa same grunn. En grov berekning basert pa erfaringstall peikar pa at byggekostnader
for ein nedgravd gymsal i omradet kan koste rundt 50 millionar kroner meir enn med ein
tradisjonelt bygd gymsal pa bakken.

Eit nedgravd bygg vil innebere ekstra driftskostnader, til dgmes pumping av avlgpsvann.

4 Prosess med alternative skisser

Det har vore skissert og drgfta 9 alternativ tidligare i prosessen. Dei fyste 4 alternativa har vore
drgfta i den administrative arbeidsgruppa. Dei bearbeida alternativa (dei 5 neste) vart drgfta i
planen si styringsgruppe/formannskapet. Styringsgruppa ynskja a ga vidare med tre av alternativa.
Drgftinga av desse tre er detaljert drgfta i kapittel 5 i dette notatet. Dei tidligare alternativa vil
verte summarisk presentert i dette kapittelet (kapittel 4). | opphavelege notat er alle alternativa
detaljert drgfta tematisk i ein vurderingsmatrise.
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4.1 Til administrativt arbeidsmgte 15. august 2018
Til det administrative arbeidsmgtet 15. august 2018 vart det utarbeidd 4 alternativ.

Alternativ 1i notat datert 13.08.2018

Alternativ 1. Bygge pa LNF-omradet (symjehall og skule pa LNF)

Figur 4-1 Grent felt viser mulig grenn allmenning. Grd felt viser mulig omsynssone for hayspent

v

Skildring av alternativet

Ungdomsskule, idrettshall og symjehall ligg i aksen mellom sentrum og
barneskulen og Aktiven. Kyrkja ligg pa sentrumstomta og barnehagen pa
nordvestsida av fv. 564 pa Langelandskogen.

Brukar landbruksareal til bygging.

Oppsummering av drafting i notat datert
13.08.2018:

Konseptet styrkjer kontakten mellom sentrum og eksisterande
skule/idrettsomradet ved & bygge i aksen mellom dei. Kyrkja vert sentralt
plassert med heve for a lage ein park og kyrkjebakke pa sentrumstomta.
Barnehagen har litt snirklete tilkomst, ligg tett pa den grane allmenninga og lett
tilgjenge til grene omrade. Ingen biltrafikk til offentlege funksjonar inn i
bustadomrada i Langelandskogen.

Konklusjon i administrativt arbeidsmate
15.08.2018:

Drpftingar med landbruksmynde hos fylkesmannen har konkludert med at det
ikkje skal byggast pa LNF, eventuelt vurdere bere kyrkje pa LNF.
Sentrumstomta krev kostbare grunnarbeid, bor vere eit alternativ utan bygging
der.

Utarbeide nytt alternativ:
LNF «light», dvs. berre kyrkje pa LNF, utan bygg pa sentrumstomta.
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Alternativ 2. «Skulen i det grgne» Skulen gvst naer friomradet, kyrkja i haugen mellom

sentrum og skulen, barnehagen i sentrum, symjehall ved foten av Langelandskogen
Alternativ 2 i notat datert 13.08.2018

Figur 4-2 Grent felt viser mulig grénn allmenning. Gra felt viser mulig omsynssone for hpyspent

Skifdring av alternativet Ungdomsskulen i4 -5 etasjer med gymsal, @vst i Langelandskogen. Parkering pa
lzegst niva med tilkomst fra vegi dssida, pa nedsida av skulen. Uteareal pa oversida
av skulen. Symjehallen ligg pa nordvestsida av fv. 564 og kyrkja ligg i servestre
haugen i Langelandskogen, barnehagen pa sentrumstomta.

Brukar noko landbruksareal til bygging av kyrkja.

Oppsummering av drafting i notat datert Konseptet styrkjer kontakten mellom sentrum og friluftsomrada, samt den grene
13.08.2018: allmenninga ved a bygge offentlege/allmennyttige funksjonar inn mat
allmenningen.

Skulen har god tilgang til grene omrade, samtidig som den ligg forholdsvis nar
sentrum og bussen. Barnehagen vert sentralt plassert med have for d lage ein park
i tilknyting til utearealet pa sentrumstomta. Barnehagen har naerleik til sentrum,
kort tilkomst. Kyrkja vert synleg i landskapet. Biltrafikk til offentlege funksjonar
stopper fer dei nye bustadomrada.

Konklusjon i arbeidsmeatet 15.08.2018 | kommuneplanprossessen vart Langelandskogen byggjeomrade ved eit argument
om at ein kunne utvikle sentrum. Viss offentlege funksjonar vert liggande for langt
vekk fra sentrum, vil ein ikkje stgtte opp om dette.

Kyrkja ma vere lettare tilgjengeleg og ha kort universell tilkomst. Barnehagen vil
privatisere sentrumstomta.

Alternativet vert forkasta.
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Alternativ 3. «Stairway to heaven». Skulen mellom fylkesvegen og Langelandskogen,
symjehall i sentrum, kyrkja heilt pa toppen, barnehagen i haugen i sgrvest

Alternativ 3 i notat datert 13.08.2018

g

[ ] o

4 L
Figur 4-3 Grent felt viser mulig grenn allmenning. Grd felt viser mulig omsynssone for hayspent

Ungdomsskulen i 3 etg, og gymsal i eige bygg, ligg i dalen mellom sentrum/fv 564 og
Skildring av alternativet Langelandskogen. Gymsal delvis nedgravd i fjellsida opp mot veg. Parkering til skulen
pa taket av gymsal, med tilkomst fra veg i assida. Symjehallen ligg pa sentrumstomta
og barnehagen i servestre haugen i Langelandskogen. Kyrkja ligg evst i

Langelandskogen.

Brukar noko LNF-areal til bygging av barnehagen.
Oppsummering av drafting i notat datert Konseptet styrkjer kontakten mellom sentrum og friluftsomrada, samt den grene
13.08.2018: allmenninga ved a bygge offentlege/allmennyttige funksjonar inn mot allmenningen

og kyrkja som eit tydeleg symbaol/landemerke pa toppen. Heis til skolen/gymsal
(mulig utvendig) kan gje universelt tilgjenge i elles bratt terreng. Barnehagen har
naerleik til sentrum, kort tilkomst, ligg langs den grane allmenninga og har narleik til
grene omrade. Kyrkja vert svaert synleg i landskapet. Biltrafikken til kyrkja vil ga
giennom heile bustadomradet i Langelandskogen.

Konklusjon i arbeidsmatet 15.08.2018: Sentrumsfunksjonane er enno meir spreidd og lengre unna dagens sentrum enn i alt.
1.

Driftsutfordringar med gymsal og heis som tek hagdeforskjellane. Berre symjehall pa
sentrumstomta vurdert som urealistisk med dei hege grunnarbeidskostnadane.
Alternativet vert forkasta.
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kyrkja langs fylkesvegen

Alternativ 4 i notat datert 13.08.2018

Alternativ 4. Frekhaug «Met-school» Sentrumsskule med symjehall. Barnehage pa toppen,

Figur 4-4 Grent felt viser mulig grenn allmenning. Grd felt viser mulig omsynssone for hgyspent

Skifdring av alternativet

Ungdomsskulen i 3 etasjar med gymsal nedgravd og symjehall pa bakken, alle ligg i
sentrumstomta. Kyrkja ligg i dalen mellom sentrum/fv 564 og Langelandskogen.
Barnehagen ligg @vst i Langelandskogen.

Barnehagen har nzzrleik til grene omrade. Kyrkja vert synleg fra vegen.

Oppsummering av drgfting i notat datert
13.08.2018:

Konseptet styrkjer sentrum ved 3 bygge skulen og symjehall pa sentrumstomta, begge
publikumsintensive funksjonar. Den grene allmenninga vert og styrkja ved a bygge
offentlege/allmennyttige funksjonar inn mot allmenningen og barnehagen som eit
malpunkt pa toppen. Biltrafikken til barnehagen vil ga giennom heile bustadomradet i
Langelandskogen.

Konklusjon i arbeidsmatet 15.08.2018:

Barnehagen farar til for mykje trafikk giennom bustad-omrada. Fleire offentlige
funksjoner pa den kostbare sentrumstomta kan forsvare investeringskostnadene.
Utarbeide nytt alternativ:

Sentrumsalternativ med anten symjehall eller kyrkje saman med ungdomsskulen pa
sentrumstomta. Trekke barnehagen lenger ned.
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4.2 Til styringsgruppemegtet 27. august 2018

Etter arbeidsmgtet med administrasjonen i Meland kommune vart det skissa 4-5 nye alternativ som
variantar og endringar av alternativa som er omtala i kapittel 4.1.

Alternativ 5. LNF «light». Berre kyrkja pa LNF. Alle andre offentlege nybygg i
Langelandskogen. Naturomrade/park i sentrum

Alternativ 1i notat datert 27.08.2018

1 gt

Figur 4-5 Grent felt viser mulig grenn allmenning. Grd felt viser mulig omsynssone for hayspent

Kyrkja ligg lengst sor pa den grene marka i LNF. Parkeringa til kyrkja
Skildring av alternativet vert lagt pa innsida, pa skyggesida. Kyrkjebakken kan innga som ein
del i grentdraget langs Sagstadvegen.

Skulen og symjehall langs fv 564 pa Langelandsida. Skulen er
illustrert med 3 hegder og gymsal. Parkeringa pa nordsida. Symjehall
kan komme som trinn to med felles parkering med skulen.
Uteopphaldsareal for skulen antas a kunne vere ca. 11.200 m*
inklusiv bruk av taket til gymsal. Uteareal pa bakkeplan vil vaere i
fleire niva/terrassar. Uteareal ma stgyskjermast, moglegvis med ein
vollfvegg langs fv.564

Barnehagen er vist eit stykke oppe i sida pa Langelandskogen. Den er
vist i 2 hpgder, og med terrassert uteareal.

Sentrumstomta er ikkje nytta til noko byggeferemal, men kan ligge
som i dag eller nyttast til park (krev grunnarbeid).

Brukar noko dyrka mark / LNF-areal til bygging av kyrkja.

Oppsummering av drgfting i notat datert 13.08.2018: Konseptet utvidar sentrum til andre sida av fv 564 og spreier dei
offentlege funksjonane. Den nye delen av sentrum vil vere prega av
frittliggande bygg i landskapet og det vil vaere et stort naturomrade i
setrum (som i dag).

Feringar fra styringsqruppe mgtet 29.08.2018: Det er ikkje ynskjeleg & bygge pa LNF-omradet. Dei andre
funksjonane ligg bra.

Utarbeide nytt alternativ: Skule, symjehall og barnehage slik det er
plassert her, men kyrkja ma flyttast bort fra LNF.
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Alternativ 6. Bygge pa LNF-omradet (Skule og symjehall pa LNF). Kyrkje og barnehage i
Langelandskogen. Park i sentrum

Alternativ 2 i notat datert 27.08.2018

Figur 4-6 Grent felt viser mulig grénn allmenning. Grd felt viser mulig omsynssone for hayspent

=&

Skildring av alternativet

Ungdomsskulen med gymsal og symjehall ligg i aksen mellom sentrum og barneskulen og
idrettsomradet, pa LNF-omradet langs Sagstadvegen. Skulen er illustrert med 3 hegder og
gymsal. Parkeringa er vist pa nordsida. Symjehall kan komme som trinn to og parkeringa kan
vere felles med skuleparkeringa. Utearealet til skulen pa bakkeplan vil veere i fleire niva/terrassar
og antas a kunne vaere ca. 12200 m?. Barnehagen er vist eit stykke oppe i sida pa
Langelandskogen. Den er visti 2 hggder, og med terrassert uteareal. Kyrkja ligg langs fv 564 pa
Langelandsida. Tomta har torvmasser og plassering ma ses vidare pa i hgve grunnforhold.
Sentrumstomta kan ligg som i dag eller vert nytta til park.

Brukar dyrka mark / LNF til byggeferemal

Oppsummering av drefting i
notat datert 13.08.2018:

Konseptet styrkjer kantakten mellom sentrum og eksistarende skule/idrettsomradet ved a bygge
i aksen mellom dei. Kyrkja og barnehagen ligg i Langelandskogen, pa vestsida av fv. 564. |
sentrum vert det ikkje nye byggeferemal, men er have til park eller naturleg grentareal.
Funksjonare vert noko meir kompakt enn i alternativ 5.

Faringar fra styringsgruppematet
29.08.2018:

Det er ikkje ynskjeleg a bygge pa LNF.
Barnehagen og kyrkja ligg bra plasserte.
Alternativet vert forkasta.
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Alternativ 7a og 7b. Sentrumsskule med symjehall (a) eller kyrkje (b). Barnehage og kyrkje (a)
eller symjehall (b) i Langelandskogen.

Alternativ 3a og 3b i notat datert 27.08.2018

=
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Figur 4-7 Alternativ 7A -Grent felt viser mulig grenn allmenning. Gré felt viser mulig omsynssone for hayspent

Figur 4-8 Alternativ 7B -Grent felt viser mulig greénn allmenning. Grd felt viser mulig omsynssone for hgyspent

3a) Ungdomsskulen med gymsal og symjehall ligg pa sentrumstomta (gymsal i kjeller) med
Skildring av alternativet felles parkering. Uteopphaldsareal til skulen antas & kunne vare ca. 6800 m?,

Kyrkija ligg pa Langelandskogen sida, langs fylkesvegen.
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3b) Ungdomsskulen med gymsal og kyrkja ligg pa sentrumstomta med felles parkering.
Uteopphaldsareal til skulen antas & kunne vaere ca. 7890 m?2,_Symjehallen ligg p& Langelandskogen
sida, langs fv 564. Samlokalisering av skule og kyrkje kan vare utfordrande som til dgmes aktiviteter
som skating/ballspill pa skuleareal nzer sgrgande i ei gravferd.

Felles for begge variantane 3a) og 3b):

Skulen er illustrert som eit 3 etg. hggt bygg, med nedgravd gymsal. Gymsalen antas a koste 40 -50
millionar ekstra viss den er nedgravd pa tomta. Grunnarbeid kjem i tillegg.

Bade sentrumstomta og kyrkje/symjehall tomta pa Langelandskogsida har mykje torvmasser og
plassering ma ses vidare pa i hgve grunnforhold (masseutskifting og djupkomprimering).

Barnehagen er vist eit stykke oppe i sida i Langelandskogen. Den er visti 2 hggder, og med uteareal
terrassert i fleire niva.

Brukar ikkje dyrka mark / LNF til byggefgremal.

Oppsummering av drgfting i
notat datert 13.08.2018:

Begge konsepta styrkjer sentrum ved a bygge attraktive og publikumsintensive funksjonar i sentrum.
Skulens uteareal og evt. kyrkjebakken kan verte parkomrade for heile sentrum. Kyrkja/symjehallen
pa nordvestsida av fv. 564 utvidar sentrum nordover og knyter det nye bustadomradet mot sentrum.
Barnehagen ligg i Langelansskogen, naer sentrum, men og naer grgneomrade.

Fgringar fra Kostnader til en nedgravd gymsal vert urealistisk investering og ein kan da ikkje fa skule saman med
styringsgruppemgtet andre funksjonar pa sentrumstomta. Alternativ 8 er ein variant utan nedgravd gymsal.
29.08.2018: Alternativet vert forkasta.
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litt lengre oppe.

Alternativ 8. Sentrumsskule. Kyrkje og symjehall ved foten av Langelandskogen og barnehage

Alternativ 4 i notat datert 27.08.2018

Figur 4-9 Alternativ 8 -Grent felt viser mulig grenn allmenning. Gra felt viser mulig omsynssone for hegspent

Skifdring av alternativet

Ungdomsskulen med gymsal ligg pa sentrumstomta. Skulen er illustrert som eit 3 h@gder hagt bygg,
gymsal pa bakkeplan, Uteopphaldsareal til skulen antas 3 kunne veere ca. 7390 m®, Kyrkja og
symjehallen ligg pa nordsvestsida til/langs fv 564. Symjehall kan komme som trinn to og parkeringa
kan vere felles med kyrkjeparkeringa. Bade tomta til skule og kyrkje har mykje torvmasser og
plassering ma ses vidare pa i heve grunnforhold / masseutskifting og djupkomprimering. Barnehagen
er vist eit stykke oppe i sida pa Langelandskogen. Den er vist i 2 hggder, og med utearealet terrassert
i flere nivaer.

Brukar ikkje dyrka mark / LNF til byggeferemal.

Oppsummering av drafting i Konseptet styrkjer sentrum ved a bygge ein attraktiv og publikumsintensiv funksjon i sentrum.

notat datert 13.08.2018: Skulens uteareal kan verte parkomrade for heile sentrum. Kyrkja og symjehallen pa andre sida av
vegen utvidar sentrum nordover og knyter det nye bustadomradet mot sentrum. Barnehagen ligg i
Langelansskogen, nzer sentrum, men og naer greneomrade.

Faringar fra Alternativet vert vidarefert som det ligg.

styringsgruppemeptet

29.08.2018:
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5 Utvalte alternativ til vedtak om lokalisering av offentlege funksjonar i

styringsgruppa 4. oktober 2018

Etter styringsgruppemeotet er det arbeidd vidare med 2-3 utvalte alternativ for lokalisering av
offentlege/allmennyttige funksjonar innanfor planomradet. Eit er det same som alternativ 8.
Alternativ 9a og 9b er variantar av alternativ 5, berre med ulik plassering av kyrkja.

For alle alternativa vert fglgande prinsipp dregfta:

Malpunkt. Kva for ein verdi far funksjonen?

Arealpotensialet til funksjonane

Uteopphaldsareal. Kvalitet og kvantitet

Terrenginngrep (skjaeringer/fyllingar)

Fjernvirkning

Sti/gangveg (uavhengig av bilvegen, synleg invitasjon til friomradet fra sentrum)
Kopling til utmark/friluftsomrader og naermiljganlegg ol (sambruk)

Trafikkmengda pga. veglengde og inn i bustadomradet

Parkeringslgysing (flateparkering, i kjeller eller overdekket under bygningsvolum. Sambruk)

Rekkefglgjekrav
Grunnarbeidsgkonomi

Bygging pa LNF-areal
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5.1 Alternativ 8. Sentrumsskule. Kyrkje og symjehall ved foten av Langelandskogen og
barnehage litt lengre oppe.
Alternativ 4 i notat datert 27.08.2018

Skildring av alternativet:

Ungdomsskulen med gymsal ligg pa sentrumstomta. Skulen er illustrert som eit 3 hggder hagt bygg,
med gymsal pad bakkeplan. Uteopphaldsarealet til skulen antas 3 kunne vaere ca. 7390 m?. Kyrkja og
symjehallen ligg pa nordvestsida langs fv 564 (Langelandskogen sida). Symjehall kan komme som
trinn to og parkeringa kan vere felles med kyrkjeparkeringa. Bade tomta til skule og kyrkje har
mykje torvmasser og plassering ma ses vidare pa i heve grunnforhold / masseutskifting og
djupkomprimering. Barnehagen er vist eit stykke oppe i sida pa Langelandskogen. Den er vist i 2
hggder, og med utearealet terrassert i flere nivaer.

Konseptet styrkjer sentrum ved a bygge ein attraktiv og publikumsintensiv funksjon i sentrum.
Skulens uteareal kan verte parkomrade for heile sentrum. Kyrkja og symjehallen pa andre sida av
vegen utvidar sentrum nordover og knyter det nye bustadomradet mot sentrum. Barnehagen ligg i
Langelansskogen, nzer sentrum, men og naer grgneomrade.

Brukar ikkje dyrka mark / landbruksareal i planen til byggefgremal.

b = .. i
e b S

Figur 5-1 Alternativplassering 8 — Skule i sentrumstomta, kyrkje og symjehall pa nordvestsida av fylkesvegen. Grant felt viser mulig
grennstruktur-kobling opp mot friomradet, gra felt viser mulig omsynssone for hggspentlinje.
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Vurdering av utbyggingsalternativet i forhold til utvalte tema.

Gren farge er positiv verdi, gul farge er ngytral og raud farge er negativ verdi.

malpunkt

austover mot Fosse.

Tema/bygg Ungdomsskule Symijehall Barnehage Kyrkje
med gymsal
Malpunkt Styrkjer sentrum som Ligg langs turveg Bygg opp under den Vert eit attraktivt

grgne allmenningen
og vert eit attraktivt
«underveis-punkt»

«undervegs-punkt»
langs turvegen mot
Fosse

Arealpotensial

Er ikkje plass for
vidare utbygging

Har potensial for
vidare utbygging

Har potensial for
vidare utbygging

Har potensial for
vidare utbygging

Uteopphaldsareal - Kvalitet

Kan bli fint
parkomrade, krev
masseutskifting/
djupkomprimering

Kan bli fine uteareal,
men treng
terrengarbeid

Byggijer i skranande
terreng. Ma
terrasserast for a fa
flate areal. Bra
leikeareal

Gode uteopphalds-
areal viss det
stgyskjermast noko

Terrenginngrep

Berre under bakken

Bygg pa nokonlunde
naturleg flate, ma
sprenge noko

Ma sprengje og fylle
noke for a plassere
bygg og lage hgvelege
uteareal

Bygger pa naturleg
flate

Fjernvirkning

Synleg fra sentrum og
fylkesvegen. Ligg pa
same niva som areala
rundt. Vil erstatte eit

Ikkje i himmelsja. Vert
synleg fra sentrum og
fylkesveg som er

positivt for styrking av

Ikkje i himmelsja. Ligg
midt i assida.

Ikkje i himmelsja. Vert
synleg fra sentrum og
fylkesveg som er

positivt for styrking av

sentrumsgangliner

turveg mot Fosse. Kan
nytte Almenninga

gjengrodd sentrum og auka sentrum og auka
myromrade. tryggleiks-kjensla tryggleiks-kjensla
langs vegen langs vegen
Sti/gangveg Kan nytte Langs bilvegen og Langs bilvegen. Kan Kan nytte

nytte Alimenninga.

allmenningen og
turveg austover

Kopling til utmark/

friluftsomrade

Ligg i sentrum

Ma gjennom dei nye
bustadomrada. Den
kortaste vegen til
utmark vil verte bratt

Ma gjennom nokre av
dei nye bustad-
omrada. Den kortaste
vegen til utmark vil

Ma gjennom dei nye
bustadomrada. Den
kortaste vegen til
utmark vil verte bratt

verte bratt
Trafikk Liggi sentrum Ligg naer fylkesveg, Ligg neer fylkesveg, Ligg i starten av
men fgrar til noko men fgrar til noko Langelandskogen
trafikk forbi kyrkja og trafikk forbi skulen
LNF
Parkering Ved skulen, langs Ved hallen, sambruk Ved barnehagen Ved kyrkja, sambruk
vegen, sambruk med med kyrkja med symjehallen
symjehall/kyrkje
Rekkefglgekrav Ma Ny lang veg og Ny lang veg Ny lang veg og
masseutskifte/djupko | stgyskjerming stgyskjerming.
mprimere Masseutskifting

@konomi - grunnarbeid

Masseutskifting/
djupkomprimere

Noko sprenging

Noko sprenging og
fylling

Masseutskifting

Bygger pa landbruksjord eller
turomrade

Nei

Nei, men ligg naer
turveg

Nei, men ligg nzer
turveg

Ligg ved attraktiv
turveg
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5.2 Alternativ 9a og 9b. Utviding av sentrum til foten av Langelandskogen. To varianter
av kyrkjelokalisering, ved foten av Langelandskogen eller nord pa sentrumstomta.
Sentrumstomta blir helt eller delvis naturomrade som i dag.

Variantar av Alternativ 5 i notat datert 27.08.2018

Skildring av alternativa:

Ungdomsskule og symjehall langs fylkesvegen ved foten av Langelandskogen, pa vestsida av fv 564.
Skulen er illustrert som eit 3 hggder hggt bygg, pluss gymsal. Parkeringa er tenkt pa vestsida.
Symjehall kan komme som trinn to og parkeringa kan vere felles med skuleparkeringa.
Uteopphaldsareal for skulen antas & kunne vaere ca. 10.400 m? inklusiv bruk av gymsaltaket som ein
del av det. Utearealet pa bakkeplan vil veere i fleire niva/terrassar. Uteareala ma stgyskjermast,
moglegvis med ein voll langs fylkesvegen. Barnehagen er vist eit stykke oppe i sida pa
Langelandskogen. Den er vist i 2 hggder, og med utearealet terrassert i fleire niva. Sentrumstomta
er nytta til park og ikkje noko byggefgremal.

9a. Kyrkja kan plasserast pa same omrade som skulen, ved foten av Langelandskogen. Skule og
symjehall ma flyttast nordover i hgve alternativ 9b for a gje plass til kyrkja og naudsynte uteareal til
kyrkje og skule. Kyrkja er vist naerast sentrum. Kyrkjetomta ma masseutskiftast og
djupkomprimerast. Eller

9b. Kyrkja kan plasserast pa sentrumstomta. Kyrkja er vist pa hggda nord pa sentrumstomta.
Parkering er tenkt i nordvest, men dette arealet ma masseutskiftast og moglegvis
djupkomprimerast.

Brukar ikkje dyrka mark / LNF-areal til bygging.

Konseptet utvidar sentrum til andre sida av fylkesvegen og spreier dei offentlege funksjonane. Den
nye delen av sentrum vil vere prega av frittliggande bygg i landskapet og det vil veere et stort
naturomrade i sentrum (som i dag).

barnehage "f - = 4

-

m— .
S Vg
= 2 e A
— — F . &7 i ‘ ‘
e N .A—RAV‘ ' a ’ = = i symjehall

Figur 5-2 Alternativplassering 9a. Skule, symjehall og kyrkje ligg langs foten av Langelandskogen. Barnehagen ligg litt oppe i dsen.
Oransje felt viser mulig grénnstruktur-kobling opp mot friomrddet, gra felt viser mulig omsynssone for hegspentlinje.
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Figur 5-3 Alternativplassering 9b. Skule og symjehall ligg langs foten av Langelandskogen. Barnehagen ligg litt oppe i asen. Kyrkja ligg pd
sentrumstomta. Oransje felt viser mulig grennstruktur-kobling opp mot friomradet, gra felt viser mulig omsynssone for hagspentlinje.

03. desember 2018 / Revisjon 04 Side 27 av 30



Langelandskogen og deler av Frekhaug nord -omradereguleringsplan

multiconsult

Plassering av offentlig funksjoner

Vurdering av utbyggingsalternativet i forhold til utvalte tema.

Gren farge er positiv verdi, gul farge er ngytral og raud farge er negativ verdi.

Tema/bygg Ungdomsskule Symijehall Barnehage 9a) Kyrkje ved 9b) Kyrkje pa
med gymsal foten av sentrumstomta
Langelandskogen
Malpunkt Ligg langs turveg Ligg langs turveg Bygg opp under Vert eit attraktivt Styrkjer sentrum

austover mot
Fosse.

austover mot
Fosse.

den grgne
allmenninga og
vert eit attraktivt
«underveispunkt»

«undervegs-punkt»
langs turvegen mot
Fosse

som malpunkt

Arealpotensial

Har potensial for
vidare utbygging

Har potensial for
vidare utbygging

Har potensial for
vidare utbygging

Har potensial for
vidare utbygging

Er ikkje plass for
vidare utbygging

Uteopphaldsareal -
Kvalitet

Kan bli fine
uteareal, men
treng noko
terrengarbeid

Kan bli fine
uteareal, men
treng noko
terrengarbeid

Byggjer i
skranande
terreng. Ma
terrasserast for a
fa flate areal. Bra
leikeareal

Gode uteopphalds-
areal, ma
stgyskjerme noko

Kan bli fint
parkomrade, Krev
masseutskifting

Terrenginngrep

Bygger pa flate.
Haug vert truleg
fierna i samband
med rundkgyring
pa fylkesvegen

Bygger pa
naturleg flate,
ma sprenge noko

Ma sprengje og
fylle noko for a
plassere bygg og
hgvelege uteareal

Bygger pa naturleg
flate

Truleg noko
terrenginngrep

Fjernvirkning

Ikkje i himmelsja.
Vert synleg fra

Ikkje i himmelsja.
Vert synleg fra

Ikkje i himmelsja.
Ligg midt i assida.

Ikkje i himmelsja.
Vert synleg fra

Synleg fra sentrum
og fylkesvegen. Ligg

sentrum og sentrum og sentrum og pa same niva som
fylkesveg som er fylkesveg som er fylkesveg som er areala rundt. Vil
positivt for positivt for positivt for styrking | erstatte eit
styrking av styrking av av sentrum og auka | gjenngrodd
sentrum og auka sentrum og auka tryggleiks-kjensla myromrade.
tryggleiks-kjensla tryggleiks-kjensla langs vegen
langs vegen langs vegen

Sti/gangveg Langs bilvegen og Langs bilvegen Langs bilvegen. Kan nytte Kan nytte

turveg mot Fosse.
Kan nytte
almenninga

og turveg mot
Fosse. Kan nytte
almenninga

Kan nytte
almenninga.

allmenninga og
turveg austover

sentrumsgangliner

Kopling til utmark/

friluftsomrade

Ma gjennom dei
nye
bustadomrada.
Den kortaste
vegen til utmark vil

Ma gjennom dei
nye
bustadomrada.
Den kortaste
vegen til utmark

Ma gjennom dei
nye bustad-
omrada. Den
kortaste vegen til
utmark vil verte

Ma gjennom dei
nye bustadomrada.
Den kortaste vegen
til utmark vil verte
bratt

Ligg i sentrum

verte bratt vil verte bratt bratt
Trafikk Ligg neer fylkesveg, Ligg neer fylke- Ligg naer Ligg i starten av Ligg i sentrum
men fgrar til noko sveg, men fgrar fylkesveg. Langelandskogen.
trafikk forbi kyrkja til noko trafikk
forbi kyrkja og
skulen
Parkering Ved skulen, Ved hallen, Ved barnehagen Ved kyrkja, Ved kyrkja
sambruk med sambruk med sambruk med
hallen skulen skulen
Rekkefglgekrav Ny lang veg og Ny lang veg og Ny lang veg Ny veg og Ma masseutskifte
stgyskjerming stgyskjerming stgyskjerming.
Ma masseutskifte
@konomi - sprenging og Sprenging og sprenging og Masseutskifting og Masseutskifting og
grunnarbeid fylling fylling fylling djupkomprimering noko
dypkomprimering
Bygger pa Nei, men ligg nzer Nei, men ligg Nei, men ligg nzer Ligg ved attraktiv Nei
landbruksjord eller turveg nzer turveg turveg turveg
turomrade
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6 Oppsummering

6.1 Fagleg konklusjon

Samanlikning av alternativ 8 og 9a og b visar at alternativ 8 er noko betre enn dei to variantane av
alternativ 9. Dei har lik plassering av symjehall og barnehage. For ungdomsskulen er det klart betre
med ei sentrumsplassering (8 grgne) enn pa Langelandsida (4 grgne). Kyrkja er plassert likt i
alternativ 8 og 9a, men i 9a ligg har kyrkja meir rom romt seg enn i alternativ 8. For kyrkja er det
noko betre & ligge pd Langelangsida (7 grgne), i hovudsak pga terrenginngrep og arealpotensialet.

For a styrkje sentrum er det viktig at sentrumstomta vert bygd pa med funksjonar som gjev aktivitet
i sentrum. Bade skule og kyrkje er publikumsatraksjonar og kan nyttast til eige bruk, men og opnast
pa kveldstid for andre aktivitetar enn deira primaere aktivitetar. Truleg vil skulen gje fleire rom for
fleire aktivitetar til ein breiare del av innbyggarane, enn kyrkja. For aktivitet i sentrum gjennom
heile dagen og som samlande sentrumsfunksjon vil truleg skule vere det beste formalet pa
sentrumstomta, men det krev masseutskifting.

6.2 Politisk vedtak

Formannskapet handsama alternativsvurderinga av offentlege funksjonar 17.10.2018 og gjorde
fylgjande vedtak:

Formannskapet tilrdr at i arbeidet med omraderegulering i Langelandskogen og Frekhaug
Nord gér rédmann vidare med d planlegge for d plassere symjehall pd sentrumstomta,
alternativt i Langelandskogen.

Dei andre offentlege funksjonane i planomrdédet vert plassert i Langelandskogen.

Tomta bak Glgde, ogsé kalla "kyrkjetomta" mé haldast av til offentleg foremdl.
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7 Referanser
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Skulens utearealer - Om behovet for arealnormer og virkemidler (1S-1130)
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Idrettshaller -Planlegging og bygging. Kulturdepartamentet 2016

Spesifikasjon for symjeanlegg -Norges symjeforbund (2010)

Symjesport- Konkurransebasseng, 25m - Kulturdepertamentet 2015

Mulighetsstudie for lokalisering av kommunal barnehage i Meland. Datert 16.05.2017

Veileder for utforming av barnehagens utearealer. Hageselskapet/Kunnskapsdepartementet 2007

Barnehageplan 2016-2020. Meland kommune

Forskrift om pedagogisk bemanning og dispensasjon i barnehager
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