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Referat fra fornandskonferanse - gbnr 43/6 Natds

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell
byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak farenandskonferanse Gbnr: 43/6

Tiltakshavar Ronny Hglleland

Ansvarleg sgkjar

Mgtestad Kommunehuset Frekhaug
Mgtedato 21.09.2023, kI. 1300-1400
Tilstade frad kunde Ronny Hgalleland - tiltakshavar

Aina Knarvik - tiltakshavar

Tilstade frd kommune |Hanne Marie Evensen - byggesak

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Svein Arne V&gane - landbruk

Sekjar kom med
felgjande orientering

Grei ut om tiltaket

@nsker a skille ut ein tomt pa min gard for a bygge nytt hus da min sgnn vil overta garden vist

om filtaket eg far bygget nytt hus. @nsker & bygge hus over 2 etasjer med leilighet i underetasje
Plangrunnlag - Planstatus

Kommuneplan O | Pdgdande planarbeid

O | Reguleringsplan O | Omraderegulering

O | Utbyggingsplan O | Detaljregulering

Omsynssoner O | Bygge- og deleforbod

O | Uregulert O | Energipolitisk handlingsplan

O | Lokale vedtekter O | Anna

Plannamn | Kommunedelplan for Lindds 2019-2031

Feremal |LNFR, ligg innanfor omsynssone landbruk

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:

Maksimal gesims-/ megnehagd:

Byggegrense/byggelinje:

Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:

Krav til takvinkel:
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Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.

X

Anna:

Eigedomen ligg i LNFR-omrdde og det skal kun fagrast opp bygningar som er i samsvar
med drift p& garden. Ettersom det er ynskjeleg & dele ifré og fere opp bustad, vil det
difor vere naturleg & se hen til faresegn som gjeld bustad sjglv om det er LNFR.

3.1.1. BUSTADF@REMAL (B)
Fgremalet er byggeomrade for bustader med tilhgyrande bygningar, infrastruktur og uteareal.
Minste tomteareal for einebustader er 650 m? og for tomannsbustader 1000 m? (500 m? per bueining).

Bygd areal skal ikkje overstige 30 % BYA. Samla bruksareal (BRA) skal ikkje overstige 400 m?.

Rekkjefolgjekrav

Utbyggingsavtale
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Dispensasjon

Dispensasjon krev grunngitt seknad. Dispensasjon md& nabovarslast, enten scerskilt eller saman
med byggelayve

Dette tiltaket krev dispensasjon frd: arealfgremdlet LNFR

Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for falgjande faremal: LNFR (omsynssone oL5-
landbruk).

Gjeldande reguleringsplan for falgjande feremdl/feresegner:

Plan- og bygningslova:

Forskrifter:

Vedtekter
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Anna:

Vurdering/merknad:

Det md sgkast dispensasjon frd LNFR-faremadlet for frédeling, samt ny dispensasjon ndr/dersom
det skal sgkjast om oppfering av bustad.

Infrastruktur
Vain- og avigp
O | Offentleg vatn Privat vatn
O | Offentleg avigp Privat avigp
O | Overvasshandtering O | Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skal handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg fare. Ved privat vatn mé
sgkjar dokumentera filfredsstilande vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg fil seknad om tilkknyting til offentleg nett og pd kart som er vedlegg il
sgknad om utsleppslayve, skal private vatn- og avlgpsleidningar og filknytingspunkt vera
teikna inn

Tinglyst rett til plassering av anlegg med filhgyrande leidningar mé liggja fere

O | Plassering i samsvar med plangrunnlag

Avstandskrav til kommunalt leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4. Plassering i strid med
dette krev sgknad om dispensasjon

Vurdering/merknad:

Ved sgknad om fr&deling mé private rettigheter som tilkomst fil eigedom, vatn og aviaup
liggje fere.

Skal leidningar eller vegtilkomst g& over anna manns grunn, md& det liggje fare erklceringer
for dette.

Det m& hentast inn uttale frd Milig og tilsyn vedkomande avigp (evt. om det frengs nytt og
om det lar seg gjennomfere).

Det md& hentast inn uttale der det kiem klart fram at brenn har kapasitet og at det er
hygenisk betryggande (pbl § 27-1).

| Tilkomst
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Eigedommen skal ha tilkkomst fil:

X

X | Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

O
O | Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
O | Tikomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle grunneigarar mé ligga fere

Vurdering/merknad:

Det mé liggje fare utvida bruk av avkayrsle frd kommunal veg nér det skal sgkjast om
frddeling. Seknad md& sendast til vegavdelinga i Alver kommune. Bruk Statens vegvesen si
nettside for & sende inn skjiema. Her er link om info og skjema: Avkjersel | Statens vegvesen
Dersom tilkomst til bustad gdr over fleire eigedomer, mé det liggje fare erklcering fer saknad
om frédeling.

Det er anbefalt & bruke Kartverket sitt skiema: erklaering-om-rettighet_nyn.pdf

Dette kan nyttast for alle private erklceringer (veg,vatn og avigp).

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring av eigedom ma ikkje gjerast pd en slik méte at det oppstér fornold
som er i strid med reglane i pbl, forskrift eller plan. Opprettelse eller endring maé ikkje gjerast
s&nn at det blir oppretta/endring av tomtar som er ueigna til det faremdlet eigedommen
har/skal ha pd grunn av sin starrelse, form eller plassering

For fleire vurderingar, sj& under punkt for Andre tilhagve.

Terrengtilhava/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment:

X | Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd eigedommen (Kjem eksisterande
bygg i strid med avstandsreglane i pbl § 29-4)
Vurderingsmoment:

Krav fil kvalitet p& uteareal
(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima- og naturtilhgve

Ras

Flom

Stay

Marin grense

og|o|o| o

Radon

Vurdering/merknad:

Ved kryss over: skriv inn tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad, skriv inn
diaglog i mgtet.

Verneinteresser i omradet:

Hegspentline:

Privatrettslege tilhgve:

Visuelle kvalitetar
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https://www.vegvesen.no/trafikkinformasjon/langs-veien/soknad-om-avkjorsel/
file:///C:/Users/mehaev/Downloads/erklaering-om-rettighet_nyn.pdf

| § 29-2 i pbl. stdr det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at det etter kommunens
skignn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets
bygde og naturlige omgivelser og plassering".

Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsferesegner.

Vurdering/merknad:

Sakshandsaming - sakstype

Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3

O | Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

O | Tiltak som ikkje krev sgknad og layve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6

Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

Tiltaksklasse SOK

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande for val av
filtaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta endra i lgpet av prosessen.

Tiltaksklasse 1

O | Tiltaksklasse 2

O | Tiltaksklasse 3

Nabotilhgve
Naboar og ftverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og situasjonskart, jf. pbl. §
21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fré eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-4, med mindre:

O | Det er sett anna byggegrense i plan

O | Deft vert sgkt om dispensasjon

O | Det ligg fere skriffleg samtykke frd nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b

O | Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar, uthus og liknande mindre
filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav filinnhald er til demes:
e  Mdalsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline til offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep
e uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal det leggast ved
teikningar av alle fasadar, planlgysing med mdlsett areal pd rom, og snitt. M@gnehggd og
gesimshagd skal gé fram.
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Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:

O | Fasadar og planlgysing fer endring

O | Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg markert

Vurdering/merknad:

Uavhengig kontroll

O | Obligatorisk uavhengig konfroll, jf. SAK § 14-2

O | Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3

Falgjande ansvarsomrdde mé& ha uavhengig kontroll:
Fyllinn i hgve dialog i mgtet( slett om uaktuelt)

Godkjenning/uttale etter anna lovverk, jf. SAK § 6-2

Der forholdet til anna mynde ikkje er avklart ved innsending av sgknad, vert sgknaden sendt
P& hayring og/eller oversendt for vedtak etter det aktuelle lovverk.

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Arbeidstilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne - Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

O|o|jg|jg|jo|\xgjg|ojg|ygjo|jo|jojg|o

Sivilforsvaret

X

Vegstyresmakt — Kommunal

O

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X

Statsforvaltaren

X

Anna - Vestland fylkeskommune

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.
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Oppsummering/avklaring av konkrete spgrsmal og problemstillingar

Fradeling vil krejve jordlovsbehandling etter jordlova § 9 og § 12. Det kan vere lurt & sende
denne sgknaden fil landbruksavdelinga far ein sekjer om fraddeling. Det m& sendast inn
grunngjeving og situasjonskart som syner tenkt omr&de for frddeling.

Fr&deling krever sasknad om dispensasjon. Det md liggje fare erklcering om private rettigheter
for veg, vatn og aviaup, sjé plan- og bygningslova kap 27.

Dispensasjon vil blir minimum sendt p& uttale til Statsforvaltaren i Vestland, samt Vestland
fylkeskommune.

Alver kommune - Dispensasjon

Dersom sgknad om fradeling gdr igiennom, ma det sgkjast om layve til oppfering av bustad.
Dette krevjer bruk av ansvarleg faretak, evt. kan ein sgkje som sjglvbyggar (s& SAK10 § 4-8).
Det blir d& ny hayringsrunde til Statsforvaltar og Vestland fylkeskommune. (Nytt gebyr).

Link til informasjon fr& Dibk om byggeseknad: Atte steg fra idé til ferdig seknad - Direktoratet
for byggkvalitet (dibk.no)
Link fil gebyrforskrift: Gebyr- og betalingssatsar 2023 (framsikt.net)

Nabovarsling: gonr. 43/26, 43/6, 43/32 og 43/2. Anbefaler at dykk sjglv vurdere om det er
ngdvendig & varsle fleire.

Sgknad om Igyve fil tiltak sendast til:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver kommune.no
V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

43.6.2
43.6

Mottakarar:
Ronny Halleland Lindnesvegen 40 5957 MYKING
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https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-byggje-endre-eller-rive/nabovarsel/
https://www.dibk.no/verktoy-og-veivisere/atte-steg-fra-ide-til-ferdig-soknad
https://www.dibk.no/verktoy-og-veivisere/atte-steg-fra-ide-til-ferdig-soknad
https://pub.framsikt.net/2023/alver/bm-2023-gebyr_og_betalingssatsar_2023/#/generic/summary/ee7e4e08-2af8-43e5-9887-b96ae9dcedc1-cn
file:///C:/Users/lieiho/Desktop/post@alver.kommune.no

