ALVER

S —-r
KOMMUNE
Saksframlegg
Saksnr: Utval: Dato
Utval for areal, plan og miljg
Sakshandsamar: Plan og byggesak Josep Gayrbekov
Avgjerslemynde: Arkivnr.: 23/3332 Klassering:

Klage pa Igyve til etablering av ny bueining i bustad - gbnr 318/30

Klagen i fra tiltakshavar i sak 23/3332, datert 08.09.2023, vert ikkje teke til fglgje. Klagen gjeld vilkar
om a sla eigedommane saman.

Vedtaket av 07.09.2023 vert oppretthalden og lyder:

«Det vert gjeve dispensasjon fra plankrav for bruksendring av hybel i garasje til ny bueining i
eksisterande bustad pa gbnr 318/30, 87 Sagstad gvre. Vedtaket har heimel i plan- og
bygningslova § 19-2.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve til etablering av
ny bueining i eksisterande bustad pa gbnr 318/30,87. Lgyvet vert gjeve pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 23.03.23 med heimel i pbl. § 29-4,
jf. SAK & 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50 cm
i horisontalplanet. Vi gjer merksam pa at toleranse ikkje har noko med avrundings- og
kommareglar a gjere, slik at hggde- og plasseringsreglar gjeve i lov eller plan, er a forsta
som absolutte grenser.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg. Det skal spkjast om lgyve til
tilknyting kommunalt vatn- og avlaup for ny bueining i samsvar med uttale i sak 23/5697.
Side 2 23/3332 - 11.

4. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkgyrsle skal opparbeidast i
samsvar med uttale fra vegstyresmakta datert 20.06.23 i sak 23/4438.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgjande ligge fgre:

1. Ferdigmelding for r@yrleggjararbeid.

2. Eigedommar gbnr. 318/30 og gbnr. 318/87 skal samanfgyast. Det er sgkt om fravik fra
tekniske krav TEK for tiltak pa eksisterande bygg. Det er gjeve fritak fra TEK17 §§13-2 og
14-2.»

Grunngjevinga gar fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova § 19-2.
Saksopplysningar

Administrativt saknr. 932/23

Tiltak: Etablering av ny bueining / fravik fra TEK17
Sgknadstype: Dispensasjon og sgknad om tiltak




Eigedom: 318/30

Adresse: Dalstpvegen 68, 5918 Frekhaug
Tiltakshavar/eigar: Ingvald Eilert Sagstad
Klagar: Tiltakshavar v/ Olav-Tore Fosse, Navar Takst

Saka gjeld klage pa delegert vedtak datert 07.09.2023, sak 23/3332, om Igyve til etablering av ny
bueining. Det blei sgkt om sjglvstendig bueining med eigen inngang i eksisterande garasje (som i dag
er innredet med soverom, vaskerom og vindfang). Byggets fotavtrykk er uendra. Det ble og sgkt om
dispensasjon fra plankravet og fravik fra TEK17 §§ 13-2 og 14-2.

Tiltaket utlgyser krav om minste uteopphaldsareal (MUA) p& 200? pr. buening. | dette tilfellet totalt
400m?. Kravet vert ivareteken gjennom bruk av areal pa naboeigedomen gbnr 318/87.

Det vert gjeve lgyve til tiltaket, med vilkdr om at gjeldande eigedom (318/30) og naboeigedomen
(318/87) vert slatt saman. Tiltakshavar bestridar vilkaret om samanfgying.

Saka har ikkje vore handsama av APM tidlegare.

Klage
Kommunen har mottatt klage fra tiltakshavar.

Klagerett og klagefrist
Som part i saka har man klagerett.

Klagen er mottatt innan fristen.

Vidare sakshandsaming
Om klagen ikkje vert teke til fglgje vert saka sendt Statsforvaltaren i Vestland for endeleg avgjerd sa
snart mgtebok ligg fgre, og seinast innan 2 veker etter mgtedato.

Om klagen vert teke til fglgje, vert vedtaket eit nytt enkeltvedtak som partane kan klaga pa. Vedtaket
skal sendast til Statsforvaltaren i Vestland til klagevurdering.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade B_9 innanfor det som i kommunedelplanen sin arealdel for
Meland er definert som bustad. Eigedommen ligg i bustadomrade BF11 omrade for frittliggjande
bustad ifglgje Omradeplan for Dalstg -Mjatveitst@, som er under regulering.

Dispensasjon
Det vert spkt om og gjeve dispensasjon fra plankravet og fravik fra TEK17 §§ 13-2 og 14-2.

Kart/foto

| Situasjonskart




318/5

Byggets fasade
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Klagegrunnar




Klagen er i hovudsak grunngjeve med fglgjande:

sammenslaing av g/b nr 318/30, 87 til ett bruksnummer, sammenslaing av torntene har ikke vert '
intensjonen til hjemmelshavere, og det er ikke spkt om sammenslaing, viser til seknad om oppdeling av
bruksenheter, datert 24.04.2023. ) _
Kommune har spurt etter tilleggs opplysninger i prosessen frem til vedtak, uten 3 nevne sammenslaing
av bruksnumrene til ett bruksnummer.

Dersom eiendommene blir slatt sammen, blir tomten pa 1822 m2. . _ o
Hjemmelshavere har vurdert & regulere tomtegrenser pa 318/87, som gir nok areal til en bolig innenfor
kommuneplanens krav til tomteareal, bebygd areal, parkering, uteopphaldsareal MAU.

slik vedtaket er gitt, skal en sl3 sammen eiendommene til ett bruksnurr:mer. ) .
Dermed ma hjemmelshaver sgke om deling av eiendommen 318/30, nar de gnsker a etablere en bolig
pa nivarende eiendom 318/87

Hva medfarer en sammenslaing, og nar en gnsker 3 beholde eiendommen 318/87. Jo, sa skal
hjemmelshavere spke om deling av eiendommen, reversere vedtak......!

1. Kostnad med sammenslding, nytt malebrev og ny tinglysing !1. |

2. Kostnad: Ny seknad om oppdeling av eiendom 318/30 for 4 etablere tomt for bolig: spknad om
oppdeling, malebrev og tinglysing og mulig dispensasjon.

3. Det fremkommer ikke hjemmel i lov eller forskrift vedtaket av 08.09.2023, for en
sammensling av eiendommene til en eiendom.

slik eiendommene fremstar | dag, er det mulig med grensejustering og etablere to gode tomter som er
innenfor kravene i kommune plan for Meland, til tomtestgrrelse, for bebygd areal og MAU.

BRUKSAREAL
Kommune planen for Meland: 1.6.14
Tilheve mellom busetnad og tamt
« Minste tomteareal for einebustader er 650m2 og for tomannsbustader 1000 m2 (500m2 per

bueining). For eine- og tomannsbustader gjeld falgiande: Starste gesims hgyde er 8,0mog
stgrste m@nehegde er 8,0 m, miilt fré gjennomsnittleg planert terreng. _ -
« Bygd areal (BYA) skal ikkje overstige 30 %, Samia bruksareal{BRA), garasje og uthus skal ikkje
overstige 400 m2, Dersom det ikKje er bygd garasje samtidig med b_usruden, skal deF ved
utregning av samia bruksareal {BRA) reserverast minst 36 m2 for frittstdende garasje.

Hjemmelshaver gnsker ikke dele opp eiendommen, slik det kommer frem av vedtak datert 08.09.2023.

Det vert vist til klagen i sin heilskap som fglgjer vedlagt.

VURDERING

Tiltakshavar klagar ikkje pa vurderinga gjort knytt til dispensasjonen fra plankravet og fravik fra
TEK17, men pa vilkdret om samanfgying av eigedomane. Vurderinga i klageomgangen omhandlar
difor berre det sistnemnte.

Vurdering i klageomgangen

Det klagast pa at det er satt vilkar om samanfgying sjglv om dette ikkje blei sgkt om det og ikkje var
tiltakshavars intensjon. Samanslaing, malebrev og tinglysing inneberer kostnadar for tiltakshavar. |
tillegg vil det vere framtidige utgifter ved fradeling av tomt for etablering av ny bustad pa

eksisisterande bnr. 87. Klagar viser og til at heimelen for kravet om samanfgying ikkje gar frem av
vedtaket.

Kommunedirektgren sin vurdering er at vilkdret fgrst og fremst er lovleg, sjglv om det ikkje ble sgkt



om dette. Kommunens adgang til 3 setje slikt vilkar gar frem av pbl. § 21-4(6) bokstav b og gjeld i
tilfella kor to eigedomar nyttast under eitt, slik som i dette tilfellet kor ein skal nytte
naboeigedommen til 3 tilfredsstille kommuneplanens krav om minste uteopphaldsareal. | fglgje
kommuneplanen er det krav om 200m? MUA pr. buening over 60m?2. Eksisterande bueining er
opplyst til 156m?, ny bueining til 90m?2. Dette utlgyser krav om minimum 400m? MUA.

Slik saka er omsgkt, vil deler av utearealet for den eine boligen ligge pa ein annen eigedom. Dette
meinar vi er uheldig og vil fgre til ein uoversiktlig og uhensiktsmessig tomteinndeling.

At det utgjer ekstra kostnadar for tiltakshavar kan ikkje vektleggjast i denne vurderinga. Tiltakshavar
kan velje a ikkje ta lgyvet i bruk og eventuelt sende ny sgknad der alle krava knytt til oppretting av ny
bueining Igysast innan eigedomsgrensene.

Konklusjon
Det er kommunedirektgren si vurdering at det ikkje har komen fram nye opplysningar i klagesaka

som tilseier at klagane skal takast til fglgje og vedtaket gjerast om.

Aktuelt regelverk

1. Den som er part eller som har rettsleg klageinteresse har rett til 3 klage over vedtaket, jf.
forvaltningslovens § 28.
2. Klagefristen er tre veker fra den dag underretninga om vedtaket kom frem til parten. Det er

tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristens utlgp. Dersom klagen kjem inn etter fristens
utlgp, vil den bli avvist. Klagen kan likevel tas under behandling nar det ligg fgre seerlege
grunner eller klager ikkje kan lastast for forseinkinga, jf. forvaltningslovens §§ 29, 30 og 31.

3. Dersom ein part meiner at vedtaket ikkje er grunngjeven, kan det settast frem krav om dette
innan klagefristen utlgp, jf. forvaltningslovens §§ 24 og 25.

4, Klagen ma nemne det vedtaket det klagast over, kva som gnskes endra og vere underteikna
av klagaren eller hans fullmektig. Klagen bgr grunngjevast, jf. forvaltningslovens & 32.

5. Vedtaket kan gjennomfgrast sjglv om det er paklaga. Klager kan likevel be om a fa utsatt

iverksettinga av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvaltaren
kan pa sjglvstendig grunnlag ta stilling til spgrsmalet om utsatt iverksetting av vedtaket, jf.
forvaltningslovens § 42.

6. Med visse begrensningar har partane rett til 4 sja dokumentane i saka, jf. forvaltningslovens
§ 11.

7. Kommunen vil kunne gje ngdvendig veiledning for at alle partar skal kunne ivareta sine
interesser pa best mogleg mate, jf. forvaltningslovens § 11.

8. Kommunen sin frist for a saksfgrebu klagesaka for klageorganet er 8 veker, jf. plan- og
bygningslova § 21-8, jf. byggesaksforskrifta § 7-1 c.

9. Der Statsforvaltaren i Vestland er klagar, vert klagesaka vidaresendt til departementet for

oppnemning av setjestatsforvaltar. Sakshandsamingsfrist for oppnemning av
setjestatsforvaltar er 6 veker, jf. plan- og bygningslova § 21-8, jf. byggesaksforskrifta § 7-1 e.

10. Der vedtaket er endra til gunst for klager i klagesaken, er det adgang til 3 kreve dekning for
ngdvendige og vesentlige kostnader til advokat eller utgifter til annen juridisk bistand. Kravet
ma vere framsett innan tre veker etter at underretning om det nye vedtaket er kome frem til
klager, jf. forvaltningslovens § 36.

11. Sgksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglgje av vedtaket, kan
ikkje reisast utan at ein har brukt sin adgang til & klage pa vedtaket og klagen er avgjort av
hggste klageinstans. Sgksmal kan likevel reisast nar det er gatt 6 manader fra klage fyrste
gang ble framsett og det ikkje skyldast forssmmelse fra klagars side at klageinstansens
avgjerd ikkje ligg fore, jf. forvaltningsloven § 27 b.



Vedlagte saksdokument:

Layve til oppfering av bruksendring, etablering av ny bueining i
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