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1 Innleiing

1.1 Bakgrunn og intensjon

Fgremal med planarbeidet er & utarbeide detaljreguleringsplan for a leggje til rette for ein god
utbygging av bustadomrade med tilhgyrande veg- og grentareal. Det er planlagd ei middels til hag
utnytting med frittliggande bustader. 4-mannsbustad er hggaste utnytting i dette planarbeidet.

1.2 Nokkelopplysningar om reguleringa

Kommune Alver kommune
Gards nr. /bruksnr. 310/39, m.fl. Alver kommune

Gjeldande planstatus i kommuneplan Bustadfgremal

Krav om konsekvensutredning, KU Nei
Forslagstillar og grunneigarar Kjell Harald Brakstad, m.fl.
Arkoconsult AS
Plankonsulent
Tilrettelegging for bustader med tilhgyrande veg og
Fgremal med planen grgntareal
Antal planlagde nye bustader 20 nye bueiningar
Antal eksisterande bustadar 1
30,707 daa

Areal pa planomrade

1.3 Gjeldande planstatus

Planomrddet er i tidlegare kommuneplan for Meland avsett til bustadomrade. Planforslaget er saleis
i trad med overordna planar.

1.4 Rikspolitiske retningsliner og eventuelle temaplanar

Det er i planlegginga lagt vekt pa Rikspolitiske retningsliner for;
e Samordna areal- og transportplanlegging

Born og unge

Universell utforming

Planlegging i kyst- og sjgomrade

Klima og miljg

Samt kommunale retningsliner som;
e Kommunale vedtekter
e Kommunale retningsliner, kommuneplan
e Fgresegner i arealdel til kommuneplan

1.5 Planprosess

1.5.1 Oppstart

Det vart heldt oppstartmgte med planavdelinga i tidlegare Meland kommune den 04.10.2016.
Planprosessen vart etter mgtet satt pa vent, og nar ein tok opp at planarbeidet i 2019 vart det avklara
med kommunen at det ikkje var naudsynt med eit nytt oppstartsmgte. Oppstarten blei varsla farst
26.09.19, for det igjen blei ei ny avgrensa varsling grunna utviding av planomradet den 29.11.19.

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Holme bustadomrade
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Ved merknadsfristens utlgp var det kome inn totalt 4 offentlege frasegn. Det er kome inn 1 privat
merknad. Merknadane er kommentert i eige skjema kor det er utgreidd for kva som er teke til fglgje
av innspel.

1.5.2 Offentleg ettersyn

Planforslaget vart vedtatt lagt ut for offentleg ettersyn 04.05.2022. Hgyringsperioden varte fra
12.05.22-24.06.22. I samband med offentleg ettersyn kom det inn totalt 7 offentlege merknadar og 1
privat. Alle merknadene er kommentert i eige skjema som fglgjer som vedlegg til planen. I
merkandsskjemaet finn ein ogsa ein oversikt over endringar som er gjort i planforslaget etter offentleg
ettersyn.

2 Skildring av planomradet

2.1 Planomréadet og lokalisering

Planomradet har ei stgrrelse pa 30,707 daa og ligg ved omradet Holme som ligg sgr-vest pa gya
Holsngy. Holsngy er ein del av Alver kommune som ligg i Vestland fylke. Alver kommune er ei
relativt ny kommunesamanslaing som blei gjennomfgrt januar 2020. Kommunen bestdr no av dei
tidlegare kommunane Meland, Lindas og Radgy.
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Figur 1 Oversiktskart — Plassering av planomradet innringa.

2.2 Tilsteytande omrade

Omradet rundt planomradet er for det meste bebygd med einebustader og fleirmannsbustader. Noko
av bustadomradet er av eldre standard, mens noko er nybygd. Det er laga ny veg inn mot planomradet
og det er ein nyare daglegvarebutikk i umiddelbar neerleik.
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Det ligg fleire reguleringsplanar rundt planomradet:
e Reguleringsplan for Holme, ID:125620050003
e Detaljregulering for Holme forretningsomrade, ID: 125620140002
e Reguleringsplan for delar av Holme — Holmeknappen, ID: 125619940907
e Reguleringsplan for Holmemarka, ID: 125619850923
e Reguleringsplan for Mongsedalen/Mjukebakkane, ID: 125620010502
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Figur 2 Oversiktskart reguleringsplanar i omrddet.

2.3 Veg og tilkomst

Omrédet har per i dag tilkomst frd fv5314 Melandsvegen. Fylkesvegen er lite trafikkert, med ein ADT
(arsdggntrafikk) pa 700. Melandsvegen er knytt til fv564 Rosslandsvegen. Veglgysinga slik den er i
dag, fra fv564 og inn pa fv5314, er nyleg oppgradert og god. Det er ei avkgyring fra Melandsvegen
opp mot planomradet. Det vil vere naudsynt med ein oppgradering av avkagyrselen, slik at den ivaretek
krava i N100.

2.4 Offentleg kommunikasjon/kollektivdekning

Det er busshaldeplassar fleire stadar i nerleik til planomradet. Det er fleire avgangar jamleg fra alle
haldeplassar, men det er noko begrensa pa kveldstid og laurdag/sundag. Figur 3 viser eit oversiktskart
over haldeplassar for buss i nerleiken av planomradet.
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Figur 3 Busshaldeplassar i ncerleik til planomrddet.

2.5 Service og offentlege tenester
Frekhaug lokalsenter ligger cirka 4 km i luftlinje fra planomradet. Her finner man de fleste service-
og offentlige tjenester. Her ligger ogsa tidligere kommunesenter for Meland kommune. P& Frekhaug
har man treningssenter, skoler, barnehage, folkehgyskole, matbutikker, legekontor m.m.

Lokalt pa Holme finner vi Vestbygd skole og en kiwi-matbutikk. Matbutikken ligger cirka 120 meter
i luftlinje fra planomradet. Vestbygd skole ligger cirka 300 meter i luftlinje fra planomradet. Man har
med andre ord stort sett det man trenger i umiddelbar neerhet til planomradet. Det ligg og ein

barnehage nord for planomradet cirka 50 meter fra planomradet.

2.6 Vatn og avlaup
Det er utarbeidd ein VA-rammeplan knytt til planlegginga. Denne tek omsyn til dagens standard pa
nettet og syner avrenning fra omradet med tanke pa overvasshandtering. VA-systemet i omradet skal

ha nok kapasitet til a tle ei slik utbygging. Det er ved utbetring av fylkesvegen ogsa gjort forbetringar
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i det kommunale VA nettet og det er i den forbindelse lagt eit stikk inn til omradet for planen. Sja VA
rammeplan for detaljert info om handteringa og dimensjonar.

2.7 Topografi

Kystlandskapet sgr-vest pa Holsngy er eit typisk gy- og kystlandskap og som elles pa Holsngy er det
prega av Bergensbogane med langstrakte, ldge rygger i nordvestleg retning. Elles tilhgyrar det
landskapsregion 21; Ytre fjordbygder pa Vestlandet. Topografien er beskriven som as landskap og
storkuperte heier i nordre delar av gamle Hordaland fylke. Sprekkedalar er utbreidd. Kjenneteikn er
lite lausmassar og tynt jordlag. Sva og bergkoller kan fgrekomme.

Planomradet er ikkje prega av bratte skraningar. Neermaste omrade som slar ut i brattheitskartet er
delar av Hoplandsfjellet som ligg rett aust for planomradet.

\
Eeregavlien 8

e 50 - 90

Figur 4 Brattheitskart (Kjelde: NVE).

2.8 Soltilhove

Heile planomradet vil ha gode soltilhgve aret rundt. Planomradet ligg like vest for Hoplandsfjellet,
men ein ser at toppen berre kastar skugge pa omradet tidleg pa dagen. Det er utarbeidd soldiagram
for planomradet som viser soltilhgve ved ulike tider varjamdgger (21. mars) og sumarsolkverv (21.
juni).
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Desse viser at omradet generelt har gode soltihgve og at det kunn seint/tidleg om vinterhalvaret vil
vere noko skugge over mindre delar av planomradet. Det er lagt inn illustrasjonar av nokre tiltenkte
bygg i sol- og skuggeanalysen. Analysa er berre rettleiande og illustrasjonane viser ikkje fastsett
byggeplassering.

Va rja¢ger —kl. 07

-

ger — kl. 09

Varjamdg

Varjamdgger - kl. 15

Figur 6 Varjamdeger klokka 15.00 og 19.00.
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Sommarsolkverv — kl. 09 ‘ Sommarsolkverv —kl. 11

Figur 7 Sommarsolkverv klokka 09.00 og 11.00.

Sommarsolkverv —kl. 16 — Sommarsolkverv —kl. 18

Figur 8 Sumarsolkverv klokka 16.00 og 18.00.

2.9 Klima

Planomradet ligg i nerleik til Herdlefjorden og har eit typisk vest-norsk klima. Det lage landskapet
gjer at det ikkje er sa store skilnader i klima innanfor Alver kommune. I hovudsak har Holsngy eit
mildt klima, med tidleg var og tilhgyrande lang vekstsesong. Dei ferste plantane som kjem om aret
er kvitveis og varkal. Som elles pa vestlandet er det mykje nedbgr med ein arsnormal pa rundt
2000mm. Sng kjem stort sett i moderate mengder og vert sjeldan liggjande lenge.

2.10 Natur, vegetasjon og biologisk mangfald

Planomradet bestar av delvis bygd — og ubygd omrade. Det bygde omradet bestar av to einebustadar,
eit eldre lavebygg i nord-aust og eit mindre neringsareal i sgr, sgr-vestleg retning.
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Ein finn i dag to einebustader innafor planomradet. Begge desse skal bevarast. Det same gjeld for
neringsarealet i sgr, sgr-vest. Eksisterande landbruksbygningar innafor omradet skal rivast. I
Miljgdirektoratet sin kartbase er det ikkje registrert verneomrade, inngrepsfri natur eller
kulturlandskap innanfor planomradet.

Tegnforklaring

Bomitst (AR50
. Fulldyrka og overfialedyka jorg
Innrmarksbeite
m Skod, hog og séers heg boritet
g Skog, middsls bonitet
+ Shog, &g bonitat
B ® i incadines
Ehoq, inke regislren bonitel
[ Snaumark, frisk vegetasjon
w Snaumark, middels irisk vegetasjon
Snaumark, skrinn vegetasion

. ,' I‘.'.P.u ? M\,_\

. TN e A

Figur 9 Bonitetskart — Planomrddet (Kjelde: Kilden/NIBIO).

I kartet over bonitet ser ein at det er lagt pa «skog, hgg og sers hgg bonitet» pa delar av planomradet
i vest. Etter befaring kan me sja at det er noko skog, men det er ikkje skog pa heile omradet slik som
vist pa kartet. Skogen i omradet er og i hovudsak planta thuja tre som ikkje hgyrer til naturleg i
omradet.
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Tegnforklaring

) ‘j Grunntorhold (ARS)
I Konstruert
) Organiske jordiag

. Tegnforklaring

Torvdybde og vegetasjon

] Grunn myr, neysam vegetasjon

[ Grunn myr, ikkje naysam vegetasjon
B Djup myr, n@ysam vegelasjon

8 Djup myr, ikkje naysam vegelasjon

Torvdybde og vegetasjon

symbol for eig ved nytibar myr

\\':\‘fh:' S R

- el o S
Figur 11 Myromrdde vest for planomradet (Kjelde: Kilden/NIBIO).
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2.10.1 Registrerte arter — Myrrikse vest for planomradet

I hgve til biologisk mangfald er arten myrrikse registrert vest for planomradet i Miljgdirektoratet sin
naturbase. Myrrikse er ein fugleart i riksefamilien. Arten lever skjult i vegetasjon, og hekker ved myr
og tjern. Myrrikse er registrert som sterkt trua (EN) i norsk raudliste. Eventuelle verknadar av
planarbeidet for myrriksene i omradet er vurdert i kapittel 4 — konsekvensar av planframlegget.

Utover myrriksa er det ikkje registrert andre trua artar i omradet.

Flgur 12 Myrnkse registrert vest for omradet (Kjelde: Miljostatus.no). Feltet med gul skravur indikerer
omradet kor myrriksa er registrert.

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Holme bustadomrade
Rapport 07.11.2023



Side 14 av 36

2.10.2 Bilete av natur, vegetasjon og biologisk mangfald

Figur 13 Ser-vestlege delen av planomrddet. Noko skog, men mest hage og lavt voksande vegetasjon.

Figur 14 Myromradet vest for planomrddet.
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Figur 15 Plantet thujaskog i noen deler av planomrddet.

2.11 Landbruk

I NIBIO sine kart over arealinformasjon er det registrert eit mindre omrade med dyrkbar jord innanfor
planomradet. Det er ogsa registrert landbruksomrade (innmarksbeite og fulldyrka og overflatedyrka
jord) nord, aust og sgr for planomradet (sja figur 9). Planomradet inngar ogsa som ein del av eit
omrade som i temakart til Meland KDP er sett av som kjerneomrade for jordbruk og kulturlandskap.
Konsekvensane for kjerneomrade i landbruk er vurdert under konsekvensar av planframlegget. Sja
punkt 4.

. 2 B
LA ——

Bjornestad —

[)lal:ﬁd

-.--“.._ \\\ F ~
Holme ; D ) A -
ale Sagstad

»

Figur 16 Utsnitt fra temakart for Meland kommune, kategori: kjerneomradde landbruk. Planomrddets
omtrentlege plassering er markert med sort sirkel.
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2.12 Born og unge

Det er ikkje funne spesielle teikn pa leik etter born i planomrade, men der er kjennskap til at delar
blir nytta av barnehagen nord for planomradet. Det er ikkje observert barnetrakk eller synlige teikn
til leik.

Omrada som har blitt nytta av barnehagen er delar av omrada nord-vest i planomradet, ned mot vegen
opp til barnehagen. Barnehagen ligg cirka 50 meter fra planomradet.

Nermaste idrettsanlegg ligg pa Frekhaug. Her finn ein og discgolf bane og badeplass.

2.13 Kulturminne

Det er ikkje kjennskap til forminne eller andre verneverdige kulturminne innanfor planomradet. Ingen
av bygga innanfor planomradet er registrert som SEFRAK-bygg.

Nermaste kulturminne er kartlagt i overkant av 200 meter unna planomradet, sgr for fv564. Det er i
dette omrédet, ned mot Holmeknappen, kartlagt fleire kulturminne (sjé figur 17).

0T o
e 3101 %
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Figur 17 Kulturminner i og rundt Holme og Holmeknappen (Kjelde: Miljostatus.no).
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2.14 Geologiske grunntilhove

Alver kommune og Holsngy er ein del av Bergensbogene og aslandskapet er hovudsakleg prega av
fjell- og bergformasjoner med dalsgkk i retning sgraust — nordvest. Dei ulike bergartane i
Bergensbogene strekk seg likeins i same retninga.

Grunnen i planomradet bestar av faste masser og fjell, og NGU sin berggrunndatabase (N50) syner
hovudsakleg Granittisk til syenittisk gneis, stadvis med mesopertitt, stedvis amfibolrik gneis og
amfibolitt. Dette er ein hard bergart som strekk seg over store deler av Holsngy.

Baygf-]ellet'
./I

119

Ramusfjellet
Erstad ;_f:
Storfjellet

185 . .i s

174

Hjartasfiellet

Slettdsen - 5 | Melands-

201

dsen

Dale, _ [

o Hopland

196

Raudfijellet
Figur 18 Berggrunnskart — planomrdadet er satt ring rundt. (Kjelde: NGU).

Radonkart fra miljgdirektoratet viser moderat til lav fgrekomst i planomradet. I NVE (Noregs
Vassdrags- og energidirektorat) sitt aktsemdkart er planomradet ikkje utsatt for skredfare, steinsprang
eller flaum, verken som fareomrade eller aktsemdsomrade.

2.15 Stoy

Den delen av planomradet som ligg tettast opp mot fv5314 er noko utsett for stagy i folgje Statens
Vegvesen sine stgysonekart. Dette ma takast omsyn til i det vidare planarbeidet. Det er elles ikkje
registrert nokon stgy kjelder i planomradet i dag. Eventuell stgy i omradet kan vere fra til- og fra-
kgyring i samband med eksisterande bustader i og rundt planomradet.

Det kan og vere noko stgy fra barnehagen nord for planomradet ved leik utandgrs.
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Planomrade

Ro
s‘g"‘”'i‘qs,,..

HOLME \

Figur 19: Stoysonekart.

2.16 Konsekvensutgreiing ihht. Forskrift om KU (jfr. PBL 4-3)

Vi har i denne planen kome fram til ei samla vurdering at planen ikkje utlgyser kravet om
konsekvensutgreiing etter §8 i forskrifta. Var vurdering fglger under her.

Planens fgremal er a legga til rette for nytt bustadomrade innanfor bustadformal i KDP for Meland
kommune. Planen legg opp til 26 nye bustadar med infrastruktur og uteomrade.

Omradet for planen vil ligge sentralt til med butikk, skule, bornehage og bussforbindelsar innanfor
gangavstand.

Foremalet med forskrift om konsekvensutgreiing er & klargjere konsekvensar av planar og tiltak som
kan fa vesentlige verknader for miljo og samfunn.

Forskrifta sin §§6-8 angir dei spesifikke tiltak/planane som krev konsekvensutgreiing. Var plan faller
i dette tilfellet ikkje inn under ordlyden i §§ 6-7. Desse punkta omhandlar kommuneplanar og andre
planar under henvisning til vedlegg 1 i forskrifta.

Vi tar difor ei vurdering etter §8 i forskrifta i dette planforslaget.

Bestemmelsen legg vekt pa fglgande:
§8. Planar og tiltak som skal konsekvensutgreiast viss dei kan fa vesentlege verknader for miljg og
samfunn.

Folgande planar og tiltak skal konsekvensutgreiast dersom dei kan fa vesentlege verknader etter §10,
men ikkje ha planprogram eller melding:
a) Reguleringsplanar for tiltak i vedlegg II. Unntak fra dette er reguleringsplanar der det konkrete
tiltaket er konsekvensutgreidd i ein tidlegare plan og der reguleringsplanen er i samsvar med
denne tidlegare planen.
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b) Tiltak i vedlegg II som skal behandlast etter anna lov enn plan- og bygningsloven.

Ansvarleg myndighet for bokstav a og b gar fram av vedlegg II. For tiltak etter bokstav a der
gjennomfgringa av tiltaket ikkje krev ny plan, er forureiningsmynde ansvarlig mynde viss tiltaket
krev lgyve etter forureiningslova.

I vurderinga om ein plan kan fa vesentlege verknader for miljg og samfunn, skal det sjaast hen til
eigenskapane ved planen, jf. anna ledd og planens lokalisering og verknad pa omgjevnadane, jf. tredje
ledd. Det skal og i ngdvendig grad sjaast hen til eigenskapar ved verknadane nemnt i fjerde ledd.

Eigenskapar ved planen omfattar:
a) Starrelse, planomradet, utforming
b) Bruken av naturressursar, serlig areal, jord, mineralressursar, vann og biologiske ressursar
c) Avfallsproduksjon og utslepp
d) Risiko for alvorlige ulykker og/eller katastrofer

Lokalisering og verknad pa omgjevnadane omfattar ei vurdering av om planen eller tiltaket kan fore
med eller kome i konflikt med:

a) Verneomrader etter naturmangfaldlova kapittel V eller markaloven §11, utvalte naturtypar
(naturmangfaldlova kapittel VI), prioriterte artar, verna vassdrag, nasjonale laksefjordar og
laksevassdrag, objekt og kulturmiljg freda etter kulturminnelova.

b) Trua artar eller naturtypar, verdifulle landskap, verdifulle kulturminne og kulturmiljg,
nasjonalt eller regionalt viktige mineralressursar, omrdde av stor betydning for samisk
utmarksneering eller reindrift og omrade som er serleg viktig for friluftsliv.

c) Statlege planretningslinjer, statlege planfgresegn, eller regionale planfgresegn gitt i medhald
av plan- og bygningslova av 27. juni 2008 nr. 71 eller rikspolitiske faresegn eller rikspolitiske
retningslinjer gitt i medhald av plan- og bygningslova av 14.juni 1985 nr. 77.

d) Sterre omdisponering av omrade avsett til landbruks-, natur-, og friluftsformal, samt reinsdrift
eller omrade som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for landbruksverksamd.

e) Okt belastning i omrade det fastsette miljgkvalitetsstandardar er overskride.

f) Konsekvensar for befolkninga si helse, for eksempel som fglgje av vatn eller luftforureining.

g) Vesentleg forureining eller klimagassutslepp

h) Risiko for alvorlege ulykker som fglgje av naturfarar som ras, skred eller flaum.
I vurdering av om planen kan fa vesentlege verknader og falgelig skal konsekvensutgreiast, skal det
sjaast hen til verknadens intensitet og kompleksitet, sannsyn for at verknadane inntreff og nar dei
inntreff, lengde, hyppigheit, og moglegheit for a reversere eller avgrense dei, om verknadane strekk
seg over landegrenser, samt samla verknad av forslag til plan og andre eksisterande, godkjende eller
planlagde planar og tiltak.
Sann ordlyden er forma vil dette krevje ei konkret heilskapsvurdering, men hovudtema vil alltid vere

sparsmal knytt til omfanget av planen, jf. ordlyden «vesentleg». Med dette grunnlaget vil det normalt
sett krevje noko far det vert krav til ei konsekvensutgreiing.

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Holme bustadomrade
Rapport 07.11.2023



Side 20 av 36

Vurdering etter kapittel 3, om planen etter §8 krev konsekvensutgreiing:

Arkoconsult har nytta nasjonale register og andre kjelder for innhenting av kunnskap og informasjon
pa dette stadium av planarbeidet. Kriteriene i forskrifta er vurdert etter beste skjenn. Var vurdering
er samanstilt i tabellen vi har laga under her.

Forklaring til tabell/vurdering:

Kolonne K = Plankonsulent si konklusjon etter vurdering.

Gren markering = ingen vesentlege verknader pa miljg eller samfunn.
Raud markering = vesentlege verknader.

B= tema tas med i beskrivinga.

Kriterier etter forskriftas §10 Plankonsulent si vurdering av samla K
(noko forkorta forskriftstekst) tiltak
2.ledd: Eigenskap ved planen eller tiltaka omfattar:

a) Sterrelse, planomrade og utforming Ingen spesielle utfordringar i forhold til B
stgrrelse pa planomradet.

Planomradet i seg sjglv krev litt bearbeiding
for ein kan bygge ut. Men det er ikkje tale om
store ungdige terrenginngrep. Det er sett
kvalitetskrav til utbygginga i planframlegget
med tanke pa tilpassing til landskap og

omgjevnad.
b) Bruken av naturressursar, serlege areal, Normal — ingen spesiell bruk av naturressursar
jord, mineralressurs, vann og biologiske
ressursar
c) Avfallsproduksjon og utslepp Ivaretakast i byggefase — normal B
avfallsproduksjon
d) Risiko for alvorlege ulykker og/eller Ingen kjente farar. B
katastrofar

3. ledd: Lokalisering og verknad pa omgjevnaden omfattar ei vurdering av om planen kjem i
konflikt med:

a) Verneomrdder etter naturmangfaldlova Det er ikkje registrert noko verneomrade,
(...), utvalte naturtypar utvalte naturtypar eller liknande innanfor
(naturmangfaldlova kap. V1), prioriterte planomradet.
artar, verna B

vassdrag, nasjonale laksefjordar,
laksevassdrag, objekt, omrade og
kulturmiljg freda etter kulturminnelova.

b) Trua artar, naturtypar, verdifulle Det er registrert et myromrade vest for B
landskap, kulturminne og-miljg, viktige planomradet kvar det er registrert myrrikse og
mineralressursar, betydning for samisk dvergspett. Myrrikse er trua art. Dvergspett er
utmarksnering eller reindrift og omrade livskraftig. Planane rgrer ikkje direkte ved
seerleg viktig for friluftsliv omradet kor desse artane oppheldt seg og det
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er difor ikkje knytt noko stor risiko til
utbygging av det aktuelle omradet. Ein ma
likevel sja til at avrenning fra planomradet
ikkje kan opptre som ei forureiningskjelde til
myromradet. Dette sikrast i VA-rammeplan
for planomradet.

c) Statlege planretningslinjer eller Statlege retningslinjer for samordna bustad-, B
statlege/regionale planbestemmelsar etter | areal- og transportplanlegging, samt statlege
pbl 2008, eller rikspolitiske planretningslinjer for klima- og

bestemmelsar/retningslinjer etter pbl 1985 | energiplanlegging og klimatilpassing kjem her
til anvendelse.

Dei nye planlagde bustadane er planlagt i eit
omrade som ikkje har press pa verken skule
eller barnehage og som ligg i gangavstand til
begge delar. Det er og i gangavstand til ny
butikk og busstopp. Det er difor lagt vekt pa
planlegging av eit omrade som har gode
moglegheiter for utvikling. Det er ikkje press
pa Holme etter bustadar men pa Frekhaug er
det mykje press etter nye bustadar. Planen er i
trad med kommunedelplan for Meland.

Det er lagt vekt pa i planarbeidet ei berekraftig
utbygging som fokuserer pa miljg- og
klimavennlege lgysingar.

d) Sterre omdisponering av omrade satt av Det er ikkje tale om omdisponering av B
til landbruk-, natur- og friluftsformal (...) | jordbruksareal i dette tilfellet. Det er derimot
laga eit temakart for KDP for Meland som
seier noko om kjerneomrade for landbruk. Der
er det vist kjerneomrade for landbruk innanfor
planomradet. Likevel er det gjort vurderingar
etter KU i KDP for Meland som greier ut om
dette. Det er i plankartet for KDP til Meland
ikkje take med noko kjerneomrade for
landbruk som ligg innanfor plangrense.

I forhold til kva som er i omradet i dag sd er
det ikkje noko landbruksverksemd innanfor
planomradet per dags dato. Ein kan heller
ikkje sja at planen skal ha noko konsekvens
for dagens landbruk i nerleik anna enn at det
vil betra tilkomsten med betre vegar. Det er og
noko skog som ligg som naturleg «vegg»
mellom planomradet og landbruksomrade i
dag, dette ivaretakast og det vil ikkje blandast i

kvarandre.
e) Auka belastning i omrade det fastsette Ikkje aktuelt
miljgstandardarar er overskride
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f) Konsekvens for befolkning si helse, for
eksempel som fglgje av vatn- eller
luftforureining

Stgy, stgv og evt. utslepp under bygging
handterast i byggeplanfase iht. interne og
eksterne krav

g) Vesentleg forureining eller
klimagassutslepp

Som bokstav f). Ingen vesentlege forhold.

h) Risiko for alvorlege ulykker som falgje
av naturfarar som ras, skred eller flaum

Planomradet ligg ikkje innanfor nokon B
faresoner. Det er difor vurdert at det her ikkje
er noko hgg risiko for ras eller skred. Flaum er
heller ikkje aktuelt anna enn intensnedbgr som
kan verke inn pa omradet.

Oppsummering og konklusjon av KU

Arkoconsult som plankonsulent vurderer utifra dei kriteria som er gitt og vurderinga som er gjort at
planen med dei tiltaka som her er planlagt ikkje vil fa noko negative verknader pa miljg eller samfunn.
Konsekvensutgreiing er saleis ikkje ngdvendig, heller ikkje planprogram.

Hovudargumenta for vurderinga er tiltakets omfang og karakter, at utbygginga skjer i eit omrade som
allereie er paverka av utbygging, og at det ikkje foreligg kjent kunnskap om vesentlege konfliktar

direkte knytt til omrade for utbygging.

Ein ma ogsa ta i betraktning at det her er tale om ei nyttig utbygging for lokalsamfunnet. Planen vil
gjere omradet meir attraktivt og ein vil kunna skapa nye, gode oppvekstomrade for born og unge.
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Foremal Feltnamn Areal (Maks) Antal
(daa) bueiningar

Bygningar og anlegg:

BFS1, BFS2, BFS3, BFS4, 9,90 22
Frittliggande bustad BFS5, BFS6

20 (+2
(Maks) - Totalt nye bustader eksisterande)
@vrige kommunaltekniske anlegg BKT 0,05
Leikeplass BLK 2,48
Gronnstruktur
Naturomrdde — gronstruktur GN 7,70
Vegetasjonsskjerm GV 0,84
Neeringsomrdder
Kombinert forretning/kontor BKB 1,60
Samferdsle og teknisk infrastruktur
Veg SV 0,69
Kogyreveg SKV 2,67
Fortau SF 1,39
Anna veggrunn SVG 2,28
Parkering SPA 1,10
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Figur 20: Plankart.
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Figur 21: Illustrasjonsplan.
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3.1 Frittliggande bustader (BFS)

Planforslaget legg opp til nye bustader i form av to- og firemannsbustader. Totalt er det planlagt 20
nye einingar. I tillegg til desse inngar to eksisterande einebustader som ein del av reguleringsplanen,
Melandsvegen 17 som ligg innafor gbnr. 310/39 og Melandsvegen 19 innafor gbnr. 310/92. Tabell 2
visar planlagt busetnad innanfor dei ulike felta. Tomtestorleik, utnyttingsgrad og maks byggjehggd
(kotehggd) er ogsa vist i plankartet.

Alle nye bustadar vil regulerast som frittliggjande smahus. Firemannsbustadane skal besta av fire
likeverdige bueiningar. Tomannsbustadane kan etablerast enten som vertikalt- eller horisontaldelte
bygg. Tabell 2 viser planlagt bustadtype innanfor kvart delfelt, i tillegg til maksimalt antal bueiningar.

Alle tomter har tilfredsstillande tilkomst fra veg. Ved plassering av fleirmannsbustadane er det teke
spesielt omsyn til den eksisterande og nermaste einebustaden, og ein har planlagt slik at nye bustader
ikkje kjem for tett pa denne. Elles er det sett av areal til felles leikeplass for bustadane. Felles
leikeareal og minste uteopphaldsareal omtalast nermare i kap. 3.5.

Tabell 2 Planlagt busetnad.

Byggjeomrade | Areal Maks Maks Antal bustad-

(fZlgtgrllr.) m* | %BYA | ByaAm: | Kotehoed Bustadtype einingar

BFS1 1645 30 493 53 Eksisterande 1
einebustad

BFS2 1784 30 535 54 1 x tomannsbustad 2

BFS3 2106 30 631 54 2 x firemannsbustad 8

BFS4 1127 30 338 55 Eksisterande 1
einebustad

BFS5 1363 30 408 54 1 x tomannsbustad 2

BFS6 1874 30 562 57 2 x firemannsbustad 8

Totalt 22

3.1.1 Uteopphaldsareal
I fgresegnene til kommunedelplan for Meland er det krav til fglgjande;

Arealkrav til uteopphaldsareal:
e [ omradde for eine- og tomannsbustader skal det setjast av privat uteopphaldsareal MUA =
min 200 m? pr. bueining over 60 m?. For kvar bueining under 60 m? er kravet min. 50 m?.
e [ omrade for konsentrert busetnad, skal det setjast av privat uteopphaldsareal MUA = min.
50 m? pr. bueining og felles leikeareal MUA = min 50 m? pr. bueining.
e Ndr det samla vert bygd fleire enn 4 bueiningar over 60 m?, skal i tillegg min. 150 m? setjast
av til felles sandleikeplass.

Kvalitetskrav fellesareal:
e Lokalisering - Ved utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for barn og unge ha
prioritet og lokaliserast tidleg i prosessen.
e Helling — Som hovudregel skal areal ikkje vere brattare enn 1:3 og ikkje smalare enn 10m.
Brattare eller smalare areal ma ha serskilde kvalitetar, som t.d. vere eigna til akebakke.
e Helse, miljg og sikkerhet — Areala skal ha trafikksikker plassering og tilkomst, og skal
skjermast mot stey (< 55dB), rasfare, strdling, forureining og anna helsefare.
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e Form og struktur — Areala skal ha tenleg form, storleik og plassering. Restareal reknast ikkje
med. Minimum 50% skal liggje samla og sentralt i bustadomrddet og knytast mot anna
grontomrade.

e [Lokalklima — Areala skal ha ei plassering og opparbeiding som best mogleg utnytter sola og
lokalklima. Skal skjermast mot vanleg (herskande) vindretning.

e Opparbeiding - Felles leikeareal skal vere opparbeidd med anlegg og apparat av god kvalitet
for bustader kan takast i bruk.

Nar det gjeld privat uteopphaldsareal skal dette opparbeidast i samsvar med overordna KDP. Dette
inneberer at det for tomannsbustadane setjast av min. 200 m2 per bueining over 60 m2, og min. 50
m2 per bueining under 60 m2. Nar det gjeld firemannsbustadane, vil desse folgje krava for
konsentrerte bustadar, og det vil derfor setjast av min. 50 m2 til privat uteopphaldsareal per bueining.
Det skal utarbeidast ein detaljert utomhusplan for kvart felt.

3.1.2 Parkering

KDP Meland sett krav om 2 p-plassar for biler per eining ved bustader/rekkehus med < 4 einingar.
Sidan det er planlagt to- og firemannsbustader vert dette kravet gjeldande for alle nye bueiningar. Det
er i planforslaget sett av areal til tre felles parkeringsplassar, f_SPA1, f SPA2 og f_SPA3. Tabell 3
gjev ein oversikt over korleis parkering for dei ulike delfelta skal lgysast.

Tabell 3: Parkering. Tabellen viser korleis parkering for dei ulike delfelta skal laysast.

Delfelt | Paeigegrunn [ F_spA1 F_SPA2 F_spa3 | Iotaltantal
pr. delfelt

BFS1 i > - - -
BFS2 i 4 i i 2
BFS3 i i 16 i 16
BFS4 2 i - - ;
BFS5 - - - 4 4
BFS6 : y - = =
Totalt 2 6 16 20

F_SPA1 er felles parkeringsplass for bustadane innafor BFS1 og BFS2, og skal opparbeidast med
totalt 6 biloppstillingsplassar. F_SPA2 er felles paringsplass for bustadane innafor BFS3.
Parkeringsplassen skal opparbeidast med totalt 16 biloppstillingsplassar, der minimum 1 av plassane
skal vere utforma med omsyn til rgrslehemma. F_SPA3 er felles parkeringsplass for bustadane
innafor BFS5 og BFS6. Parkeringsplassen skal opparbeidast med totalt 20 biloppstillingsplassar, der
minimum 1 av plassane skal vere utforma med omsyn til rgrslehemma. For eksisterande bustad
innafor BFS4 skal parkering lgysast pa eigen tomt.

Det er stilt rekkefglgjekrav til ferdigstilling av parkeringsplassane. Rekkefglgjekrava er knytt til dei
tilhgyrande delfelta.

3.1.3 Vatn og avlaup

Det er utarbeidd ein eigen VA-rammeplan for omradet. VA-system skal planleggast og utfgrast i
samsvar med Alver kommune sin VA-norm.
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Overvatn

Topografisk utgjer planomradet del av ei lita hggd slik at det ikkje er fare for alvorlege
flaumhendingar. Det er likevel viktig at overvassystemet vert tilstrekkeleg dimensjonert og avrenning
fra harde flatar, (hustak, parkering, etc.) hovudsakleg vert handtert lokalt gjennom lokal fordrgyning
pa dei ulike tomtane, tilstgytane terreng og grofter. Gjennomfgring av tiltaka skal ikkje gje merkbare
endringar i avrenninga nedstrgms fra byggjeomrade og vegar. Der oppsamla overvatn vert fort ut i
terreng eller ned i grunn, skal dette gjerast pa ein slik mate at det ikkje farer til auka flaumfare eller
redusert kvalitet pa areala nedstrgms fra utsleppspunkta. Det vert 0g gjennom VA-rammeplan, der
det er naudsynt, vurdert etablering av ulike fordrgynings tiltak (fordrgyning i fyllingar, vegslukmed
sandfang, etc.).

Forureining

Utifra omfang, samt at det er eit bustadfelt som skal etablerast, utan forureinande aktivitetar, er det
vurdert at planomradet ikkje utgjer noko relevant fare i hgve til forureining av omrada rundt. Stev fra
utbyggingsperioden kan vera eit aktuelt tema og det er difor knytt fgresegn opp mot anleggsperioden.

3.1.4 Generelle kvalitetsmal og arkitektur

Bygningar og anlegg i felta skal planleggjast og utferast med stor vekt pa heg kvalitet; estetisk,
funksjonell og teknisk utforming. Arkitekturen skal visa forstding for staden sin identitet og bidra til
a synleggjera og vera ein del av denne. Den skal samstundes knytast til samtida og til arkitekturen i
narliggjande omrade.

Det er utarbeida nokon enkle skisser som viser mogleg utforming av bygga:

Figur 22 Skisse av prosjekt — viser mogleg utforming av bygg. (kjelde: Arkoconsult)

3.1.5 Byggjemgnster

Mindre retningsendringar og variasjon i lengde- og hggdeplassering som svar pa terrengform er
gnskjeleg. Hovudretning for bygga skal vere tilpassa terrenget og omradet skal samla std fram med
eit ned dempa og roleg fargeuttrykk i landskapet.

3.1.6 Berekraftig planlegging

Kvar bygning skal utformast med tanke pa beerekraftigutvikling. Dette gjeld serleg materialar sitt
livslgp og energibruk.
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3.1.7 Energi

Det vert lagt opp til at bygningar og anlegg innan planomradet vert tilknytt eksisterande straumnett
og 80% av energibruken i kommunen er basert pa elektrisitet, ogsa innan hushald. Alternative
energikjelder vil verta vurdert i samband med utbygginga og varmepumper kan vere ei aktuell
oppvarmingskjelde, supplert med vedomn. Det er ikkje kjend nar det vert aktuelt med eit neer/
fjernvarmeanlegg i Alver kommune. Eit fellesanlegg for berg/jordvarme eller solfangarar vil heller
ikkje kunne forsvarast gkonomisk med det omfang av utbygging det er lagt opp til i planen.

3.1.8 Utforming i hgve til hellingsgrad og soltilhgve.

Det vil i planomradet vere gode soltilhgve omtrent heile dagnet ogsa ut pa ettermiddag/kveld. I
sumarhalvaret vil det meste av planomradet ha sol fra 09-20. Ogsa vinterhalvaret vil store deler av
planomradet ha gode soltilhgve,

Fleirmannsbustadene ligg sgrvendt med ei dreiing mot vest. Leikeareala til bustadene vil ha gode
soltilhgve bade dagtid og ettermiddag aret rundt. Elles skal utforminga av husvera og deira
uteomrade, samspelet mellom dei og fellesareal ute leggja vekt pa tilhgve til sol, utsikt, skjerming for
veer og vind, gode private og felles uteplassar og hgve til variert sosialt samspel.

3.1.9 Tilgjengeleg bueining

KDP Meland sett krav om at minimum 50% av nye bueiningar skal utformast som tilgjengeleg
bueining i framtidige utbyggingsomrade med krav om utarbeiding av reguleringsplan. Dette kravet
er folgt opp i planforslaget. § 4.1.1 h) sett krav om at bueiningane i farste etasje av
firemannsbustadane innafor BFS3 og BFS6, og tomannsbustaden innafor BFS5, skal utformast slik
at dei oppfyller krava til tilgjengeleg bueining.

3.2 Kombinert faremal — forretning/kontor (BKB)

Regulering av eksisterande rgyrleggarbedrift, eigedom for nering. Det er lagt opp til ei utnytting pa
BRA=50% noko som samsvarar med dagens utnytting. Fgremalet er i trad med overordna plan og det
er berre regulert for a sikre bedrifta og bygg mot eventuelle skadar som krevjar gjenoppbygging.

Parkeringskrav for BKB1 er i samsvar med overordna krav i KDP Meland. Det er derfor stilt krav
om 1 parkeringsplass for bil og 0,2 parkeringsplassar for sykkel per 40 m? BRA forretning/kontor.

3.3 Gronstruktur

3.3.1 Naturomrade — grgnstruktur (GN)

Grontareal innafor planomradet vert regulert som naturomrade — grenstruktur. Eit stgrre naturomrade
nord i planomrade, mot barnehagen, er regulert som GN1. Naturomradet skal ivaretakast slik som det
er i dag, og vil vere ei god buffersone mellom bustadane og barnehagen/vegen i nord. Det er ogsa
regulert eit stgrre grentomrade like sor for tilkomstvegen til planomradet, og eit grentomrade mellom
eksisterande bustad innafor BFS4 og ny busetnad i forkant av denne (BFS2).

3.3.2 Vegetasjonsskjerm (GV)

I omradet mellom fv5314 og leikeplassen f_BLK1 er det sett av areal til ein vegetasjonsskjerm, kalla
GV1. Vegetasjonsskjermen overlappar med gul stgysone ved fylkesvegen, og byggegrensa 15 meter
fra vegen. Vegetasjonsskjermen skal fungere som ein gren buffer mellom vegen og leikeplassen.
Dette vil gjere at leikeplassen i felt f_BLK1 er skjerma fra blant anna stgy fra fylkesvegen. Det er
ogsa sett av areal til vegetasjonskjem mellom bustadomrade BFS2 og neringsomradet BKB1. Innafor
omrada som er regulert som vegetasjonsskjerm skal naturleg terreng og vegetasjon bevarast.
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3.4 Veg og tilkomst

3.4.1 Fylkesveg

Fylkesvegen er regulert som o_SKV1 i planforslaget. Fylkesvegen er regulert basert pa
prosjekteringsgrunnlag som vart utarbeida i samband med utbetringa av fylkesvegen. Vegen vart
nyleg utbetra (2019/20), og er séleis av god standard. Reguleringsplanen legg ikkje opp til endringar
for fylkesvegen. Ogsa avkgyrsler fra fylkesvegen er regulert basert prosjekteringsgrunnlaget og
opparbeida situasjon (SV7 — eksisterande situasjon).

3.4.2 Tilkomstvegar

Ein vil nytte eksisterande tilkomst fra fylkesvegen i vest. Det gar i dag ein veg inn i planomradet, og
ein vil nytte delar av denne traseen. Vegen som er planlagt er vist i plankartet. Det er ogsa utarbeida
plan- og profilteikningar for vegane, desse fglgjer som vedlegg til planen. Hovudstammen inn i
planomradet er regulert som f_SKV2. Det skal opparbeidast fortau langs keyrevegen. F_SKV2 er
regulert med ein breidde pa 5,5 meter. Fortauet er regulert med ein breidde pa 2,65 meter. @vrige
tilkomstvegar til nye bustader vert regulert som veg, f SV1, f SV2 og f SV3. Ogsa desse vegane er
regulert med ein breidde pa 5,5 meter. Alle tomtane vil sdleis ha tilfredsstillande tilkomst og mjuke
trafikantar vil bli ivareteke.

Vegen vil utformast etter vegnormalen N100. Fartsgrensa vil vere 30km/t.

Tilkomst til eksisterande rgyrleggarbedrift er regulert som avkgyrsel fra fylkesvegen. Utforminga av
avkgyrsla tek utgangspunkt i prosjekteringsgrunnlaget for utbetringa av fylkesvegen. Reguleringa av
avkgyrsla er ogsa i samsvar med opparbeida situasjon.

3.5 Leikeareal

Krav til leikeareal er lista opp i § 1.6.12 i KDP Meland. Krava er gjengjeve i tabell 4, sja under. Pa
bakgrunn av antal bueiningar som planen legg opp til, vert det krav om bade samdleikeplass og
narleikeplass.

KDP Meland sett nokre krav knytt til dei spesifikke typane leikeplassar. Sandleikeplassar, som
etablerast for 5-24 bueiningar, skal ha ein storleik p4 150-250 m?, medan nerleikeplassar for 15-150
bueiningar skal ha ein storleik pd 500-1500 m?. Krava som vert satt til dei ulike typane leikeplassar i
Meland KDP er vist i tabell 4. I planforslaget er det satt av areal til to felles leikeplassar. Leikeplassane
er lokalisert sentralt i planomradet, noko som sikrar kort avstand mellom alle bueiningar og leikeareal.
F_BLK1 vil ha eit areal p4 om lag 1794 m?, medan f BLK2 vil ha eit areal pi om lag 684 m°. Totalt
er det sett av ca. 2478 m? til leikeplassar. Leikeplassane skal opparbeidast med min. 3 leikeapparat,
sandkasse og sitteplassar. Innanfor f_BLK1 skal det i tillegg leggjast til rette for ball-leik for starre
barn. Leikeplassen vil ogsa vere tilgjengeleg for bruk av Bldklokka barnehage. Leikeareala skal vere
ferdig opparbeidd ved innflytting i feltet.
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Tabell 4: Krav til felles leike- og opphaldsareal ute. Tabellen er henta fra Meland KDP.

Sandleikeplass

Neerleikeplass

Storre leikeomrade

Bueiningar pr. 5-24 15-150 150-500
leikeplass
Storleik 150-250 m? 500-1500 m? 3000-5000 m?
2 x 750 m? 2x 25000 m?
3 x 500 m?
Utstyr Sandkasse Leikereiskap (min. 2) Vegetasjon
Leikereiskap (min. 2) Vegetasjon Naturterreng
Bord/benker Naturterreng Gress/grus
Sand/asfalt Asfalt
Bord/benker Mal
Aktivitet Smabarnsleik Balleik Balleik
Sykling Sykling
Aking Aking
Byggeleik Byggeleik
Plassering Max 50 m fra bueining Max 150 m fr& bueining Max 150 m fré bueining
Augekontakt med bueining Trafikktrygg tilkomst Trafikktrygg tilkomst
Skjerma fra kpyreveg Skjerming mot trafikk og Skjerming mot trafikk og
Meste av arealet er flatt bustad bustad
Min. 50% sol ved jamdggn Min. 50% flatt Min. 50% flatt
kl. 15 Min. 50% sol ved jamdggn Min. 50% sol ved jamdggn kl.
kl. 15 15
Dekke Toppdekke 0-5 mm Toppdekke 0-5 mm Toppdekke 0-5 mm banedekke
banedekke banedekke 10 cm tykkelse pa grov grus 0-
10 cm tykkelse pa grov grus 10 cm tykkelse pa grov grus 15Tl
0-15TI 0-15TI
Gjerde Fletteverksgjerde Inngjerding vurderast Inngjerding vurderast
Maske 5x5 cm Hggde etter Hegde etter vurdering/behov
Sintrer plast vurdering/behov Same kvalitet som
T50 stolper vert styrkt med Same kvalitet som sandleikeplass
rgr oppe og nede sandleikeplass
Hpgde 113 cm
Port Port med barnehagelas Etter vurdering Etter vurdering
Soltilhgve

Soltilhgva er som tidlegare beskrive gode store delar av aret, bade i og rundt planomradet. Det er
ingen hgge fjell eller liknande som kastar skugge i omradet.

3.6 Avfallshandtering

Avfallshandtering vert i samsvar med NGIR sine rutinar og krav. Det er utarbeidd ein RTP for
planomradet. Lgysingar som vert skildra i denne skal leggjast til grunn for avfallshandtering i
planomradet. Det vert lagt til rette for avfallshandtering med bruk av tradisjonelle avfallsbehaldarar
for restavfall, matavfall og papp/papir. For plast og evt. tekstil skal det nyttast plastsekkar.

Avfallsbehaldarar skal trillast til felles oppstillingsplass pa hentedagen.

Det er sett av areal til ein felles oppstillingsplass for avfall i planomradet, kalla f BKT.
Oppstillingsplassen er lokalisert sentralt i feltet, med kort gaavstand til alle bustadane. Omradet skal
planerast og asfalterast.
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4 Konsekvensar av planframlegget

Store deler av planomradet som i dag ikkje er bygd ut vil bli bygd ut med varierande type bustader
fra to-manns bustadar til fire-manns bustadar. Ein vil etablere uteopphaldsareal, leikeplassar og
grgnstruktur med tilhgyrande naudsynt infrastruktur slik det er beskrive tidlegare, vist i plankart og
omtala i tilhgyrande foresegner.

4.1 Overordna planar

Detaljreguleringa er i samsvar med overordna kommunedelplan, kor planomradet ligg som
byggeomrade for bustad. Omradet kjem ikkje inn under Meland KDP pkt. 1.6.10, som definerer dei
omrada kor det skal leggjast til rette for hgg utnytting og konsentrert busetnad. Grunna dette, legg
planen opp til frittliggande smahus. Kommunen har kome med spesifikke tilbakemeldingar pa
firemannsbustader er innanfor utnyttinga satt i KDP.

4.2 Landskap og estetikk

Planomradet ligg i eit delvis utbygd omrade i nerleiken av Holme og Frekhaug sentrum. Det er lagt
til rette for variert type busetnad, med to- og firemannsbustadar. Samstundes har bustadane eit volum
og byggjehggd som er tilpassa kringliggjande type bustad. Det er stilt krav om & tilpasse nye
bygningar til eksisterande landskap og terreng. Sjglve utbygginga vil berre krevje mindre
terrengtilpassing av planomradet, slik at det vert minimalt med murar og skjeringar.

4.3 Omsyn og tilhove til omkringliggjande naboar

Det har vore fokus pa a ta omsyn til naboar og eksisterande busetnad i omradet sjglv om ein ikkje kan
sja at det ligg til grunn serlege tilhgve som kan fare til konflikt med naboane. Det ligg per i dag to
einebustadar i omradet som er busett. Begge desse har ein hatt dialog med.

Planen er varsla ved oppstart og naboar har hatt moglegheit til & verke inn pa planforslaget.

4.4 Friluftsliv, naturomrade og barn og unge

Det er ikkje registrert at planomradet vert nytta aktivt til leik av born og unge i dag. Det er lagt inn
eit grgntareal/naturomrade i planomradet som kan nyttast fritt.

Det er ikkje registrert barnetrdkk innafor omradet. Ein veit barnehagen nyttar delar av omrade
nordvest i planomradet til leik og opphald. For a sikre at ein ikkje kjem i konflikt med denne bruken
av omradet, vert dette arealet regulert som naturomrade GV1. For 4 sikre ein auke i variasjonen av
leiketilbod i omradet, ogsa for barnehagen, er det stilt krav om et det skal opparbeidast balleik innafor
f_BLK1. Denne leikeplassen ligg like ved omrada som per i dag nyttast av barnehagen, og vil saleis
vere lett tilgjengeleg for barnehagen.

4.5 Landbruk

Planomradet inngar i eit omrade som i temakart til Meland KDP er sett av som kjerneomrade jordbruk
og kulturlandskap. Som nemnt kap. 2.15 legg ikkje planen opp til noko omdisponering av
jordbruksareal. Omradet innanfor planavgrensinga nyttast ikkje til landbruksverksemd i dag, og ein
kan ikkje sja at planarbeidet vil ha nokon negativ konsekvens for landbruk i neromradet. Det er ogsa
noko skog i omradet, som vil virke som eit naturleg skilje mellom det planlagde bustadomradet og
omkringliggjande landbruksomrade. Elles legg ein vekt pa at planforslaget er i trad med overordna
plan, der omradet er sett av til bustadformal.
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4.6 Naturmangfald og vurdering etter §§8-12 naturmangfaldloven

Det er ikkje registrert raudlista eller trua naturmangfald innanfor planomradet. Men det er registrert
arten myrrikse vest for planomradet, som er trua.

Det er i seinare tid utbygd ein stgrre kiwibutikk i tillegg til at vegen er under utbetring langs med
planomradet mot vest. Myromradet, kor det er registrert Myrrikse, er avsperra fra vegen og butikken
ved hjelp av gjerde som er satt opp. Det kan tenkast at utbygginga som her er skissert kan verke inn
pa arten eller myromradet i negativ forstand. Men det er god avstand til det aktuelle omradet og ei
eventuell avrenning vil skje kontrollert fra planomradet. Det skal utarbeidast ein VA-rammeplan som
tek omsyn til avrenning mot myromradet.

Elles er det ikkje registrert utvalde naturtypar, prioriterte arter eller verdifulle/utvalte kulturlandskap
i eller i neerleiken av planomradet. Det er heller ikkje verneomrade, neeromrade til verneomrader eller
inngrepsfrie naturomrade innan planomradet.

Naturmangfald er i naturmangfaldloven §3 bokstav i) definert slik:
«naturmangfold: biologisk mangfold, landskapsmessig mangfold og geologisk mangfold, som ikke i
det alt vesentlige er et resultat av menneskers pavirkning.»

For alle sakar som rgrer ved naturmangfaldet fglgjer det av 87 at: «prinsippene i naturmangfoldloven
§88-12 skal legger til grunn som retningslinjer ved utaving av offentlig myndighet..» Det skal ga fram

av arbeidet korleis desse prinsippa er vurdert og vektlagt i saka.

Vurdering etter §8 Kunnskapsgrunnlaget:

Det er gjort sgk innanfor ulike databasar som for eksempel miljostatus.no, gardskart.nibio.no, og
kart.naturbase.no som er miljgdirektoratets eige naturbasekart.

Det er ikkje registrert raudlista eller trua naturmangfald innanfor planomradet.

Elles er det ikkje registrert utvalde naturtypar, prioriterte arter eller verdifulle/utvalte kulturlandskap
innanfor planomradet. Det er heller ikkje verneomrade, neeromrade til verneomrader eller inngrepsfrie
naturomrade innan planomradet. Sja pkt. 2.11 for kva artar ein har funnet i omradet utanfor
plangrensa.

Utanfor plangrensa er det gjort rede for registreringar av myrrikse og dvergspett, men ein vurderar at
desse ikkje vil verte rdka ved utbygginga som her er lagt fram.

Vurdering etter §9 Fgre-var prinsippet:

Etter plankonsulent si vurdering fgreligg det tilstrekkeleg med kunnskap pa omradet for & kunna ta ei
heilskapleg vurdering av naturmangfaldet. Ein konkludera her med at det ikkje er mangel pa kunnskap
for tiltak og at det her er take omsyn til dei verdiane som ligg i omrade.

Vurdering etter §10 @kosystemtilneerming og samla belastning:

Delar av planomradet er i dag allereie paverka av menneske. Det er bygd nokon hus og det er veg
internt i omradet. Det er ikkje registrert noko innanfor omradet som ma vike for denne utbygginga.
Ein skal sgke a ivareta vegetasjon som er stadeigen og av god kvalitet.

Utifra ei heilskapleg vurdering er det konkludert med at fordelane er stgrre enn ulemper med 4 tillate
ei utbygging av omradet.
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Vurdering etter §11 Kostnadar ved miljgforringelse skal takast av tiltakshavar:

Tiltakshavar er klar over at iht. §11 skal kostnadar knytt til a hindra eller avgrensa skadar pa
naturmangfaldet som tiltak utgjer dekkast av tiltakshavar dersom dette ikkje er urimeleg ut i fra
tiltaket og skaden sin karakter.

Vurdering etter §12 Miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetodar

Tiltaket er plassert pa eit allereie paverka omrade. Dei verdiane som er der i dag er take omsyn til
gjennom planlegging og rekkefglgjekrav satt i planen. Tiltak er i trad med KDP for Meland. Tiltaket
er og vurdert opp mot forskrift om konsekvensutgreiing.

4.7 Trafikk

Det vil som beskrive tidlegare nyttast eksisterande tilkomst til planomradet fra vest. All trafikken i
planomradet munnar ut i krysset mellom privatvegen og fylkesvegen.

Utbygginga vil fore med seg noko auka trafikk. Ein reknar 4 — 5 kgyringar pr deger pr. bueining (litt
avhengig av kva type bueining). Her gar ein utifra 4,5 kayringar. Dersom ein reknar med totalt 22 (20
nye og 2 eksisterande) busetnadar, kan ein rekne ut ADT pd vegen i planomradet. 4,5 x 22 = ~100.
Dvs. at berekna ADT etter utbygginga framleis vil vere svert 13g.

Parkering

Parkering skal etablerast i samsvar med krava i Meland KDP. Med 2 p-plasser per bueining er det
god dekning for parkering i omradet. Felles parkeringsplassar er lokalisert sentralt i bustadfeltet, med
lett tilgjengelegheit til bustadane. Minimum 1 av p-plassane pa dei felles parkeringsplassane f_SPA2
og f_SPA3 skal vere utforma med omsyn til rgrslehemma.

4.8 Stoy og stov

Trafikkstgy fra fylkesvegen er den einaste kjende stgykjelda i omradet. Det er lagt inn stgysone i
plankartet basert pa Statens vegvesen sine stgysonekart. Det er ikkje planlagt ny stgyemfintleg
innafor stgysona, og basert pa dette ser ein ikkje behov for at det gjerast avbgtande tiltak. Delar av
felt BFS1 ligg innafor stgysona. Eksisterande bustad ligg i god avstand (om lag 14 m) fra stgysona.
Arealet som ligg innafor stgysona kan ikkje medreknast i minste uteopphaldsareal for einebustaden.
Det er likevel ikkje noko problem a sette krava til 200 m? uteopphaldsareal for feltet.

Elles er det er lagt inn grenstrukturar som skil bustadomrada fra fylkesvegen. Det er som tidlegare
nemnt ogsd lagt inn vegetasjonsskjerm mellom fylkesvegen og leikeplassen f BLK1. Trafikk i
forbindelse med dei nye bustadane vil gje noko auke av stgy. Det er her skissert maksimalt 20 nye
bueiningar kor det er tenkt at ein skal ha 2 parkeringsplassar per bustad, og stayauken som fglgje av
trafikk frd nye bustader er derfor venta a vere beskjeden.

4.9 Kulturminne

Innanfor planomradet er det ikkje registrert nokon kulturminne eller verneverdig busetnad. Nermaste
kulturminne som er registrert ligg ser for planomradet, nede ved fjorden. Den skisserte utbygginga
som her er tenkt vil ikkje verke inn pa eksisterande kulturmiljg i omradet.

4.10 Privat og offentlege servicetilbod

Frekhaug lokalsenter ligg om lag 5 km nord-aust for omradet med servicetilbod som blant anna
kommuneadministrasjon, politi, brannvesen, kyrkje og servicetilbod som bl.a. lege, apotek, butikk/
kj@pesenter, bibliotek og bensinstasjon.
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Det ligg skule og barnehage i umiddelbar nerleik til planomradet pa Holme. Det er gaavstand og
trygg veg til begge delar. Matvarebutikk (Kiwi) er ogsa i gaavstand og kan nas fra planomradet pa

trygg veg.
4.11 Vatn og Avlaup

4.11.1 Vassleidningssystem

Vassleidningsnettet i planomradet for dei nye bustadene vert tilknytt kommunalt anlegg og VA-
system skal elles planleggast og utfgrast i samsvar med Alver kommune sin VA-norm og det skal
utarbeidast eige VA-rammeplan for det vert gjeve rammelgyve/lgyve til tiltak.

4.11.2 Overvassystem

Overvatnet skal i stgrst mogleg grad handterast lokalt og Herdlefjorden vert ein naturleg resipient for
overvatn med nerleik til Herdlefjorden der det er god gjennomstrgyming og utskifting av vassmasser.
Det er tenkt at overvatnet fgrast med opne lgysningar gjennom planomradet og vidare ned til vagen.
Planomrddet ligg ved sjg slik til at det ikkje er fare for alvorlege flaumhendingar i omradet. Avrenning
fra harde flatar, (hustak, etc.) vert handtert lokalt gjennom fordrgyning pa tomter, tilstgytane terreng
og sj@. Det er lagt inn min. 1 meter AVG - Anna veg grunn (Gregntareal) langs vegar i planen.

4.12.3 Forureining

Med tanke pa at det er eit mindre bustadfelt med kunn bustader som skal etablerast, utan forureinande
aktivitetar, er det vurdert til at planomradet ikkje utgjer noko relevant fare i hgve til forureining, bade
til sjglve byggjegrunnen og til sja/elv (Herdlefjorden).

4.12 Helse

Deler av grgntomrade i sjglve planomradet vil ga tapt men dette er ikkje grentomrade med spesielt
hag kvalitet og heile planomradet ligg som bustadomrade i overordna planar (KPA og KDP).
Kommunen har stort behov for nye bustadomrade i nerleiken av Holme og Frekhaug sentrum og det
er difor gnskjeleg med ei fortetting i neromrada til Frekhaug. Med gode neromrade for tur-
/rekreasjon samt fine uteomradegode med gode kvalitetar vert det vurdert til at utbygginga totalt sett
vil ha ei positiv konsekvens for folkehelsa.

4.13 Universell utforming

Planlegging i omradet er utforma i samsvar med prinsippa for universell utforming, sa sant dette er
mogleg med omsyn til terreng. Det skal leggjast til rette slik at flest mogleg bustadar far trinnfri
tilkomst for rgrslehemma. KDP Meland sett krav om at minimum 50% av nye bueiningar skal
utformast som tilgjengeleg bueining. Dette kravet er fglgt opp i planens fgresegn, som set krav om at
bueiningane i fgrste etasje av firemannsbustadane innafor BFS3 og BFS6, og tomannsbustaden
innafor BFS5, skal oppfylle krava til tilgjengeleg bueining. Leikeplassen skal ha eit omrade som er
universelt utforma. Dette skal visast i utomhusplanen som skal inn far lgyve til tiltak.

4.14 Risiko og sarbarheit

Det er gjort vurderingar i hgve til naturbasert sarbarheit og sarbarheit knytt til infrastruktur. Det er
ikkje avdekka funn i analysen som det bgr takast seerleg omsyn til. I Risiko- og sarbarheitsanalysa er
det vurdert til at planomradet ikkje er spesielt utsatt for noko ras og skredfare av noko slag, verken
jord, stein eller sng og NVE (Noregs Vassdrags- og energidirektorat) sitt aktsemdkart stadfester ogsa
dette. Som eit fgre-var-prinsipp er det lagt inn rekkefglgjekrav som sikrar avklaring av reell fare for
omradeskred for delar av planomradet som ligg under marin grense. ROS-analysa ligg som eige
dokument. Sja vedlegg.
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Elles ligg bustadane i planomradet pa trygg hagd i hgve til storm/ springflo. Nar det gjeld trafikk kan
ein aldri gardere seg fullt ut mot trafikkulukker pa internt og tilstgytande vegnett. Men det er vurdert
til at ein i sa stor grad som mogleg har utarbeida ein planlgysing som skal forhindre trafikkulukker.

I tillegg har ein lagt inn rekkjefalgjekrav knytt opp mot krysset til fylkesvegen og opparbeiding av
tilkomstveg.

4.15 Miljo og Klima

Planforslaget vil fgre til noko auka trafikk til planomradet. Stgyauken vil hovudsakelig vere fra auka
trafikk til og fra planomradet, samt noko auka stgy vil og kunne kome fra leikeplass og fellesomrade
der born og unge samlast. Ein negativ konsekvens med utbygginga er auka stgy i tilknyting til trafikk,
men dette vil vere lite/moderat og det er vurdert til at dei positive verknadene veg opp for ein auke i
trafikk og stgy. Bustadomradet er sart gnska grunna neerleik til bade skule, bornehage og butikk. Ein
vil ikkje vere avhengig av bil for & kunne bu i dette omradet.

Det meste av planomradet vil ha ei naturleg avrenning mot vest ned mot myromradet og elva som gar
ned til Herdlefjorden. Innanfor planomradet er det viktig at overvassystemet vert tilstrekkeleg
dimensjonert og dette skal utgreiast for i VA-rammeplan. Planomradet bestar av noko fjell, skog,
overflata dyrka mark, innmarksbeite og noko tidlegare dyrkbar jord.

4.16 Oppsummering av planframlegg

Planen er i samsvar med overordna plan, kor omradet er sett av med bustadfgremal. Planen legg til
rette for ein variert busetnad bestdande av to- og firemannsbusetnad. Dette vil vere med pa a skape
eit blanda bustadmiljg med bade bebuarar som skal etablere seg for fyrste gong, og meir etablert
bebuarar. Omrdadet har god infrastruktur med dei planlagde oppgraderingane. Elles er det i
planforslaget lagt vekt pa eit godt bustadmilje med gode uteomrade.

Omradet er og uproblematisk i hgve til ROS-analysen. Sett utifra ein samla vurdering vil planlagd
utbygging vere eit sveert positivt tiltak for kommunen og neromrdadet elles. Det er lagt spesielt vekt
pa omsynet til omkringliggjande bustadar, og det er arbeida mykje med a redusere eventuelle negative
konsekvensar i hgve til innsyn, utsikt, eller sjenanse for neermaste naboar til eit minimum.
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