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SØKNAD OM DISPENSASJON VED GNR. 102, BNR. 130 I ALVER KOMMUNE  
 
Saksforhold 
I forbindelse med søknad om tillatelse til tiltak søkes det herved om dispensasjon ved gbnr. 
102/130 i Alver kommune. Tiltakshavere er Stian Wergeland og Linn Johannessen 
Wergeland. Tiltaket består i oppføring av ny enebolig etter brann.  
 
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i gjeldende reguleringsplan for Vabø bustadfelt, 
gnr. 102 bnr. 8,50 og 66 (planid: 1263-26102006).  
 
Det oppgis i reguleringsplanen at husene skal ha saltak. Planlagt tiltak er ønsket oppført med 
valmet tak. Det søkes derfor om dispensasjon fra følgende bestemmelse:  
 

 Reguleringsplanens § 4.3 – takform 
 
 
Regelverk 
Plan og bygningsloven § 19-1 åpner for at det kan gis dispensasjon. De nærmere vilkår 
fremgår av § 19-2 andre ledd, første og andre punktum. Første punktum sier at dispensasjon 
ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i 
lovens formålsbestemmelse, blir ”vesentlig tilsidesatt”. Videre må fordelene ved å gi 
dispensasjon være "klart større" enn ulempene. Vilkårene er kumulative, dvs. at begge må  
være oppfylt for at dispensasjon kan gis.  
 
Når det gjelder ordlyden legges det opp til at det må foretas en konkret vurdering av den 
enkelte sak. Dette underbygges av uttalelser i forarbeidene hvor det presiseres at ”det må 

foretas en interesseavveining, der fordelen ved tiltaket må vurderes opp mot ulempene”, jf. 

Ot. prp. nr. 32 (2007-2008).  
 
Grunner for å gi dispensasjon 
Formålet med å regulere takform i en reguleringsplan har sammenheng med å skape en 
ensartet form for bebyggelse. Dette kan gjelde innenfor et avgrenset område i planen, eller det 
kan gjelde hele byggefeltet.  
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For omsøkt tiltak anser vi ikke at takformen vil bryte med bebyggelsen i området da valmet 
tak ikke skiller seg vesentlig fra saltak. Valmet tak vil gli godt inn i terrenget og fremstår ikke 
like ruvende som saltak. En dispensasjon i denne saken vil derfor ikke stride mot den øvrige 
områdebebyggelse eller den generelle byggestilen i feltet. Takvinkel er prosjektert til 27 
grader, og er således innenfor kravet om takvinkel satt i reguleringsplanen. Det er tidligere 
gitt dispensasjon fra bestemmelsen om saltak for gbnr. 102/66, som også bør tale til fordel for 
å gi dispensasjon for omsøkt tiltak. Tiltaket følger ellers alle krav satt i reguleringsplanen. 
 
I tillegg til at valmet tak vil gli bedre inn i terrenget, er fordelene med tiltaket at tiltakshaver 
får utnyttet eiendommen i tråd med sin eierinteresse og får gjenoppført bolig etter brann.  
 
Vi finner at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. Vi ser heller ingen 
negative konsekvenser ved å tillate dispensasjon i denne saken. Fordelene må sies å være klart 
større enn ulempene. Vilkårene for å gi dispensasjon er oppfylt, jf. pbl. § 19-2.  
 
 
Med vennlig hilsen/Best Regards 
 
Adelin Hanstveit Hjellvik 

Ingeniør Bygg 
 
Direkte: +47 56390003 | Mobil: +47 41038820 
Fax: +47 56191130 
Epost: adelin@arkoconsult.no 
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mailto:adelin@arkoconsult.no


Dato opprettet

15.01.2020

Målestokk

1:500

Rev Beskrivelse Dato Sign

Revisjon nr.

-
Type tegning

Situasjonsplan

Prosjektnr.

2020025

Fase

Søknadstegninger

Tegningsnr.:

42320025A1 0-1

Tiltakshaver

Sti an Wergel an d
Prosjekt

Enebolig, Vabø

Gnr/ Bnr 1 02/1 30
Alver

Type tegning:

Situasjonsplan

ARKOCONSULT AS, Postboks 103, 5291 Valestrandsfossen
Tel.: 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511
Mail: post@arkoconsult.no - Org.nr. 918 269 665 MVA

Sign.

SN

Kontroll

LAH

Dato

04.03.2020

Dato

04.03.2020

Format

A3

I HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM. DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VÅRT SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FØRE TIL SØKSMÅL.
OBS! TEGNINGEN KAN PRINTES I FEIL SKALA. IKKE TA MÅL DIREKTE PÅ TEGNING. BRUK KUN
OPPGITTE MÅL.

Revisjoner

Areal

BYA

BRA Kjellerplan (innv.)

BRA Hovedplan (innv.)

BRA Lofstplan (innv.)

BRA Totalt (innv.)

BTA (fasadeliv)

m2

m2

m2

m2

m2

m2

12 122

23 262
9
56
6

18
726

4 041

10
97
9

3 942

+ 25

+ 24

+ 23

+ 26

+ 27

+ 28

+ 25

+ 24

+ 25

+
24,86

+
24,71

11

102/8

102/50

102/8

15

13

19

18

21

102/50

102/8

102/8

ny enebolig

102/130
MUA

226
M2

tilkomst

Lin
je
vis
er
ta
ku
ts
tik
k

A

B

C

D

Eksisterende
dobbelgarasje

Tomtegrense

Byggegrense 

4 meter

Terrasse 

på mark

Terrasse 

påsøyler

Frisikt 4x20 

meter

Eksistere

nde
avkjø

rsel

Snuareal

Bygg
egren

se
5
mete

r

Terrasse 

på søyler

Situasjonsplan1 :500

D - 1

Ny bolig tilpasses eksisterende planering. Tomten er
ferdig planert etter opprinnelig hus.

Kordinater hushjørner:

A: 294365.1 5 / 67401 80.40

B: 294377.37 / 67401 74.95

C: 294374.00 / 67401 67.38

D: 294361 .77 / 67401 72.84



Dato opprettet

15.01.2020

Målestokk

1:100

Rev Beskrivelse Dato Sign

Revisjon nr.

-
Type tegning
Plan 1. Etasje

Prosjektnr.
2020025

Fase

Søknadstegninger

Tegningsnr.:

42320025A20-1

Tiltakshaver

Stian Wergeland
Prosjekt

Enebolig, Vabø

Gnr/ Bnr 102/130
Alver

Type tegning:

Plan 1. Etasje

ARKOCONSULT AS, Postboks 103, 5291 Valestrandsfossen
Tel.: 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511
Mail: post@arkoconsult.no - Org.nr. 918 269 665 MVA

Sign.
SN

Kontroll
LAH

Dato
04.03.2020

Dato
04.03.2020

Format

A3

I HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM. DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VÅRT SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FØRE TIL SØKSMÅL.
OBS! TEGNINGEN KAN PRINTES I FEIL SKALA. IKKE TA MÅL DIREKTE PÅ TEGNING. BRUK KUN
OPPGITTE MÅL.

Revisjoner

Areal
BYA

BRA Kjellerplan (innv.)

BRA Hovedplan (innv.)

BRA Lofstplan (innv.)

BRA Totalt (innv.)

BTA (fasadeliv)

m2

m2

m2

m2

m2

m2

1 000 x 1 200 1 000 x 1 200

2 700 x 2 100

1 000 x 1 200 1 000 x 1 200

1 000 x 1 400600 x 1 400 600 x 1 400 1 000 x 1 4001 800 x 2 100

90
0 

x
2 

09
0

90
0 

x
2 

09
0

90
0 

x
2 

09
0

1 000 x 1 200

1 
00

0 
x

1 
40

0
1 

00
0 

x
1 

40
0

1 000 x 1 400

1 
00

0 
x

1 
40

0

1 000 x 1 400

900 x 2 090

900 x 2 090

90
0 

x
2 

09
0

900 x 2 100

T

Sn
itt

 A
Sn

itt
 A

Snitt A
Snitt A

Fasade Sør

Fasade Nord

Fa
sa

de
 V

es
t

Fa
sa

de
 Ø

st
18 726

10
 9

79

6 
98

9
3 

12
4

86
6

1 
55

7

2 670 4 750 3 886 4 750 2 670

4 138 4 13810 450

1 
82

6

8 
28

6

13 386

Snitt BSnitt B

BRA 1.ETG 140,9 M2

BRA 2.ETG 102,9 M2

BRA åpent overbygget areal 31,3 M2

BRA TOTAL 275,1 M2

BYA 193,6 M2

BYA eksisterende garasje 58,5 M2

BYA total 252,1 M2

Utnyttelse 24,7 %

trapp prosjekteres

trapp prosjekteres

terrasse på mark

Takoverbygg
18,8 m2

Soverom
11,5 m2

Soverom
11,5 m2

Bod
4,7 m2

Soverom
12,9 m2

Bad
13,9 m2 Entre / gang

18,5 m2

Takoverbygg
4,9 m2

Garderobe
12,7 m2

Vaskerom
16,3 m2

Sportsbod / teknisk rom
6,0 m2

Kjellerstue
22,2 m2

Takoverbygg
2,7 m2

1. Etasje1:100

E - 1



Dato opprettet

15.01.2020

Målestokk

1:100

Rev Beskrivelse Dato Sign

Revisjon nr.

-
Type tegning
Plan 2. Etasje

Prosjektnr.
2020025

Fase

Søknadstegninger

Tegningsnr.:

42320025A20-2

Tiltakshaver

Stian Wergeland
Prosjekt

Enebolig, Vabø

Gnr/ Bnr 102/130
Alver

Type tegning:

Plan 2. Etasje

ARKOCONSULT AS, Postboks 103, 5291 Valestrandsfossen
Tel.: 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511
Mail: post@arkoconsult.no - Org.nr. 918 269 665 MVA

Sign.
SN

Kontroll
LAH

Dato
04.03.2020

Dato
04.03.2020

Format

A3

I HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM. DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VÅRT SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FØRE TIL SØKSMÅL.
OBS! TEGNINGEN KAN PRINTES I FEIL SKALA. IKKE TA MÅL DIREKTE PÅ TEGNING. BRUK KUN
OPPGITTE MÅL.

Revisjoner

Areal
BYA

BRA Kjellerplan (innv.)

BRA Hovedplan (innv.)

BRA Lofstplan (innv.)

BRA Totalt (innv.)

BTA (fasadeliv)

m2

m2

m2

m2

m2

m2

1 000 x 1 800 1 000 x 1 800

1 
00

0 
x

1 
40

0
1 

00
0 

x
1 

40
0

1 000 x 1 400600 x 1 400600 x 1 4001 000 x 1 400 600 x 1 400600 x 1 400 1 800 x 2 100

1 
00

0 
x

1 
40

0

1 000 x 1 800 1 000 x 1 800

600 x 1 800600 x 1 800 1 600 x 2 100

90
0 

x
2 

09
0

90
0 

x
2 

09
0

2 000 x 2 100

Sn
itt

 A
Sn

itt
 A

Snitt A
Snitt A

Fasade Sør

Fasade Nord

Fa
sa

de
 V

es
t

Fa
sa

de
 Ø

st

Snitt BSnitt B

86
6

8 
28

6
1 

55
7

9 
15

2

13 386

4 750 3 886 4 750

2 025 9 336 2 025

13 386

trapp prosjekteres

trapp prosjekterestilbygg 1.etg tilbygg 1.etg

Stue
21,1 m2

Matbod
4,6 m2

Hall
20,5 m2

Soverom
11,9 m2

Kjøkken
19,8 m2 Forstue

16,6 m2

Terrasse
21,0 m2

Bad
6,8 m2

Balkong
5,8 m2

2. Etasje1:100

E - 2



Dato opprettet

15.01.2020

Målestokk

1:100

Rev Beskrivelse Dato Sign

Revisjon nr.

-
Type tegning
Snitt A

Prosjektnr.
2020025

Fase

Søknadstegninger

Tegningsnr.:

42320025A30-1

Tiltakshaver

Stian Wergeland
Prosjekt

Enebolig, Vabø

Gnr/ Bnr 102/130
Alver

Type tegning:

Snitt A

ARKOCONSULT AS, Postboks 103, 5291 Valestrandsfossen
Tel.: 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511
Mail: post@arkoconsult.no - Org.nr. 918 269 665 MVA

Sign.
SN

Kontroll
LAH

Dato
04.03.2020

Dato
04.03.2020

Format

A3

I HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM. DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VÅRT SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FØRE TIL SØKSMÅL.
OBS! TEGNINGEN KAN PRINTES I FEIL SKALA. IKKE TA MÅL DIREKTE PÅ TEGNING. BRUK KUN
OPPGITTE MÅL.

Revisjoner

Areal
BYA

BRA Kjellerplan (innv.)

BRA Hovedplan (innv.)

BRA Lofstplan (innv.)

BRA Totalt (innv.)

BTA (fasadeliv)

m2

m2

m2

m2

m2

m2

ca. + 32,50

ca. +30,13

2 
40

0
2 

40
0

ca. + 31,47

ca
. 5

15
7

ca
. 7

52
7

ca
. 6

49
5

80
0

ok gulv ca. + 25,07

9 1522 587

19848
450

27,0°

m
in

. h
øy

de
 fe

rd
ig

 b
yg

g
m

in
. h

øy
de

 fe
rd

ig
 b

yg
g

eksisterende planering

Snitt A1:100

E - 3



Dato opprettet

15.01.2020

Målestokk

1:100

Rev Beskrivelse Dato Sign

Revisjon nr.

-
Type tegning

Fasade Nord og Vest

Prosjektnr.

2020025

Fase

Søknadstegninger

Tegningsnr.:

42320025A40-1

Tiltakshaver

Sti an Wergel an d
Prosjekt

Enebolig, Vabø

Gnr/ Bnr 1 02/1 30
Alver

Type tegning:

Fasade Nord og Vest

ARKOCONSULT AS, Postboks 103, 5291 Valestrandsfossen
Tel.: 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511
Mail: post@arkoconsult.no - Org.nr. 918 269 665 MVA

Sign.

SN

Kontroll

LAH

Dato

04.03.2020

Dato

04.03.2020

Format

A3

I HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM. DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VÅRT SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FØRE TIL SØKSMÅL.
OBS! TEGNINGEN KAN PRINTES I FEIL SKALA. IKKE TA MÅL DIREKTE PÅ TEGNING. BRUK KUN
OPPGITTE MÅL.

Revisjoner

Areal

BYA

BRA Kjellerplan (innv.)

BRA Hovedplan (innv.)

BRA Lofstplan (innv.)

BRA Totalt (innv.)

BTA (fasadeliv)

m2

m2

m2

m2

m2

m2

eksisterende planering

eksisterende planering

Fasade Nord1 :1 00

Fasade Vest1 :1 00

E - 4



Dato opprettet

15.01.2020

Målestokk

1:100

Rev Beskrivelse Dato Sign

Revisjon nr.

-
Type tegning

Fasade Sør og Øst

Prosjektnr.

2020025

Fase

Søknadstegninger

Tegningsnr.:

42320025A40-2

Tiltakshaver

Sti an Wergel an d
Prosjekt

Enebolig, Vabø

Gnr/ Bnr 1 02/1 30
Alver

Type tegning:

Fasade Sør og Øst

ARKOCONSULT AS, Postboks 103, 5291 Valestrandsfossen
Tel.: 56390003 - Fax.: 56191130 - Mob.: 93241511
Mail: post@arkoconsult.no - Org.nr. 918 269 665 MVA

Sign.

SN

Kontroll

LAH

Dato

04.03.2020

Dato

04.03.2020

Format

A3

I HENHOLD TIL LOVVERK ER DENNE TEGNINGEN ARKOCONSULT AS SIN EIENDOM. DENNE
TEGNINGEN KAN IKKE BLI BRUKT, OFFENTLIGGJORT ELLER GIS VIDERE TIL TREDJEPART
UTEN VÅRT SKRIFTLIGE SAMTYKKE. OVERTREDELSE AV DETTE KAN FØRE TIL SØKSMÅL.
OBS! TEGNINGEN KAN PRINTES I FEIL SKALA. IKKE TA MÅL DIREKTE PÅ TEGNING. BRUK KUN
OPPGITTE MÅL.

Revisjoner

Areal

BYA

BRA Kjellerplan (innv.)

BRA Hovedplan (innv.)

BRA Lofstplan (innv.)

BRA Totalt (innv.)

BTA (fasadeliv)

m2

m2

m2

m2

m2

m2

eksisterende planering

ca
.
64
00

eksisterende planering

Fasade Sør1 :1 00

Fasade Øst1 :1 00

E - 5


