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17.03.2017

Dispensasjon for oppføring av bygg i felt BKB2- gbnr 188/384 og

416 Gjervik ytre

Administrativt vedtak. Saknr: 117 /17

Tiltakshavar:

Søknadstype: Søknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova 19-2

Tiltak

Saka gjeld søknad om dispensasjon frå tillatt grad av utnytting og fastsett tall etasjar for

oppføring av nytt bygg i samsvar med vedlagte teikningar innanfor felt BKB2 i områdeplanen for

Knarvik.

Det er søkt om dispensasjon frå regulert grad av utnytting, jf. punkt 1.4 i føresegnene til

områdeplanen. Utnyttingsgraden for eigedomane gbnr 188/384 og 188/416 vert auka til% BRA

= 280%. Det er også søkt om dispensasjon frå regulert tall etasjar, jf. punkt 1.4 i foresegene til

områdeplanen. Det er søkt om å auke etasjetalet frå 4 til 5 etasjar mot nord og aust. Bygningen

vert likevel ikkje høgare enn regulerte kotehøgder.

Det vert elles vist til søknad motteken 08.09.2016 og supplert 19.01.2017.

Søknaden var komplett og klar for handsaming den 19.01.2017 og frist for sakshandsaming etter plan- og

bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 5 7-2 er 12 vekerfrå denne dato.

Planstatus
Eigedomane inngår i områdeplanen for Knarvik sentrum av 18.06.2015. Eigedomane ligg innanfor felt

«BKB2» (bustad/kontor).

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frå punkt 1.4 i føresegnene til områdeplanen. Utnyttingsgraden for

eigedommane gbnr 188/384 0g 188/416 vert auka frå% 200 BRA til% BRA= 280%.

Post

postmottak@lindas.kommune.no

Dokumentsenteret
Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalsto

Kontakt

www. lindas. kommune.no

Telefon +47 56 37 SO00
Telefaks +47 56 3750 01

Konto 1503 22 54567
Org nr. 935 084 733
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Det er også søkt om dispensasjon frå regulert tall etasjar, jf. punkt 1.4 i føresegene til områdeplanen. Det er

søkt om å auke etasjetalet frå 4 til 5 etasjar mot nord og aust. Bygningen vert likevel ikkje høgare enn

regulerte kotehøgder.

Det er søkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Her,syr1E--t bok besten1ri"it,-fs.f-.:-11de! <,c,ki:'•\disi:1ens,.:isi,)rI fro t-r •J sty1e fc,11111_)(J v<:,lun, 1:•rJ

bebyc_l')':'lsH1. I illustrosj,:,r·1Ecrs,:;r1,E:-1 utrn beid et i forbir,delsP n 1ed plor1sl:.ike,·1er
porkHinoskjel!e,er, vist helt ned,JrO\d uter, direktE-- ir,r,,_1,111<:1fro tilstote1·1df-::-,;,cite. I ,:lpt

illustrerte tilfellpt vil pt:11kerir,1_1rneulet ..-Jern1Hj ikke ir,11,;io i ,J1ur11 ,ln<JE-t foi ,:und ,w 1'11,yttir,o.

I s.kisse1:.,rcjsjekte-t son1 er utrnbeidel s-r irnidlerticl inr,kjoiiriq oc;:i ir1n1;:i,x1') til 1:,orke1in,;isrnr:-ale-t

flyttet til ,)oter, 1:,0 r,1:)r<J:.idE:1-, (lv fsltst. [JPl!E-- E--1 9j,irt fc,r o 01)tirY1ulisr:-re løsr,ir111ene bcicle for

po1kE:-riri,:isor1leo,:iet ,:,o i:,el'.'Y(l•:ielsE:-r, k,r øvri,:i vE--d ot E:n l:,e1·,ytter d,:, 1·1c:iiurlioE--(r:iq
- - - - - - - -

equleerl) rivaforskjell= i teenier«get.
lr1nkjø1inqen til prnkeri1·c(;-i<.rneolet e-1ICJot de1 hvui tH-,t,Aer,dE: ,:v::ite t"-:-1po tilr,cPrr-i,et -;rnnn,e

r1iv1Jsc,n·1 ,;:il_1lvet i rx1rkerin(;1s,:i1ileqr;iet. Son,tidio er eler, delen civ porkerir11;:isek1sjer·1 S(l!Y,

iajeer mot gitetu _SGT3 beerytte-t til bliqomn. [-tte- air er ad tit isrir«1 av

belY.,.-q9e-lser1 nK,t off"-ri!liqe uterorn.

Be-bygelsen vH r>:it keri,·,,;i-;kjelll-::'rH; H utfurn,E:t i t,,'1d ri ied v1>lu11,Sl.,11, e, vist i ilh.,s trosj,11·1E-'t

sorn føl 1Jer 1e,;iuteri1·,r:15.plcmH·,. Vnl1..1n-,er,e i skisseprosjeklt=-! ei o,.;ir'i utk,, rY1et i had red

,equle-r!E- høyder fur bet1y,:i,:ielser,_

F,:,r skj(:·lle-1·1 f, o illus tr,Jj,:'r ,-=--nf':- s·>n1 tøl•:iH p  leme 11 ,:,,1det k,reli 1:1oencje skissc:-p1 ,:)sjekte! er cit

r,iv otor skjeller, ,i-,dlc,n, KvossnE-sve,;-ier, c>,_;i,;Kftetur,et i ei _S(; B i on·,',økl

cJisr:+r,sasjur1/skic,se1:.,1,1sjekt t<:i, r,pp i l.)yunir, 1JS111usse11 i ster:Js-t k,1 eri turstc,1r,ir·,qsrnur E-eller

t0rrer,c_;isb 01·cil"1•J.

Vi n ,e-rier ,jerf,,1 cit hi:.0 myri,.:..f link t,es ter 11n 1t::"lser1ch-:--tc.c1kpc. (lisper,sosj10i1·1f11i ikkE-:- tdir

tils.idt"sott. ,:";, ,:it uk11LJeide:t skissE-:-1:,1,.,sjPkt ,c.1 i t,,j,j 11,e:d it1k-:11sj,,i·,p1·,pi 1:l,J11P11 i k,rl11Jld lii

viur tr eelyggeelsI.

yur c!E:r i11<JCJv k11clE:-le1 -x;ult::-;-ui:,t:::-1 v E:-c1 dispe m•r,j, ,, ,

F'orkeriri,;i srnE:-ilE-1s,:irY1i1·,r1q1J1 i skissi=:-i: , ::-.sjektet e, pin rdo,;i t p,:i , 1(Prn·1e1f:-4 .1_1(lu111'.

Deltt"" 1_1li_1jør2,0 '-';:,civ t ;r,11' t illelit f\l\A i ft::-ltet. [ 1E-:-1sun,,:ldtp (l!fc•:Jl,-:--t sk::il 1,1-:'kkb, it flei  dt:"1

kolkiilP1tP snL.11:,cnp rnt-:dst (f'>RA) vil det df'-:tn1H:J ikh:. ' rJ':'lf:' 1111di,1,=i hv,fl"=' 1_,t tellet t:,,EHt

pt ktrier i tsjeekteet,
Er·, ·.-es;-c.ntliu c,q tunnh'E-:-ier,c:J.c. k,r:Jd v;:c.cl17oi clisi:,'::'ns,:isj.:,r, f"I dPllll'·'<i ,Jt utt,y,y1i1·1.-:if"1·1 !:,Iii

relisrl« it fry kcrs dicer iptosjrktet.

S,:,rn nE"vr1t i ,:,vf'-:r1sk1E-r,,:lE--u, 1sr,i\t cmser vi r-kn,kK1t vc-11111,k,1 l:,el:,yyJPhE-:-1·1('.lvcc-rP i tad

fie-Cd initeeiisj ·ff i pr. [EIS.fr lty1Jelen skl re.lute Id 4 (sen

1·<1kpr ir,,:isur p, !Ip\ \ 11,Jk°!J \ il :!H 11il':-:1 r,F' A i t:,,-c-1:,;,iJt,-ISP!"i f. r ,:·,'i i.:J t·,lj VP';,rl ,tli,;i I,.T,'H f:- ;,--r·,I, c j.,-!

\ :,111d 1>l(_mH·,s ii-,t,-:..,,,i,,11 -,J ,._.1,;t i il/tJ'-' t:• :isj,:ir,H till 1urrr 1<:1P 1 •kir 1t-1"1.

L1i-:--tvil V•.H".:'  ,:'-l I v,-:..t-r ,WJ 1·1,iI Vt--c1 'l ,Ji ,:Jiof.•i-:--t1crnjc,f I ul ft-llt I if11yft1-c-r.00:1 H  I f·ff'-:--kfr,.- ,:1, ,, I

·» etekuifti; fit= fir tettleetsa tit =n d  ate,flutinttels i snit:msstilt.
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[)1:0 ! vurdc:r,c,.'-ot i:lE:t ikkE: 111eclfu1(:r 1.1l8n,r,er vecJ ,] ,_;ii dis1:1H1susj,:,r, s,:in1(,rmøkt ekt defr':'

1yd;:..li,1 H i t1 ,"1cl r1 1<:-1:I i,-,te11sj,:;r1F·t1"-" i '"-"'Jr_rlt°-rir-1Q,r1lor1t"-f1.

Søker 11,H1H dsrk,r nf k,rdelt:-r1"c ved ('J ,;ti dis1:,"cr1\usj,,1-1 ,-:..r vest::ritli) stø11e1c-nnuli-:-nq:;>:-r,e

dE:-1 n1>:-dfc-o1er.

Var konklusjon
Bosert J)1:1 over1sfoF-11dE:- 111t:"r,H øker ot on1,uk! dis1-1er,s,:1sj,11-1ikke vil r11t':cdfore ot l1e,-,sy11E:I

bo k bes ten I rnelse r, blir tilsicleso tt. Sarnticl;q VLJI 1:Je1 e, f 1:ird>-c-lE:n v'='d 1'.1 i 1·,rivil,;JE: dsr.,e1·1susj111, o

vie state en ulemere, Vi mere:r deerfcr at deet ti-lit rilaa for g inviljee

dispc.-r1susjori sc,n 1 ,:,,y1,;,..:,kt.
( in  ,søkt ,1ocJ 1w \_1t1·,ytti111;1f") ltill - P-RAvil lc.yE:-sp,]  fir·rt ir,n i si:,ekter;-:.-t i cvri 1 1p cJ.:clfelt

i1,riPr1for plcmp1·1 hv,:11 1_.1tnyrt1:-lsE-c1, vorit:-!Pr n ,ell-·)r11/:SOJ- ,:,,;1SOC1 ,,, e.RA.

f-_·e,JulEc-1irH_;isl:,esfen 111t(-ISH for høydebe,;11t-r1r1ir1,l  ei f'ct viktiq virh,n ,1ddel k,r (j styre

uttorrnir1qE-ri ov tiebyqlJelser·1. HøyclE-1 p,jvirkei by,Jni1·1(IS.kr,:ip1:.E-mv,:ilurri. CH er vlkti(J for

utfciirgei k•rhold til uteton, 0() lo,-1chkopsiilposnir,(:J. [let n1Ll vce1e t=:-1 9jen nc,n ,tei-ikt

fcrhl! nreelion leesteennkset on heyde, qad iv tutyttinq o utlygggirgsftri,

SøkE-r v1_,rde1e-11,t !ro dd!E- ot ,:,n-isekt disper,sc1sj,:ii, k,, F-1(1<.jet,:illE-t i t1,1,:i1Y1e,j l1er1sy1·,et l:icJk

høydebE-stt"n·1n-,elsE:-n i 1:,1,x,.I lmsokt disr)er,smjnr, vil dsrf,:,1 ikktc" vil vcE-,E-i st1id mEc:l

hE:-r,syT,1:dbok t,Htsn111iels1:"r1 det disp.=:,r,serE--fro.

Vurderir1,J ov k,, deler ()(:1 ulE-cri·, :,er vE:-d clis:ier1ocisjc,r,
t.1uli,;1hsten til o ..:,ke e1,Jsj.=:,tollettro 4  til, t:,losjer c,ver 11rnk,-:..1in,;1sorrle,;:iyt vil ,;ii 1:w1sit,,kt1:-t":'r,

,:ic,cJ flehiliili!E:-1 til ,j utvikle ,:!1:-t solc1LiOIEc ,11ec1let r, 1,-d ,::.r, ,;1:,d miks ov IE-1li,:1h1c,1sstrz11i':-IS':-r

sorntidi\;1 so11,clH, ,:1jennon ,,:ioPr":le  høyE:  kvoliti:c!E:i-1 i r:>10, ,1:-11 vid;c-1ef,_:-:.r,:.. Le-iliqhetsrnibe11 vil

vo?rE- ovojoiH,d'=' k,r ,:in1me1·,,+l1·1in,;i!:cr, ,:iv 1:,e!:,,:,,c,1<"- (:.:1-=-rr,,:.••irofie-r,) i  r,1(,sjE-kt;;-t r.c:,e c-ni

vid1:--1t:Pl vikti,J k,r (l sko1:•e !:cl ,:1(:iclt l:<,n,iljc-. l),--t vil dPrLr v,:ere- 1::-r, sk,1 k•1<:lf:clo ,;ii

,_fr,1:H:--1-,s,J,j("1 <.'.111 1 un 1<-økl.

kt kan ikk = at rs·kt dispis1Sjtr  vi# reedtt- wleeper da fyelydet h.,Ads

inr·1i:cnk,1 th;1ulHt k;:,f>:doll.[1'":cttE:- fm c!erm,:..<Jikke h:,nsekvEcr,ser tn1 s,,lkirh,:,ld/$ky,.;1,Je;irki•,i1•,,:i

t,:,1  1Xr"1kri1·1<:ili,:10!:crYlf-on 11,".lc!Hut c,ve-r ch?t  s,.:,1Y1 ,:illH'"'dtc· H ,:1be1:,tE-rl i plnr1!:cr,.

Soh.-11111-:-n(·I cJ.:,,t,:,,,:it di:ct f,:,r•:cli-:li:Jt:::I YvHVPk! ov rJ!\1\11"1•:-t s-·1rt", tolH k,1 !] it1r1vil1]'":c

jispes<jsnr xskt.

Var konklusjon
BC1sett pt  et'ta=nhE Irr sker at zqskte-  dispersjee  ikke vi#re;if·re it tersyrrt
bok t,,s !Pl"! 1r,·,..:.l,P 1·,t·di1tihic"lt"cs,·itt's,-i11 iti,:Ji,-1VI .11'J,-,f-( t,·,1,·1,-:-JH·, ·.;1::,in il11iv il,:J,-C. ,-Ji,1:,t-:1\··1+·,r, ' I

v(T:rr- '-k-lie'- p:11l 1_,l,-:-1111:1,'-r"i>::-.V1 · 11i--r1i-c-1 -:lt:·rf,,r u1 d, l f, ",-:..Ii :: )H ,:ri1.1111,I.JiJ f 11 , l i1,1 ,vilJ>:-

lisp-rs<jf Sf As·kt,

Uttale fråanna styresmakt
Saka er sendt på høyring  til  Hordaland Fylkeskommune, Statens Vegvesen og Fylkesmannen i Hordaland

den 31.01.2017.
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Det er motteke tilbakemelding frå Statens vegvesen i brev datert 23.02.2017 der dei melder at dei ikkje har

merknadar til kommunen si handsaming av saka.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. 5 21-3. Det ligg ikkje føre merknader frå nabo.

Dispensasjonssoknaden er justert i forhold til soknad av 08.09.2016. Vi kan ikkje sj% at justeringa gir

grunnlag for ny nabovarsling.

VURDERING:

Det følgjer av plan- og bygningslova (pbl.) 5 12-4 0g 1-6 at tiltak ikkje kan setjast i verk i strid med

reguleringsplan. Kommunen har høve til å gje dispensasjon frå føresegner gjeve i eller i medhald av plan

bygningslova med heimel i pbl. § 19-2.

Det er to vil kå r som må vere oppfylt for å gje dispensasjon etter pbl. 5 19-2.

For det første må dei omsyna som ligg bak føresegna det dispenserast i frå ikkje verte vesentleg tilsidesett.

For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klårt større enn ulempene, etter ei samla

vurdering.

Ved dispensasjon frå planar skal nasjonale og regionale rammer og mål til leggjast særleg vekt, og det bør

ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ein direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ

uttale til soknaden, jf. pbl. 5 19-2(4).

Ved dispensasjon frå lov og forskrifter skal det leggjast særleg vekt på dispensasjonen sine konsekvensar for

helse, miljo, tryggleik og tilgjenge.

Det kan setjast vilkår for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkåra må liggje innafor ramma av dei omsyn loven

skal ivareta, og det må vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkår, til dømes slik at vilkår

så langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medføre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Soknad om dispensasjon skal vere grunngjeve, jf. pbl.5 19-1.

Det er administrasjonen si førebeise vurdering at skildra tiltak ikkje er i samsvar med føresegnene til

områdeplanen, og vil ha trong for dispensasjon frå regulert utnyttingsgrad og tall etasjar.

Parkeringsanlegget er tenkt å vere lokalisert i bygningen sin sokkeletasje. Skildra løysing vil gi auka visuelle

kvalitetar i forhold til å løfte terrenget mot sor/vest i samsvar med tidlegare terrengillustrasjonar. Anlegget

sin plassering er i samsvar med områdeplanen sett i høve til eksisterande vegnivå.

Kravet til tall etas ja r er ikkje gitt for styre maksimale høgder på bygningen, men gir moglegheit for

kvalitetsheving i form av auka takhøgder innanfor den enkelte etasje og fleksibilitet for ulike tekniske

loysingar.

Etter administrasjonen si vurdering vil ein dispensasjon i saka ikkje vesentleg setje til side omsyna bak

føresegna det vert søktom dispensasjon i frå.

I vektinga av fordelar og ulemper har administrasjonen særleg lagt vekt på at dersom tekniske løysingar gjer

det mogleg å føre opp ein ekstra etasje innanfor regulerte høgder, og ein elles kan oppfylle kvalitetskrava i
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øvrige føresegn, vil dette gje postivt utslag i form av auka utnytting. Skildra prosjekt synes å vere ei

framtidsretta løysing utan ulemper.

Det synes å vere avvik i terrengnivået på dei illustrasjonane som er lagt til grunn for planarbeidet og dei

faktiske tilhøva på staden samt framtidig plassering av o_SGT3. I forhold til kravet om parkeringsareal

«under bakken» vil ein vise til at prosjektet langt p? veg ivaretek intensjonen bak foresegna.

Etter ei samla og konkret vurdering finn administrasjonen at vilkåra for å gje dispensasjon frå regulert

utnyttingsgrad og tall etas ja r er oppfylt.

Søknad om dispensasjon har vore til handsama av Plan- og miljoutvalet i møte 22.02.2017. Då

hiyringsfristen ikkje var ute på møtetidspunktet, gav Plan- og miljøutvalet sin innstilling til

dispensasjonssøknaden og ba administrasjonen følgje opp med vedtak når høyringsfristen var ute.

PM-vedtak:
Plan-  og  miljutvalet er positive til siknaden  om  dispensasjon  i  sin heilskap.

Administrasjonen fatter vedtak i saka etter at hoyringsfristen er ute.

Innstillinga var samrøystes i Plan- og miljøutvalet.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i§§ 8 - 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle

arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå Fylkesmannen i Hordaland.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova 5 19-2 vert det gjeve dispensasjon frå regulert grad av utnytting og

frå tillat etasjeantal, jf. punkt 1.4 i føresegnene til områdeplanen. Utnyttingsgraden vert auka til% BRA=

280%. Etasjetalet vert auka frå 4 til 5 etasjar mot nord og aust.

Dispensasjonen gjeld det som går fram av innsendte søknad med vedlegg og illustrasjonar datert

18.01.2017 og mottatt her 19.01.2017.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova5 23 nr. 4 og

gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast på til

kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl 5 29 (l). Det er nok at klagen er postlagt innan

fristen går ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det vert klaga på i

vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast.

Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til å klage på vedtaket

vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg på byggeplassen.
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Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 16/2838.

Ansvar
Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppført i samsvar med føresegner gjeve i eller  i  medhold av

pion- og bygningslova, jf. pbl. 5 23-1, 2. ledd. Om søknaden er  i  strid med offentlege føresegner gjeld

foresegnene fore lyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege ti/hove,  jf.

pbl. 5 21-6.

Bortfall av loyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 år etter ot dette løyvet er gitt, eller vert innstift i lengre tid

enn 2 ir, fell loyvet bort, jf. pbl. 5 21-9. Dette gjeld ogs@ dispensasjonsloyvet.

Med helsing

Siril Sylta
avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Arkitektkontorat STAV

Fylkesmannen i Hordaland

Jonny Atle Maroy (jonny@econ-
c.no)
Kvassnesvegen 33 As

stine.brandsdal@nht rans.no

Øvre Banegate 28
Postboks 7310

Kvassnesvegen 33

4014

5020

STAVANGER

Bergen

5914 ISDALSTØ
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Mottakarar:
Arkitektkontoret Stav As Øvre Banegate 28 4014 STAVANGER
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