
Side1av6

Detaljreguleringsplan
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Føresegner
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§ 1 Generelt
Regulertområdeersyntpåplankarti målestokk1:1000, datert01.02.2021.
Planområdet inneheld følgjandeføremål:

1. Busetnad og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)
a) Fritidsbusetnad –frittliggjande
b) Energianlegg
c) Uthus/naust/badehus

2. Samferdselsanlegg ogtekniskinfrastruktur (pbl § 12-5 nr.2)
a) Veg
b) Anna veggrunn –grøntareal
c) Parkeringsplassar

3. Grønstruktur (pbl § 12-5 nr.3)
a) Naturområde
b) Turveg

5. Brukogvern avsjøogvassdrag (pbl § 12-5 nr.6)
a) Småbåthamn
b) Friluftsområde i sjø og vassdrag

6. Omsynssoner (pbl §12-6)
a) Frisikt(140)

§ 2 Siktemålet medplanen
Formåletmedplanenerstadfestingavbygdsituasjonogoppdateringavføresegner
og plankart for fritidsbustader og naust, med tilhøyrande småbåthamn, etter
gjeldanderegelverk.
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§ 3 Fellesføresegner for heile planområdet
§ 3.1 Landskap, estetikk og arkitektur (§ 12-7 nr. 1 og 4)

a) Detskal ved utføring avtiltakinnaforplanområdet, leggjastvektpå å ta vare
på åsprofilar og landskapssilhuettar.

b) Inngrep i terreng skal minimaliserast og det er ikkje tillate med flatsprengde
tomter.

c) Detskal ikkje nyttastreflekterande takflater. Fargebruk på bygningar skal
tilpassasteinjordfargeskalasomikkjeskilsegut,ellergjevdominerande
fjernverknad avplanområdet.

§ 3.2 Universell utforming (§ 12-7 nr. 4 og 5)
a) Vedopparbeidingogtiltakifellesområde,skal trinnfrieløysingarvurderast

først.

§ 3.3 Nettstasjonar (§ 12-7 nr. 1 og 2)
a) Nettstasjonar kan oppførast i område avsett til busetnad og anlegg og

samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur, utanfor regulerte byggegrenser og
kjem i tillegg til tillate utnyttingsgrad.

b) Nettstasjonar skal ikkjevere til hinder for frisikttil veg.
c) Nettstasjonarmåplasserastminst5meterfråbygningarmedbrennbare

overflater.
d) Motorisertkøyretøyopptil klasseC, måkunneståattmednettstasjonogdrive

vedlikehald utan atdeter til hinder for allmenn ferdsel.
e) Nettstasjonar kan plasserastinntil 1 meter frå eigedomsgrensa.
f) Nettstasjonarkan haein størrelseopptil 15m 2, ogkan etablerasti eignerom i

bygg. Isliketilfellegjeldsærskiltekravtil utformingavrommet,tilkomstog
ventilasjon m.m.

§ 3.4 Renovasjon (§ 12-7 nr. 4)
a) Hushaldningsavfall frå fritidsbustader skal handsamast etter kommune sine

krav og retningslinjer. Felles konteinarar kan stå utanfor planområdet.

§ 3.5 Kulturminne (§ 12-7 nr. 2)
a) Dersom gjenstandar, konstruksjonar eller andre funn oppdagast i samband

med gravearbeid, skal arbeidetstansesomgåandeogkulturminnemyndigheit
varslast.

§ 3.6 VA-anlegg (§12-7 nr. 4 og 12)
a) NyefritidsbustaderinnanforBFF1, BFF4, BFF5, BFF8og BFF11 må knyteseg til

offentleg vassforsyning og eksisterande felles VA-anlegg.

§ 3.7 Massehandsaming (§ 12-7 nr. 4 og 12)
a) Avfallogureinemassarskaltransporterasttilgodkjentmottak. Mellombels

deponering avmassar, inntil to månader, kan berreskjei område med
arealformål busetnad oganlegg ogsamferdsel og tekniskinfrastruktur.
Mellombelsdeponeringavmassarkan likevel ikkjeskjeistrandsoneelleri
område der eksisterande vegetasjon skal takastvare på.
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§ 4 Føresegn til arealformål
§ 4.1 Busetnad og anlegg (pbl § 12-5 nr.1)
§ 4.1.1 Fritidsbusetnad - frittliggjande (BFF) (§ 12-7 nr. 1, 4, 5 og 7)

a) Maksimal BYAer 20%.
b) Maksimal storleik på fritidsbustader er BRA120 m².

i. Eittannekselleruthusertillatesomfrittliggjandebyggmedmaksimal
storleik på inntil 20 m².

ii. Deter tillate med overbygd terrasse på inntil 20 m².
iii. Eittanneks,uthuselleroverbygdterrassevertreknautanomden

maksimalestorleiken på fritidsbustaderi § 3.1.1.2.
c) Forfritidsbustaderermaksimal byggehøgdeein etasjeplusseventuell hems.
d) Fritidsbustader skal hasaltak.
e) Deterhøve til å etablereéin parkeringsplasspå kvar fritidsbustadtomt.
f) NyefritidsbustaderiBFF1,BFF4,BFF5,BFF8ogBFF11 skalplasserastinnanfor

byggegrenser.
g) Anneks, uthus, bod, støttemur, parkeringsplass, terrassarog andre mindre tiltak

kan plasserastutanfor byggegrense, men innanfor formålsgrense.
h) All busetnadskal haen stadtilpassaarkitekturtil områdetogområdets

byggeskikk. Busetnaden skal tilpassastlandskapet.
i) Nye fritidsbustader skal har utvending uttak for vatn.

§ 4.1.2 Energianlegg (BE) (§ 12-7 nr. 4 og 7)
InnanforBEkandetetablerastnettstasjon,jamførkravtilutforminggittved§
3.3.

§ 4.1.3 Uthus/naust/badehus (BUN) (§ 12-7 nr. 4)
a) InnanforBUN 1 kan detføresopp6naust.
b) InnanforBUN2kandetføresopp10naust.
c) NaustkanhaeinBRApåmaksimalt30m². Eventueltloftsromskalikkjeha

målverdig areal. Knevegg på lofter ikkje tillate.
d) Maksimal mønehøgdeer5 metermåltfrå topp ferdig golv. Maksimal

gesimshøgde er 4meter.
e) Vindaugsareal sidagslysflateskal ikkjeoverstige3%avbruksarealet(BRA).
f) Altan, utkraging eller terrassar er ikkje tillate.
g) Naustskal ha saltak med ein takvinkel på mellom 35 og 45 grader.
h) Naustskal ha ein utforming og fargeval som ertiltalandeog i tråd med lokal

byggeskikk.
i) DetkanetablerastkaianlegginnanforBUN1-BUN2. Kaianleggkanetablerast

utanfor byggegrensa i plankartet. Flytebrygger kan innfestesi kai.

§ 4.2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.2)
§ 4.2.1 Veg (SV) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 7)

a) Veg skal haein breiddepå 4meter, inkludertvegskulder. Køyrebaneskal vere
minimum 3 meter.

b) Stigningsforhold på veg skal tilpassastlandskapet. Tekniske teikningar datert
3.12.2020 errettleiande.
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§ 4.2.2 Annan veggrunn – grøntareal (SVG) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Forannan veggrunn –grøntareal inngår: fyllingar, skjeringar,rekkverk,murar,

grøfterogandretekniskeanlegglangsvegsystemetinnanforplanområdet.
Arealetskal òg nyttasttil tilpassing mellom veg ogtilgrensandeformål.

b) Fyllingarskal dekkjasttil med jord og plantasttil.
c) Murar og skjeringar høgare enn 1 meter må sikrast.

§ 4.2.3 Parkering (SPP) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Innanforarealformåletskal detetablerastfellesparkeringsplassforBFF1-BFF16

og BUN1-BUN2.

§ 4.2.4 Avkøyrselspilar (§ 12-7 nr. 1)
Avkøyrselspilargittiplankarteterjuridiskbindandeforavkøyrslarogvidarevegføringi
detaljreguleringsplan. Mindreavvikkan tillatasti samrådmed rettevegmyndeved
endeleg utforming avveg.

§ 4.3 Grøntstruktur (pbl § 12-5 nr.3)
§ 4.3.1 Naturområde (GN) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)

a) Arealetskal nyttasttil rekreasjon og friluftsliv.
b) Delfeltf_GN5 ogf_GN7kan nyttastsom badeplass. Mindreterrenginngrepog

skjøtsel i samband med tilrettelegging forbrukog tilkomstertillate.
c) Deterhøve til å opparbeide sti for tilkomsttil sjø i naturområda.
d) Felles naturområde, inkludertstrandsona, skal ikkje stengastmed gjerde eller

på anna måte opparbeidastmed tiltak som kan virke privatiserande.

§ 4.3.2 Turveg (GT) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Turvegf_GT1-2skalhaeinmaksimal breiddepå1,5meter. Arealetkanbli

rydda og opparbeida som sti.

§4.4Brukogvernavsjøogvassdragmedtilhøyrandestrandsone(pbl§12-5nr.6)
§4.4.1 Fellesføresegnerforbrukogvernavsjøogvassdrag.(§12-7nr.1,2og9)

a) Skjøtsel som fremjarfriluftslivog allmenn brukavstrandsoneog vassdrag er
tillate.

b) Tiltakellerinngrepsomerikonfliktmednatur,friluftsliv,ferdsel ellerfiske,erikkje
tillate. Detteerlikevelikkjetilhinderforleggingogvedlikehaldavinfrastruktur
som ikkjeertil ulempeforformålet(sjøleidningforvatn,avlaup, straum-og
telenettmv.). Eventuelleinngrepmåutførastskånsamtogterrengetskalverta
førtattende til detopphavlege.

§ 4.4.2 Småbåthamn (VS) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Innanforarealformåleterdethøvetil åleggeutflytebryggermedforankring

på havbotn, samtbølgebrytar.
b) Flytebryggerskal plasserastsomsynti illustrasjonsplan datert1.2.2021 somer

rettleiande. Maksimallengdeer12meter,ekskludertlandgang. IVS1 kandet
etablerast maksimalt 8 båtplassar. VS2 kan det etablerast maksimalt 14
båtplassar.

§ 4.4.3 Friluftsområde i sjø og vassdrag (VFV) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Arealetskal nyttasttil rekreasjon, friluftslivog bading.
b) Innanforarealeterdetforbodmottiltak, fortøyingogmotorisertbåttrafikk.
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§ 5 Føresegn til omsynssoner (pbl §§ 12-6, 12-7 og § 11-8)
§ 5.1 Sikrings-, støy- og faresoner ( § 11-8 a) (sone H140, H210, H370)
§ 5.1.1 Sikringsone – Frisikt - H140 (§ 11-8 a)

a) Frisiktsonenekjem frem avplankartet.
b) Ifrisiktsoneneskal dettil eikvartidverefrisikt0,5meterovertilstøytanevegars

plan. Detertillate med enkeltelementsom ikkje hindrarsikt, til dømesstolpar
og tre.

§ 6 Rekkefølgjeføresegn (pbl § 12-7 nr.10)
§ 6.1 Før rammeløyve (§ 12-7 nr.10)

a) FørløyveomigangsettingblirgittfornyetiltakinnanforBFF1-BFF16ogBUN1-
BUN2 skal frisikt i kryss mellom Revatangane og Risøyvegen vere sikra.

§ 7 Eigeform (pbl § 12-7 nr.14)
Prefiks o_: offentleg formål. Prefiks f_: felles formål
Formål: Felles for:
Energianlegg f_BE BFF1-16 og BUN1 og 2
Veg f_SV1-9 BFF1-16 og BUN1 og 2
Anna veggrunn – grøntareal f_SVG1-21 BFF1-16 og BUN1 og 2
Parkeringsplassar f_SPP1-3 BFF1-16 og BUN1 og 2
Naturområde f_GN1- 10 BFF1-16 og BUN1 og 2
Turveg f_GT1 og 2 BFF1-16 og BUN1 og 2

Dokument som er retningsgjevande for planen
a) Teknisketeikningarforstigningog kurvatur, datert3.12.2020.
b) Illustrasjonsplan datert1.2.2021 (Forplasseringavflytebrygger).


