B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Solfrid Wallem
Hetlevikdsen 20
5173 LODDEFJORD

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 12.01.2021
Vér: 20/15939 - 21/2075 anne.lise.molvik@alver.kommune.no

Avslag pa seknad om dispensasjon og layve til oppfering av
garasje - gbnr 443/47 Toska

Administrativt vedtak. Saknr: 057/21

Tiltakshavar: Solfrid Wallem

Ansvarleg sgkjar:

Soknadstype: Seknad om Igyve fil tiltak [med ansvarsreti]
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve dispensasjon fra arealfermdlet
LNF og plan- og bygningslova § 1-8 for oppfering av garasje.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-2, jf. § 20-1 bokstav a), jf. § 1-é6 andre ledd, vert det
ikkje gjeve layve til oppfering av garasje.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfaring av garasje pd gbnr 443/47 Toska. Garasjen har eit bygd
areal pd 48 m2 og skal plasserast pd nyleg godkjend frédel tileggsareal til gbonr 443/47.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd arealfgremadlet LNF (landbruk-, natur- og
friluftlivsferemal) og det generelle byggeforbodet i strandsona slik det falgjer av plan- og
bygningslova § 1-8.

Det vert elles vist til ssknad mottatt 22.09.2020.

Sakshandsamingsfrist

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 22.09.2020 og frist for sakshandsaming er
12 veker fréd denne dato med tillegg for den tid sgknaden har vore pd hayring. Fristen er
12.01.2020.

Kart og teikningar

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplanen sin arealdel er
definert som landbruks-, natur- og friluftsfaremdl og eksisterande spreidd busetnad (LNF-SBE).

Tiltaket er i strid med arealfgremdlet og det generelle byggeforbodet i strandsona,
jif. pbl. § 1-8.

Plankart og ortofoto

Dispensasjon
Det er sgkt om dispensasjon med slik grunngjeving:

«l forbindelse med bygging av garasje pd eiendom gnr./bnr. 443/47, sgkes det om
dispensasjon fra arealformdl (LNF) og byggeforbud i strandsonen.

Bygget det sgkes om er en garasje p& 8xé meter (48 m2).
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Oversiktsbilde.

Garasjen skal bygges pd& tomt, gnr/bonr 443/47 teig 2.

Layve til fradeling av arealet ble gjort med hensikt i & bygge en garasje i tillegg til
parkeringsplass. Ref. sak 20/7581.

(Utsnitt fra seknadsskjema ved deling av eiendom.)
4, Oppretta matrikkeleining skal nyttast til:

[ ] siewstenaig eigedom Tilleggsareal 1 Gar ! Bar - 43/47
Bustadins Landbrukfiske
Fritdshus Naus_'!
Industibergverk Garagys | uliws
Varehande!banihotellirestaurant Otendlag veg / kemmunikagjonsanlegg | teknisk anfegg
Olfentiag verkssmd Anna:

11, Spesifikesion av parsellar det er seklom Ved flelre parsellar. For pl eiga Bs'e.
Persell:  Arealm®  Parsellen skal nyttast bl Evt namn og adresae pd kjopar / festar:

I 120 Garasje/parkering Salfrid Wallem Hetlzvikisen 20 5174 Loddefjord

Tomten eri enden av en privat vei og ikke nyttet fil friluftsliv. Allmenn ferdsel er dermed ikke
tilsidesatt.
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Arealet ligger i allerede bebygget omrdde med hytter og naust med eksisterende
infrastruktur og vil ikke fare til gkt privatisering eller akftivitet i omrédet.

Bygningen vil ikke ha noen innvirkning p& landbruksomrddet, og viktige landbruk-, natur og
fritidsinteresser blir ikke tilsidesatt. Tilkomst til sidttemark vil ikke bli berert.

Veien ligger mellom garasjen og sj@, det vil dermed ikke hindre tilkomst til strandsonen. |
tillegg vil bygningen ikke vcere eksponert fra sjg da det allerede er eksisterende bebyggelse
mellom garasjen og strandsonen.

Garasjen vil bedre ryddigheten av uteomr&det. Diverse utstyr som teiner, kajakker og
bé&thenger etc., som i dag blir oppbevart ute, vil bli lagret innomhus.

Ellers vil en gjgre oppmerksom pd at det i de siste drene er innvilget dispensasjon for nybygg
og rehabilitering av naust i samme omréde.

Haper med dette at dispensasjon kan innvilges.»

Uttale fra anna styresmakt
Seknaden har vore send pd hayring til Vestland fylkeskommune, Statsforvaltaren i Vestland og
Alver kommune si landbruksavdeling.

Alver kommune si landbruksavdeling har gitt uttale i skriv datert 27.11.2020. Dei skriv:

«Saka gjeldt oppfaring av garasje pd nyleg frédelt tilleggsareal. Landbruksavdelinga har
ingen merknader til saka. Den vil ikkje koma i konflikt med landbruk- eller naturinteresser slik
me ser det.»

Statsforvaltaren i Vestland har gitt uttale i skriv datert 09.12.2020. Statsforvaltaren skriv:

«Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak det formdlet omrédet er sett av til i
arealdelen av kommuneplanen og plan- og bygningslova sine formdl ikkje vert vesentleg
tilsidesette. | tilegg ma fordelane ved & gi dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, jf. pbl.
§ 19-2 andre ledd.

Arealdelen av kommuneplanen har vore giennom ein omfafttande prosess, og er vedteken
av kommunestyret. Det skal séleis ikkje vere kurant & gjera unntak fré gjeldande plan jf. Of.
prp. 32 (2007-08) s. 242.

Garasjen skal plasserast pd nyleg fradelt tilleggsareal. Slik vi oppfattar vedtaket om frddeling
vart det her vurdert frddeling til parkering og ikkje frddeling for garasje. Fylkesmannen si
vurdering er difor at kommunen ikkje kan leggje vesentleg vekt p& at arealet nyleg vart
frddelt som tilleggsareal.

Kommunen md scerleg vurderer om den omsgkte garasjen vil péverke landskapet eller auke
privatiseringa av omrddet.

Vikan i utgangspunktet ikkje sj& at det eit stort behov for garasje for fritidsbustader, verken
generelt eller i denne saka. Vi kan heller ikkje sj& at det ligg fere nokon scerlege grunner i
denne saka, som gjer at den skil seg ifr& andre liknande sakar. Vi er difor uroa for at ei
dispensasjon i denne sake kan fare il uheldige presedensverknader i liknande saker i
kommunen.
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Fylkesmannen ber om & & eit eventuelt positivt vedtak til klagevurdering.»

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader fr&d nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 07.09.2020.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Tiltaket medfarer ikkje auka eller endra bruk av eigedomen. Vi legg fil grunn af eigedomen
har godkjend avkayringslayve.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode visuelle
kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersakingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé vera oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. For det farste md
dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert i frd ikkje verta vesentleg sett fil side
og for det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vera klart starre enn ulempene, etter ei
samla vurdering. Begge vilkdra mé vera oppfylt for & kunne gje dispensasjon.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fr& lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, fryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilké&ra maé liggja innafor ramma av dei
omsyna lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og
vilkar, til demes slik at vilkér s& langt som mogleg kompenserer for dei ulemper ein
dispensasjon kan medfera.

Omsyn bak LNF-formdlet er & sikra omréde for landbruksproduksjon, medrekna
jordbruk og skogruk, og/eller sikra at arealet vert liggjande som naturomrdde med
scerleg verdi for friluftslivet. Nar kommunen legg ut areal fil LNF-omrdde er det fordi
den vil ta vare pa eller sikra dei interessene som fell inn under formala.

| dette omrdde opnar kommunedelplanen for Raday for at det kan etablerast mindre tiltak
knytt til eksisterande bustadar som ikkje er i strid med byggjegrenser, omsynssoner, og andre
forhold som gjer seg gjeldande. Tiltak knytt til etablert fritidsbusetnad vil vera i strid med
planen.
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Administrasjonen vurderer at filtaket isolert sett ikkje vil setja omsynet fil landbruket vesentleg
til side, og viser her til landbruksavdelinga si vurdering. Tiltaket vil ikkje koma i konflikt med
landbruksdrifta og dei interessene som er knytt til det. | dette fil felle er det interessene knytt fil
natur og friluftsliv som vil gjera seg gjeldande. Desse interessene er i stor grad samanfallande
med dei omsyna som er knyftt fil strandsonevernet i plan- og bygningslova §1-8.

Byggjeforbodet i strandsona er gjeve ut ifrd mélsettinga om at den noere strandsona

skal haldast fri for inngrep ut ifrd dei sterke interessene som generelt er knytt til denne.Det kan
til demes vere friluftsinteresser, naturvern og biologisk mangfald. Vidare er det eit nasjonalt
mal at strandsona ikkje skal utbyggast og at den sdleis skal vere open for dlmenta.

Vurderinga av interessene knytt til sfrandsonevernet vert ei anna ved oppfering av garasje
enn ved frddeling av eit parkeringsareal. Her kan scerleg nemnast verknadar pd landskapet
ved etablering av ny bygningsmasse, fortetting av omrddet og fare for auka privatisering ved
oppfaering av nye bygningar. Det er ogsd lagt vekt p& at garasje ikkje er eit nedvendig bygg
knyftt til fritidsbustadar og at eit positivt vedtak i denne saka kan gje presedens for andre saker
og pd& den méten undergrava planen og medfgra ei uheldig og ikkje @nskjeleg utvikling pd&
sikt.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak b&de LNF-faremdlet og strandsonevernet vert
setft vesentleg til side ved etablering av garasje slik det er sgkt om. Né&r omsynet vert sett
vesentleg til side er det ikkje grunnlag for & vurdere om fordelane ved dispensasjon er stgrre
enn ulempene. Vilkéra for & gje dispensasjon for oppfering av garasje er ikkje oppfylt.

N&r det ikkje vert gjeve dispensasjon vert sgknad om oppfering av garasje avslatt.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sjd at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk
o Tiltak etter pbl § 20-1 er ssknadspliktig efter pbl § 20-2.
Sgknad om filtak skal nabovarslast etter pbl § 21-3.
Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.
Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 29-1.
Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men ber ikkje gi
dispensasjon ndr ei direkte ré&ka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ
uttale til sesknaden, jf. pbl § 19-2 fijerde ledd.
e Kommunen kan setje vilkér for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.
o Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.
o Tiltaket md ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pé& fil kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg fil
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast.
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Faretak som har fatt avslag pd ssknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/15939

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Solfrid Wallem Hetlevikdsen 20 5173 LODDEFJORD
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